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UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Pic Iap — Tw do — Hanh phiic
S6: 3% /KL- TT Dong Nai, ngay 13 thang § ndm 2026
[aT]
KET LUAN THANH TRA

Poi voi dw an khu dan cwr tai nii Dong Dai do Cong ty Co phan
Thwong mai va Xay dung Phwéc Tan 1am chi dau tw

Thuc hién Quyet dinh thanh tra s6 28/QD-TT ngdy 12/5/2026 (dugc bd sung
tai Quyét dinh s6 30/QD-TT ngay 13/5/2026) cua Chanh Thanh tra thanh phé
Dong Nai vé viéc thanh tra d6i véi du 4n khu dan cu tai nui Dong Dai do Cong ty
Cb6 phan Thuong mai va X4y dung Phudc Téan lam cha dau tu va du an Khu déan cu
va tai dinh cu Hiép Hoa do Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Hiép Hoa lam chu
dau tu.

T ngdy 15/5/2026 dén ngay 05/6/2026, Poan thanh tra d3 tién hanh thanh
tra d6i véi du 4n Khu dén cu tai nui Dong Dai (giai doan 1) do Cong ty C6 phan
Thuong mai va Xay dung Phudc Téan lam chi dau tu.

Xét Béo cao Két qua thanh tra s 22/BC-DTT ngay 09/6/2026 cua Trudong
Doan thanh tra, Chanh Thanh tra thanh phd két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Dy an Khu dan cu tai nti Dong Dai, xa Phudc Tén, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai (nay la phuong Phudc Tan, thanh phé Pdng Nai) dugc UBND tinh
Pdng Nai quyét dinh chip thuan dau tu giai doan 1, vé6i dién tich 35,92 ha (sau day
goi chung la dw dn) do Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan (sau
day goi chung la Cong ty) 1am chu dau tu. Muc tiéu du 4n 1a xay dung méi khu
nha & v6i hé théng ha ting k§ thuat hoan chinh nhim dap ung cho nguoi dan song
va lam vié€c tai khu vuc véi cac loai hinh nha & (nha lién ké, biét thu, chung cu) va
c4c cong trinh dich vu tién ich cong cdng, khu cong vién cay xanh. Tong vbn dau
tu khoang 1.314.519.000.000 dong. Tién do thuc hién du 4n: Dén thang 4/2023 thi
cong hoan tat 100% khéi luong ha ting ky thuat, ha ting xa hoi va nha & giai doan
1 ctua du an.

Cong ty di chuyén tién cho Trung tAm Phét trién quy dit Chi nhanh Bién
Hoa dé thuc hién chi tra tién bdi thuong, hd trg khi nha nuée thu hdi dét; da duge
co quan c6 thdm quyén xac nhan hoan thanh cong tic bdi thudng, giao dat, cho
thué dat d6i véi mot phan dién tich dit thuc hién du 4n (23ha/35,92 ha); da td chuc
thi cong xay dung cong trinh trén dat.

Hién tai, du an dang tam dung thuc hién do c6 céc han ché, sai pham tuong
tur cac du 4n khac duge néu trong Béo cdo kiém toan ngan sach dia phuong nim
2019 ctia tinh Pong Nai kém theo Vin ban sé 508/KTNN-TH ngay 31/12/2020.
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Trong pham vi thanh tra, Doan thanh tra chi tién hanh thanh tra d6i voi phan
dién tich du an 35,92 ha da dugc co quan co tham quyén quyét dinh chap thuan
dau tu'.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. V& linh vue dau tw

1.1. Viéc chap thuén chii truwong dau tw, lra chon chi dau tw

Du 4n Khu dén cu tai nGi Dong Dai da dugc thoa thuan dia diém dau tu tai
Vin ban s6 1771/UBND-CNN ngay 12/3/2009 va diéu chinh cha dau tu, dién tich
du 4n tai Vin ban s6 81/UBND-CNN ngay 06/01/2010 (gia han tai cac Vin ban s6
2234/UBND-CNN ngay 25/03/2013 va 3856/UBND-DT ngay 09/5/2014) cua
UBND tinh Pong Nai. Viéc thoa thuan dia diém dau tu du an duge thuc hién theo
quy dinh thoa thuan dia diém du 4n dau tu san xuét kinh doanh trén dia ban tinh
Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6 20/2007/QD-UBND ngay 26/3/2007 ctia UBND
tinh.

Ngay 29/5/2014, Cong ty c¢6 To trinh s6 07/TTr-CT ngay 21/10/2014 gii So
Xay dung dé nghi xem xét chap thuén dau tu giai doan 1 cta du an véi quy mod
khoang 35,92 ha nham phu hop véi ning luc tai chinh va kha nang trién khai thuc
té ctia doanh nghiép.

Ngay 10/11/2014, S& Xay dung c6 Vin ban s6 2743/SXD-QLHPXD béo
céo, dé xuat UBND tinh Pong Nai xem xét ¢6 vin ban giri B6 Xay dung tham dinh
va trinh Thu tuéng Chinh phfl2 chép thuan dau tu giai doan 1 du an, véi dién tich
35,92 ha.

Ngay 25/11/2014, UBND tinh Pong Nai ¢6 Van ban s6 11128/UBND-CNN
glri Bo Xay dung dé nghi tham dinh va trinh Thi tuéng Chinh pht chap thuén dau
tu giai doan 1 du an, vai dién tich 35,92 ha.

Ngay 06/02/2015, B Xay dung c6 Vin ban sb 242/BXD-PTPT vé viéc
xem xét cho ¥ kién chap thuan dau tu giai doan 1 du an, trong d6 c6 y kién: “Viéc
phadn ky dau tw ciia dw dn la phit hop véi cde quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Théng
tw lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV. Theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 21 Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 cua Chinh phii vé quan Iy dau tu phdt
trién dé thi, UBND tinh Dé‘ng Nai can cir quy mo giai doan 1 cua dw dn xem xét
chap thudn dau tu theo tham quyén”.

Ngay 09/3/2015, UBND tinh Pong Nai ban hanh Vin ban s 1667/UBND-
CNN giao S¢ Xay dung tham muu thuc hién Vian ban sé 242/BXD-PTDT ngay
06/02/2015 cua Bo Xay dung.

Ngay 01/6/2015, S& Xay dung c6 Van ban s6 1158/SXD-QLHDXD yéu cau
Cong ty hoan thién hd so d& xuat chap thuén dau tu theo quy dinh.

"Dy 4n Khu dén cu tai nuai Dong Dai, xd Phudc Téan (giai doan 1) nim trong tong thé dy an Khu dan cu nui Dong
Dai phan ky thanh 05 giai doan véi dién tich khoang 156,53 ha da dugc phé duyét quy hoach chi tiét 1/500. Hién
méi c6 quyét dinh chu truong giai doan 1, cac giai doan tiép theo chua c6 quyét dinh chu truong dau tu.

? Dy 4n tong thé c6 quy m dién tich khoang 156,53ha la du 4n phat trién db thi thuc thim quyén chap thuan diu tu
clia Thii tuéng Chinh phu theo quy dinh tai Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phu v& quan
Iy du tu phat trién do thi.
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Ngay 09/7/2015, Cong ty c6 To trinh s6 03/TTr-CT trinh hd so d& xuit chap
thusn dau tu giai doan 1 dy an.

Ngay 07/8/2015, S¢ Xay dung c6 To trinh s6 132/TTr-SXD vé viéc dé nghi
chap thun dau tu giai doan 1 du an.

Ngay 28/9/2015, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s 2952/QDb-
UBND vé viéc chip thuan diu tu du an Khu dan cu tai nui Dong Dai (giai doan 1),
xd Phudc Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai do Céng ty lam chu dau tu.

Ngay 14/5/2021, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyét dinh s6 1610/QD-
UBND vé viéc didu chmh Piéu 1 Quyét dinh sé 2952/Qb-UBND ngay 28/9/2015.

Qua thanh tra nhéan thay, tai thoi diém tham muu UBND tinh quyét dinh
chap thuan dau tu dy 4n, khu dat thuc hién dy an chua dugc boi thudng, giai phong
mat bang, chi dau tu chua c6 quyen str dung dét hop phap nén thudc truong hop
phai ddu thau dy 4n c6 sir dung dat dé lya chon chu dau tu. Tuy nhién, S¢ Xay
dung lai tham muu UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh chap thuan dau tu
s0 2952/Qb-UBND ngay 28/9/2015, dong thoi chi dinh cht dau tu du 4n 14 khong
dting quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 22 Lu4t Nha & nam 2014.

1.2. Vé ky quy dam béo thye hién dy 4n diu tu

Ngay 29/8/2016, S¢ K¢é hoach va Pau tu tinh Pong Nai (nay 1a S¢ Tai chinh
tinh Pong Nai) ban hanh Vin ban sé 2370/SKHDT-TH vé viée ky quy bao dam
thuc hién dy 4n dau tu ctia Cong ty. Theo d6 xac dinh: Tong sé tién ky quy béao
dam thuc hién duy an (giai doan 1) ma chii dau tu phai ndp 13 16.000.000.000 ddng;
thuc t& Coéng ty dd chi tién bdi thuong, hd tro giai phéng mit bing la
22.816.525.000 ddng. Do d6, Cong ty khong phai thuc hién ky quy bao dam thuc
hién du 4n dau tv Khu dan cu tai nai Dong Dai do thuc t& Cong ty da chi tra boi
thuong cao hon mire ky quy*.

1.3. Tién d9 thwe hién dy 4n dau tu

Theo Quyét dinh chép thuan dau tu sb 2952/QD-UBND ngay 28/9/2015 cia
UBND tinh thé hién tién do thuc hién du 4n du kién chia thanh 05 giai doan: Giai
doan 1: Tir ndm 2014 dén nim 2018 (quy mé khoang 35,92 ha); Giai doan 2: Tir
nam 2019 dén nim 2022 (quy mé khoang 30,15 ha); Giai doan 3: Tir nim 2023
dén nam 2026 (quy md khoang 24,07 ha); Giai doan 4: Tir nam 2027 dén nim
2030 (quy md khoang 25,44 ha); Giai doan 5: Tir naim 2031 dén nam 2035 (quy
mo khoang 40,95 ha).

Theo Quyét dinh sé 1610/QD-UBND ngay 14/5/2021 cia UBND tinh diéu
chinh tién d6 thuc hién du 4n nhu sau: Trong quy 2 nam 2021: Phdi hop véi cac
nganh chirc ning ctia UBND tinh Dong Nai, UBND thanh phé Bién Hoa hoan tét
cdng tac bdi thudng va lap thu tuc giao dét phan dién tich con lai giai doan 1 cua
du an; Tur thang 4/2021 dén thang 4/2023: Thi coéng hoan tit 100% khbi lugng ha
tang k§y thuét, ha tAng x4 hoi va nha & giai doan 1 cia du an.

* Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Dleu 23 Lugt Nha ¢ nam 2014.
* Can ctr theo quy dinh tai khoan 7 Dleu 27 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét vé huéng din thi hanh mét sé Diéu cta Ludt Dau tu nam 2014
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Ngay 30/6/2023, Cong ty c6 vin ban giri S& Ké hoach va Pau tu tinh Dong
Nai (nay la S& Tai chinh thanh phé Pong Nai) d& nghi diéu chinh tién d6 thuc hién
du 4n do bi anh huong dich bénh Covid-19 (Bién nhan sO 000.00.04.H}9 230703:
0001 ndp ngay 03/7/2023). S& Ké hoach va Pau tu dd ¢6 béo céo tham dinh sb
632/BC-SKHDT ngay 28/8/2023 bao cao UBND tinh Pdng Nai vé hd so diéu
chinh chap thuan dau tu Du 4n khu dan cu nui Dong Dai, phudng Phude Tan,
thanh pho Bién Hoa do Cong ty cd phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan lam
chii dau tu; trong do co y kién: “Du an khu dan cw nui Dong Dai, phuong Phudc
Tan, thanh pho Bién Hoa do Céng ty co phan Thwong mai va Xdy dung Phudc Tan
lam chu dau tw dd dwoc UBND tinh Dong Nai chap thudn dau tw dir dn tai Quyét
dinh s6 2952/QD-UBND ngay 28/9/2015, thudc doz twong két lugn cua Kiém todn
Nha nuée, hién nay UBND tinh Pong Nai dang tlep tuc bdo cado, giai trinh nhitng
ngi dung két lugn cua Kiém todn Nha nude. Dong thoi, doi véi duw dn nay truoc
day da duwoc UBND tinh Pong Nai théa thudn dia diém dé thuc hién du dn trude
ngay 01/7/2014. Do vdy hién nay hé so dé nghi diéu chinh chi trieong dau tw du
dan Khu ddn cw Nui Dong dai (giai doan 1) chwa di diéu kién dé tham muu UBND
tinh xem xét, giai quyét”.

Hién nay, du 4n di cham tién do thuc hién nhung chua duoc didu chinh (gia
han) do c6 céc han ché, sai pham tuong ty nhu cac du an dau tu phat trién nha &
thuong mai dugc néu tai Két luan ctia Kiém toan Nha nudc.

Qua lam viéc véi chi dau tu du an, Cong ty kién nghi céac cap cd tham
quyén xem xét, théo gd khé khin, vuéng mic dé Cong ty c6 the t1ep tuc trién khai
thuc hién du an trong thoi gian sém nhat, tranh lang phi nguon von dau tu cla
doanh nghi€p. Cong ty cam két dam bao nang luc dé tiép tuc trién khai thuc hién
du an néu dugc cdc co quan chirc nang xem xét, thdo g& céc khé khin, vudng mac
dong thoi cam két chip hanh nghiém cac quy dinh cta phép ludt trong vigc trién
khai thuc hién du an. Di VOl phan dién tich thudc cac giai doan tiép theo cta du
an da co quy hoach chi tiét dugce duyét, da thu hdi dat mot phan nhung Cong ty
chua dugc cap quyet dinh chap thuan chu truong dau tu nén chua trién khai thuc
hién. Cong ty cam két s& chdp hanh theo cac quy dinh phép luat hién hanh d6i véi
phan dién tich nay.

2. Vé linh vue dit dai va bao v€ moi truong

2.1. V& linh vue dit dai

2.1.1. Vé ngudn gbc dat cia du an

Dy 4n c6 dién tich khoang 35,92 ha, gom: Khoang 31,37 ha dat cua to
chuc, ho gia dinh, ca nhan st dung va khoang 4,55ha dat thuy loi, séng, rach,

duong di. Tai thoi diém quyet dinh chap thuan dau tu dién tich dat 35,92 ha nay
chua thuc hién cong tac thu hdi dét, bdi thuong, giai phéng mit bang.

2.1.2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

- V& quy hoach st dung dat: Dy 4n phu hop voi diéu chinh quy hoach st
dung dat dén nam 2010, ké hoach str dung dat nam 2006 - 2010 huyén Long Thanh
dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 04/QD-UBND ngay 09/02/2009; phu
hop véi quy hoach s dung dat dén nam 2020 thanh phd Bién Hoa dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4265/QD-UBND ngay 31/12/2014 va diéu chinh




quy hoach st dung dat dén nam 2020 thanh phd Bién Hoa duge UBND tinh phé
duyét tai Quyet dinh s6 4738/QD-UBND ngay 27/12/2017; phu hop véi quy hoach
sir dung dat den nidm 2030 thanh phé Bién Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sé 89/QD-UBND ngay 11/01/2022.

Hién nay, cin cr diém b’ khoan 3 Dleu 12 Nghi quyet 56 254/2025/QHL15
ngdy 11/12/2025 cta Qudc hodi va khoan 2° Didu 2 Nghi quyét sb 66. 3/2025/NQ-
CP ngay 15/9/2025 ctia Chinh _phu, hién nay trén dia ban thanh phé Dong Nai
khong lap quy hoach sir dung dat cac cap ma st dung chi tiéu str dung dit da duoc
phan bo dén timg don vi hanh chinh cap x4 trong dinh hudng st dung dat (trude
day la Phuong 4n phan b6 va khoanh ving dét dai) hodc quy hoach dugc lap theo
phap luat vé quy hoach d6 thi va néng thén dé thuc hién thu tuc dit dai.

- Vé ké hoach sir dung d4t: Du 4n ndm trong K& hoach sir dung dat nim 2017,
2018, 2019, 2020 ctia thanh phé Bién Hoa dugc UBND tinh phé duyét’.

2.1.3. Vé viéc sir dung dat trong lda

Dy 4n c6 dign tich 35,92 ha, trong d6 c6 199.143,1 m® dét trong lta. Ngay
08/10/2015, Thu tudéng Chinh phu ban hanh Vién ban sd 1772/TTg-KTN ngay
08/10/2015 dong y cho UBND tinh Pdng Nai quyét dinh chuyen muc dich sir dung
119,39ha dat trong lta sang dét phi nong nghiép phu hop véi ké hoach sir dung dat
hang nam cua cap huyén di duoc co quan nha nudc c6 thAm quyén phé duyét
(trong d6 c6 dién tich 199.143,1 m® trong lta cta dy an).

Cong ty da ndp tién bao vé va phat trién dt trong la dbi véi dién tich
92.020,8 m” dét trong lua da duoc giao, cho thué, cho phép chuyén muc dich str
dung dt dé thuc hién du 4n, vé6i sb tién 5.981.352.000 dong.

2.1.4. V& thu hoi dat, bdi thwong, giai phéng mit bang

Du 4n thudc trudng hop Nha nuée thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 18
Piéu 38 Luat P4t dai nam 2003. Can ctr khoan 2° Diéu 29 Nghi dinh sé
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cia Chinh phu, S& Tai nguyén va Mdi truong

3 “b) Khong t6 chirc lap ké hoach sir dung ddt 5 nam (2026 2030) ctia cdc thanh phé truc thuoc Trung wong, quy
hoach sir dung ddt cdp huyén, ké hoach sir dung dat hang ndm cdp huyén, quy hoach sir dung ddt cdp xd, ké hoach
str dung dat cdp xa. Cdc dia phirong khi t6 chirc ldp diéu chinh quy hoach tinh thoi kp 2021 - 2030, tdm nhin dén
ndm 2050 phai xdc dinh chi tiéu sir dung ddt do quy hoach sir dung ddt quo'c gia phdn b6 va chi tiéu sir dung dat
theo nhu cdu sir dung dat ciia dia phwong dén tieng dom vi hanh chinh cap xa”

8 “2. Co quan, ngudi cé tham quyén cin cit vao quy hoach sir dung ddt cdp huyen ké hoach sir dung dat hing nam
cdp huyén da dugc phé duyét trieée ngay 01 thdng 7 ndm 2025 hodc chi tiéu sir dung ddt trong phu'ong an phdn bé
va khoanh viing ddt dai ciia quy hoach tmh diegc phdn bé dén don vi hanh chinh cdp xa sau sdp xep hodc quy hoach
duoc ldp theo quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach dé thi va néng thon dé thue hién viée thu hoi dat, giao dat, cho
thue dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo quy dinh cia phap lugt vé dat dai”.

7 Cac Quyét dinh phé duyét ké hoach sir dung dit cia UBND tinh: Sé 4664/QD-UBND ngay 30/12/2016 (KHSDD
nam 2017); so 4837/Qb-UBND ngay 29/12/2017 (KHSDD nam 2018); so 4685/Qb-UBND ngay 28/12/2018 (KHSDD
nam 2019); sb 4385/Qb-UBND ngay 31/12/2019 (KHSDD nim 2020).

1 Nha nuéc sir dung dat vao muc dich quic phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cong, phdt trién kinh
te
ey Uy ban nhdn dan cdp tinh thong bdo thu héi dat hodc iy quyén cho Uy ban nhdn ddn cdp huyén thong bdo thu
héi dat ngay sau khi giGi thigu dia diém dau tu; truong hop thu héi ddt theo quy hoach thi thic hién théng bdo sau
khi quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach xdy dung do thi, quy hoach xdy dung diém ddn cw nong thon
da duge xét duyét va cong bé. Noi dung thong bdo thu hoi dat gom: Iy do thu héi dat, dién tich va vi tri khu dat thu
hoi trén co 56 hé so dia chinh hién cé hodc quy hoach chi tiét xdy dung dwgc duyét va dir kién vé ké hoach di
chuyén”
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(nay la S& Nong nghiép va Moi trudng) ¢6 Vin ban so 2700/TNMT-QH ngay
23/8/2010 tham muu UBND tinh ban hanh Théng béo s6 7117/TB-UBND ngay
01/9/2010 vé viéc thong béo thu hdi dét xay dung Khu nha ¢ biét thy vuon va khu
tai dinh cu tai xa Phudce Tan, thanh pho Bién Hoa (sau doi tén thanh Khu dan cu tai
nui Dong Dai).

- Vé phé duyét phuong én bdi thuong, hd tro, tai dinh cu: Dién tich du 4n da
dugc UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyet dinh phé duyet phuong an boi
thuong, ho trg va tai dinh cu'0 14 355.831,8 m® (gom: 310.318,3 m? dét ctia cac ho
dan va to chirc; 45.513,5 m* dét song rach).

- X4c nhan hoan thanh cong tac boi thuong: Dién tich du 4n da duoc UBND

thanh phd Blen Hoa ban hanh Vian ban x4ac nhan hoan thanh cong tac boi thuong''
14 302.500,2 m®.

- Dlen tich chua hoan tat boi thuong, giai phéng mat bang cta du an la
56.711,8 m®, gom:

+ Dién tich 32.435, 5m’ da chi tra bdi thuong cho ngudi dan va ban giao dat
cho Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd Bién Hoa (nay la Trung tam Phat trién
quy d4t Chi nhanh Bién Hoa) quan ly nhung chua duoc co quan c6 tham quyén x4c
nhan hoan thanh cong tac boi thudng do vudng Két luan cta kiém toan.

+ Dién tich 9.938m’ Cong ty da chuyen tién cho Trung tAm Phat trién quy
dat Chi nhanh Bién Hoa dé chi tra tién boi thuong, tuy nhién nguoi dén khoéng
dong y nhan tién b01 thuong. UBND thanh phd Bién Hoa da ban hanh céac Quyét
dinh cudng ché s6 1558/QD-UBND ngay 07/12/2020 va Quyét dinh sé 1559/Qb-
UBND ngay 07/12/2020 nhung dén nay van chua thuc hién.

+ Dién tich 11.003,3 m” d& duoc phé duyét phuong an bdi thuong, dang thoa
thudn vdi nguoi dan;

+ Dién tich 3.335m” chua dugc phé duyét phuong 4n bdi thuong.

2.1.5. Vé giao dat, cho thué dﬁt cho phép chuyén muc dich st dung dat;
viéc thlrc hién nghia vu tai chinh ve dat dai va cap glay chirng nhan quyen swr
dung dat

a) Vé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit

- Két qua giao dét, cho thué dat: Du 4n d3 duoc UBND tinh Déng Nai giao,
cho thué dét 05 dot, v6i tong dién tich: 230.248,5m? (chi tiét tai Phu luc dinh kém).

- Can ctr giao dét, cho thué dat: Theo quy dinh tai Diéu 52'* Luat Dat dai
nim 2013. Cu thé:

' Cac Quyét dinh phé duyét PABT s6: 4199/QD-UBND ngay 23/11/2015, 431/QD-UBND ngay 27/02/2017,
813/Qb-UBND ngay 14/4/2017, 1321/QD-UBND ngay 16/5/2018, 2898/QD-UBND ngay 28/12/2018, 673/Qb-
UBND ngay 27/3/2019, 1237/Qb-UBND ngay 17/6/2019, 565/QD-UBND ngay 23/6/2020, 1844/QD-UBND ngay
05/7/2021

' Vian ban xac nhan hoan thanh bdi thuong sb: 5433/UBND-DT ngay 12/5/2017, 6058/UBND-DT ngay 26/5/2017,
8890/UBND-DT ngay 26/7/2017, 13181/UBND-DT ngay 25/10/2017, 8509/UBND-DT ngay 29/6/2018,
7447/UBND-DT ngay 08/6/2018, 398/UBND-DT ngay 09/01/2019, 15371/UBND-DT ngay 03/12/2019,
1317/UBND-DT ngay 25/01/2022

12 “Piéu 52. Cin cir dé giao dait, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit

1. Ké hoach sir dung dat hang nam cua cdp huyén da dugc co quan nha nueGe ¢é tham quyén phé duyét. )

2. Nhu cdu sir dung dat thé hién trong dw én dau tw, don xin giao dat, thué dat, chuyén muc dich sir dung dat.”



7

+ K& hoach st dung dat hang nam cp huyén: Tai thoi diém giao dat, cho
thué dét, dy 4n da c6 trong ké hoach st dung dit hang nam (2017, 2018, 2020) cua
thanh phé Bién Hoa.

+ Chu truong dau tu du an: Quyét dinh s 2952/Qb-UBND ngay 28/9/2015
ctia UBND tinh Pong Nai vé chap thuan dau tu dy 4n Khu dan cu tai ni Dong Dai
(giai doan 1).

+ V& bdi thudng, gidi phong mit bang: Di véi cac dién tich dat dugc giao,
cho thué da vin ban x4c nhan hoan thanh céng tic bdi thuong ciia UBND thanh
phd Bién Hoa.

- Vé diéu kién giao dét, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich st dung dét
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 58 Luat Dat dai nam 2013:

+ Dbi véi du 4n c6 st dung d4t tréng lua 10 ha trd 1én phai ¢6 Van ban chap
thuan ctia Thd tuéng Chinh phii: Péi vé6i du 4n nay, Thu tuéng Chinh phu da chap
thuan cho phép chuyén muc dich sir dung dat trdng lta ciia du 4n tai Vin ban sb
1772/TTg-KTN ngay 08/10/2015.

+ Tham dinh nhu ciu sir dung dat: Can cir khoan 3 Piéu 58" Luat Dét dai
nim 2013; Piéu 14 'Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu;
Piéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 ctua Bo Tai nguyén va
Moi truong, S& Tai nguyén va Moi truong c¢6 Van ban thim dinh sb 45/VBTD-
STNMT ngay 23/02/2017 thim dinh nhu cau sir dung dét va diéu kién giao dat cho
Coéng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan dé thuc hién du 4n dau tu
Khu dan cu nti Dong Dai tai xa Phudc Tén, thanh phé Bién Hoa véi quy mé du 4n
359.212 m”.

- V& hé so giao dét, cho thué dat:

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 3'* Théng tur 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong vé hd so giao dt, cho thué
dat Cu thé hd so do Cong ty dd ndp gdm: Pon xin giao dét, thué dét; Quyét dinh
56 2952/Qb-UBND ngay 28/9/2015 cua UBND tinh Pong Nai chap thuan chu
truong dau tu du 4n; Vin ban thdm dinh nhu cdu st dung dat sb 45/VBTD-
STNMT ngay 23/02/2017 cta S& Tai nguyén va Moi truong; Ban d6 Trich luc va
bién v& ban do dia chinh khu dt.

Qua thanh tra nhén thdy, du 4n thugc truong hop nha nude thu hoi dat dé
phét trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia cong cong theo quy dinh tai Piéu 62
Luat Pat dai nam 2013. Bé giao dat thuc hién du 4n thi phai ddu thau duy an c6 sir
dung d4t theo quy dinh tai Diéu 22 Luat nha & nam 2014, khoan 3 diéu 1 Luat d4u

" “Diéu 58. Diéu ki¢n giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sic dung ddt dé thuc hign duw dn déu tw
3. Nguoi dwoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat dé thuc hién dw dn ddu e
phai c6 cdc diéu kién sau day:

a) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung dat theo tién do cia di dn dau tu;

b) Ky qup theo quy dinh ctia phdp ludt vé dau tu;

¢) Khong vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai doi voi trweong hop dang sir dung ddt do Nha mebe giao dat, cho
thué dat dé thuc hién dy én dau tw khac.”

" Thanh phan hd so gdm: (1) Pon xin giao dit, thué dét; (2) Gidy chimg nhan diu tu hodc vin ban chip thusn diu
tu kém theo ban thuyét minh dy 4n dau tu; (3) Vin ban tham dinh nhu clu sir dung dét; (4) Trich luc ban db dia
chinh thira dét hoZc trich do dia chinh thira dit
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thau nam 2013 hodc sau khi nha nuéc thu h01 dat thi phai thue hién giao dat c6 thu
tién str dung dat theo hinh thtrc ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém a
khoan 2 diéu 22 Luat Nha & nam 2014, khoan 1 diéu 118 Luat Pat dai nam 2013.
Tuy nhién du an dugc giao dit khong dam béo céc quy dinh trén, nguyén nhan
theo giai trinh cua S& Nong nghiép va M6i truong la do Quyet dinh chu truong dau
tu s6 2952/QDb-UBND ngay 28/9/2015 da xac dinh rd nha dau tu; nha dau tu da
g tién chi tra boi thuong, hd tro; nha dau tu da dugce xac nhan hoan thanh cong
tac boi thudng, giai phong mat bang ddi voi phan dat da giao; du dn phu hop voi
quy hoach str dung dit, ké hoach sir dung dit hang nam va hd so xin giao dat theo
quy dinh tai by thd tuc hanh chinh va trén co s& quy dinh tai D1eu 52, diém a
khoan 2 Piéu 68 Luat Dat dai nam 2013 va Diéu 3 Thong tu sd 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B truong Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé
ho so giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich str dung dét.

b) Viéc thue hién nghia vu tai chinh vé dat dai

- Tong s6 tién sir dung dét, tién thué dit da nop: 106.890.516.265 dong,
trong do:

+ Tong s6 tién sir dung dét, tién thué dat da nop theo cac quyet dinh giao
dat, cho thué dat (dot 1, 2, 3, 4) 1a 92.890.516.264 dong, gdbm: Tién st dung dét &
la 90.740.067.800 dong, Tién thué dat gido duc (trudng hoc) 1a 2.150.448.464
dong.

+ Tién st dung dét, tién thué dit theo quyet dinh giao dat, cho thué dat (dot
5): Cong ty di tam ndp 14.000.000.000 dong theo Théng bdo ndp tién s
9767/CT.QLCKTTD ngay 25/12/2018 ctia Cuc thué tinh. Dén thoi dlem thanh tra,
chua c6 quyet dinh phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dét, tién thué dét
cho Quyét dinh giao, cho thué dét (dot 5).

Theo két qua lam viéc véi S& Nong nghiép va Moi truong tai Bién ban lam
viée ngay 27/5/2026 thé hién: Ddi vdi viée xac dinh gia dat cu thé dé tinh tién sir
dung dat theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat (dot 5) cho Cong ty da duogc S¢
Nong nghlep va Moi truong nh1eu lan chao gia moi cac don vi tham gia tu van xac
dinh gia, dd ky hop dong tu van véi 02 don vi: Hop dong sé 40/HD-DGD ngay
21/10/2022 véi Cong ty Co phan tham dinh gia Trung Tin (Cong ty bao kho khan,
khong thuc hién va da xin thanh ly hop ddng) va Hop dong s6 102/2025/Hb-bGb
ngdy 24/10/2025 v&i Cong ty Tham dinh gia An Phu (dén nay, Céng ty khong phdi
hop thuc hién, khong c6 két qua dinh gia va da xin thanh 1y hop dong). Trong thoi
gian t6i, S& Nong nghiép va Mai trudng du kién sé giao Trung tdm Ky thuét Tai
nguyén va Mbi trudng thuce hién viée tu van xac dinh gid dat cu thé dé trinh thim
dinh va phé duyét, 1am co s& dé tinh thu tién str dung dat, tién thué dat déi voi dién
tich tich da giao, cho thué dét (dot 5) cho Céng ty theo quy dinh (du kién hoan
thanh trudc thang 9/2026).

- Tién thué dat phi nong nghiép: Theo bao cao cua Cong ty tai Van ban so
08/CV-CT ngay 15/5/2026 va kiém tra chimg tir do Céng ty cung cap: Tong s tién
thué phi nong nghiép da ndp liy ké dén ngay 30/6/2025 1a 465.380.800 dong.

¢) Viéc cip gidy chirng nhin quyeén sir dung dat
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Ngay 31/12/2020, Cong ty da duoc cap 357 gidy ching nhan quyén str dung
dat vé6i tong dién tich 1a 31.093,5 m%, muc dich sir dung dét & tai d6 thi.

2.1.6. Hién trang sir dung dat

Tai thoi diém kiém tra cho thay, trén khu dt thuc hién du 4n Cong ty da xay
dung cac hang muc cong trinh sau:

- San l4p mit bing va xay dung céc cong trinh ha tang k§ thuét (gom tram
xu ly nuéc thai (chua hoan thién, dién tich 841,78 m? thudc cac thira dat s6 208,
215, 202, 207, t& ban do sb6 89 Ban dd dia chinh phuong Phuge Tén); duong giao
thong, via hé, cdy xanh, dién chiéu sang, cap dién, cAp nudc sach, thoat nuée mua,

thot nudc thai (trong d6 c6 mot phan xay dung trén phan dién tich chua co quyét
dinh giao dt).

- 02 can nha lién ké (nha mau): 01 cin dién tich xdy dung 70m’ (nim trén
thtra dat sb 274, t& ban dd sb 105 phuong Phudce Tan) va 01 cén dién tich xay dung
52,12m’ (ndm trén thira dét sé 506, t& ban db sb 105 phuong Phudc Tan)

- Hién nay, Cong ty chua thuc hién xdy dung céc cong trinh ha tang xa hoi
thudc du an.

Ngoai ra, qua kiém tra hién trang Doan thanh tra ghi nhén Cong ty c6 xay
dung 01 nha van phong diéu hanh, ndm ngoai dién tich dt du 4n. Di vé6i noi dung
nay, do nim _ngoai pham vi thanh tra, Doan thanh tra ghi nhan, kién nghi co quan
c6 thdm quyén tién hanh ra soét, kiém tra dé xu Iy theo quy dinh (néu c6 vi pham).

2.2. Vé linh vurc bao vé moi truong

Du 4n tong thé “Xay dung khu dén cu tai nai Dong Dai, dién tich 156,5307
ha” tai x4 Phudc Tan, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pdng Nai (nay 1a phudng Phudc
Tan, thanh phé Pdng Nai) ctia Cong ty Cb6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc
Tan dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét Bao cdo danh gia tac dong mdi trudng
tai Quyét dinh sé 507/QD-UBND ngay 03/3/2015, hé théng xir Iy nudc thai
6. 000m3/ngay Trong ni dung Béo cdo danh gla tac dong moéi truong (DTM),
Chii dAu tu du 4n c6 du kién dau tu thanh 3 giai doan theo phan ky déu tu, trong
do: G1a1 doan 1 cua dy an s€ xay dung hé théng xtr 1y nudc thai cong sut
2.000m’/ngay (cac ha ting k§ thuat gdm: cac con dudng ndi bd trong khu dau tu,
khu nha lién ké, khu phtre hop, 16 tai dinh cu).

Hién nay, du 4n dang trong qua trinh trién khai thuc hién, chua dua vao vén
hanh, dé xay dung cac hang muc cong trinh theo PTM dugc duyét. Truong hop du
an duoc quyét dinh chidp thuin dau tr tai Quyét dinh sb
2952/Qb-UBND la mot dy an doc 1ap (quy m6 35,92 ha) va xay dung hé thong XU
Iy nudce thai cong suit 2.500 m*/ngay (theo d& xuét ciia chii dAu tu khi xin cip phép
xay dung tram xir ly nude thai) theo Ludt Bao vé mdi truong va muc VI, muc VII
phin A Phu luc IX ban hanh kém theo Nghi quyét s6 66.19/NQ-CP ngay
18/5/2026 cua Chinh phu thi du an thudc ddi tuong thuc hién ding ky mdi trudong
tai UBND cép tinh (tach khéi dién tich 156,5307 ha dugc quy hoach, phé duyét
DTM) nén s& anh hudéng dén viéc trién khai thuc hién quy hoach chi tiét 1/500,
DTM da duge phé duyét, cac chi tiéu, ty 18 vé quy hoach xay dung, tinh dong b
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vé ha tang k§ thuat, cac hang muc cong trinh bao vé mai truong, cong trinh xa hoi,
nha ¢ xa hoi theo quy dinh phap luat.

3. Vé linh vue xay dung

3.1. V& quy hoach xiy dung

- Vé su phu hop voi quy hoach xay dung:

Tai thoi diém quyét dinh chdp thuan ddu tu: Khu dat thuc hién du 4n da
dugc UBND tinh phé duyét hoach chi tiét 1/500 tai Quyét dinh sé 3382/QP-
UBND ngay 20/11/2012. Du an phu hop quy hoach chung xay dung ty I¢
1/10.000 thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai dén nam 2030, tam nhin dén nim
2050 duge UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 2302/QD-UBND
ngdy 25/7/2014 (Khu & xdy mé&i mat do thap).

Hién nay, du an da phu hop véi quy hoach phéan khu 'ty 1€ 1/5000 phan khu
C3 tai phuong Phudc Téan theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa, tinh Pong
Nai d3 dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sé 613/Qb-UBND
ngay 28/7/2020.

- Viéc lap, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung:

+ Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 lan dau: UBND tinh Dong Nai phé duyét tai
Quyét dinh so 3382/QD-UBND ngay 20/11/2012 vé viéc Quyét dinh duyét quy
hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 Khu nha & biét thu vuon va Khu tai dinh cu tai
xd Phuéc Téan, thanh phé Bién Hoa theo T& trinh s& 246/TTr-SXD ngay
25/10/2012 cua S¢ Xay dung (trén co s¢ Van ban s6 1771/UBND-CNN ngay
12/03/2009 ctia UBND tinh Dong Nai vé viéc thoa thudn dia diém dau tu du an).

+ Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500: Pugec UBND tinh chap
thuan chu truong tai van ban so 9536/UBND-CNN ngay 08/11/2013, van ban s6
3585/UBND-CNN ngay 05/5/2014; van ban sO0 3856/UBND-CNN ngay
09/5/2014. S¢& Xay dung da chu tri, phéi hop céc don vi trinh UBND tinh Pong
Nai phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua du an tai
Quyét dinh sé 1589/QD-UBND ngay 29/5/2014" (theo T& trinh s6 99/TTr-SXD
ngay 28/5/2014 cua S¢ Xay dung).

+ Dleu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (lan 1): S& Xay dung c6
T& trinh s6 2610/TTr-SXD ngay 28/5/2020 trinh UBND tinh phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach du an tai Quyét dinh s6 2286/QD-UBND ngay 07/7/2020'°.

- Vé quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi: Theo quyét dinh chép thuan dau tu
du an va quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 cua du an da dugc duyét thi

"> N6i dung diéu chinh: Diéu chinh tén du 4n tir “Khu nha & biét thu vuon va tai dinh cu tai nai Dong Dai” thanh
“Khu déan cu tai nii Dong Dai”. Ngi dung diéu chinh loai hinh nha & tir nha & biét thy sang loai hinh nha & lién ké.
Quy mé dén sb tang tir 16.000 nguoi thanh 20.000 nguoi, dan dén thay ddi mot sé chi tiéu sir dung dit”.
'® Noi dung diéu chinh: )
- Diéu chinh b sung ty 1& quy dit 20% dé xay dung nha & xa hoi tai khu vuc du an theo quy dinh (khong bb tri & du
an khac theo van ban s6 6970/UBND-CNN ngay 11/10/2011 UBND tinh), ddng thoi ra soat diéu chinh quy hoach
tai mot s6 khu chire nang (ting dét cay xanh va dich vu d6 thi), hé théng kénh rach nhan tao cho phu hop.

- Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach khong lam thay ddi quy md dan s6, khong lam thay ddi khung giao thong,
ha tang k¥ thudt, nhim dap tmg nhu ciu vé nha & xa hoi cuia dia phuong, quy mé dan s du an khong thay ddi, dién
tich sir dung dét cac khu cay xanh, dich vu dé thi tang so v&i quy hoach dugc duyét trude day.
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khéng c6 bb tri quy dat 20% da dau tu x4y dung ha tang k§ thuat dé xay dung nha
¢ x4 hoi trong dién tich giai doan 1 dudn (35,92 ha).
3.2.Vé chu'O'ng trinh, ké hoach phat trién nha &

Dy an nidm trong Chuong trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Pdng Nai
dén nam 2010 va dinh hudng dén nam 2020 da dwoc Hoi d6ng nhan dén tinh phé
duyét tai Nghi quyet s6 117/2014/NQ-HDND ngay 11/7/2014 va diéu chinh b
sung tai Nghi quyét s6 117/2014/NQ-HDND ngay 11/7/2014 (STT thtr 38 trong
danh sach).

3.3. Viéc thuc hién thi tuc dau tw xdy dung, trién khai thi cong xay
dung cong trinh

3.3.1. Viéc thuc hién thii tuc dau tw xiy dung

Cong ty déd dugc S¢ Xay dung thong bao két qua thim dinh thiét ké co s& du
an xay dung ha tang k¥ thuat tai Van ban sé 276/SXD-QLHDXD ngay 27/01/2016
va thong bao két qua thdm dinh thiét ke co s¢ cong trinh Nha & va Truong THCS
thudc giai doan 1 dy 4n tai Vian ban sé 5289/SXD-QLXD ngay 06/10/2020. Pén
nay, du 4n chua dugc co quan cé thim quyén cap glay phép xdy dung theo quy
dinh (c6ng trinh khong thudc déi tuong duge mién gidy phép xay dung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 43 Lu4t Xay dung s6 135/2025/QH15 c6 hiéu lyuc tir ngay
01/01/2026).

3.3.2. Viéc trién khai thi c6ng xay dung cong trinh

Nam 2018, Cong ty da tién hanh san 14p mit bang va thi cong xdy dung
cong trinh ha tang k§ thuét thude du én, gdm cac hang muc: giao thong, via he, cay

xanh, dién chiéu sang, cap dién, cip nudc sach, thoat nude mua, thoat nudc thai
trén dién tich d4t da hoan tt giai phong mit bang thudc du 4n giai doan 1.

Ngay 26/7/2018, Chanh Thanh tra S& Xay dung tinh Pong Nai ban hanh
Quyet dinh s6 28/QP-XPVPHC vé viéc xUr phat vi pham hanh chinh d6i voi Cong
ty vé hanh vi vi pham: Lua chon t6 chirc khong du diéu kién nang luc tham gia
hoat dong x4y dung (gidm sdt thi cong xdy dung cong trinh ha tang ky thudt khu
ddn cu nui Dong Dai) va to chirc thi cong xay dyng cong trinh ha tang ky thuét
khu dén cu nii Dong Dai khong c6 gidy phép xay dung ma theo quy dinh phai c6
gidy phép xay dyng. Sau khi bj xir phat, Cong ty dd ndp phat nhung chua thyc hién
bién phéap khic phuc hau qua theo quy dinh (chwa 1ap tha tuc xin cap gidy phép xay
dung).

Nam 2022, Cong ty c6 ndp ho so cap phép xdy dung Tram xir Iy nudc thai
ctia Dy 4n véi cong suét thiét ké 2.500m’/ngay. S& Xay dung da phdi hgp UBND
thanh phd Bién Hoa va UBND phuong Phuéc Tén td chirc kiém tra va ghi nhén
cong trinh tram xr ly nudce thai chua duge xay dung. Ngay 19/10/2022, So Xay
dung tinh Déng Nai ¢6 van ban sb 3455/SXD-QLXD vé viéc tra hd so dé nghi cap
gidy phép xdy dung cong trinh Tram xtr 1y nudc thai cua du 4n, theo do S& Xay
dung c6 y kién cong trinh: Tram xir ly nudc thai ciia Dy 4n véi cong suét
2 500m3/ngay co ban dép ung diéu kién cip phép xay dung, tuy nhién do du an
duogc chap thuan dau tu sau ngay 01/7/2014 nén phai ra soat lai phép ly theo y kién
ctia Kiém toan nha nuéc. T d6 dén nay, Céng ty chua dugc cip gidy phép xay
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dung ddi véi cong trinh Tram xu ly nuéc thdi cia du an. Tuy nhién, theo két qua
kiém tra hién trang vao ngay 20/5/2026 ctia Doan thanh tra ghi nhéan: Cong ty da
xay dung Tram xtr ly nudce thai cua du an (chua hoan thlen) voi dién tich 841,78
m’ va 02 cin nha lién ké (01 can dién tich xdy dung 70m? va 01 can dién tich xay
dung 52,12m’ ) trén phan dién tich dat da duoc co quan c6 thim quyén giao dit
nhung chua dugc cap giay phép xay dung.

Cac cong trinh thu¢c du an phai thue hién cap gidy phép xay dung do cong
trinh thudc du 4n c6 quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 chi dugc mién gidy phép xay
dung sau khi duoc co quan chuyén mén vé xay dung thdm dinh bdo céo nghién
ctru kha thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 Luat Xay dung s6 135/2025/QH15
c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2026. Tuy nhién, cac cong trinh ha téng k¥ thuat, tram
xir ly nude thai, nha & chi duge S Xay dung thim dinh thiét ké co sO (khong phai
bao cao nghién ciru kha thi) nén khong thude déi tuong duge mién gidy phép xay
dung'”.

Viéc Cong ty xdy dung cong trinh Tram xtr ly nude thai, nha lién ké khi
chua dugc cap gidy phép xdy dung (cong trinh khong thudc truong hop duge mién
gidy phép xay dung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dung nam 2014,
sira d6i, bd sung nim 2020) 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 va Piéu 107
Luat Xay dung 2014 (sura d6i, bd sung nim 2020). Trach nhiém quan ly Nha nudc
thuéc UBND thanh phd Bién Hoa, UBND phuong Phudc Tan theo quy dinh tai
khoan 5 Dleu 56 Nghi dinh sO 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly Du an dau tu xay dung va Diéu 7 va Piéu
8 Quyét dinh s6 61/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020 ctia UBND tinh Pdng Nai
ban hanh quy dinh vé quan ly trat tw xdy dung trén dia ban tinh Pong Nai.

3.4. Vé kinh doanh bat dng san

Theo két qua 1am viéc véi Cong ty tai Bién ban lam viéc ngay 19/5/2026 thé
hién: Dé c6 ngudn tién dau tu vao du an, Cong ty da ky két hop dong hop tac dau
tu kinh doanh véi dién tich 1a 89.351,2 m? (trong d6 ¢6 31.093,5m” di duoc cép
GCNQSD dit va phan dién tich con lai da duoc giao dat nhung chua dugc cp
GCNQSD dét), tuong tmg véi 821 nén. Sau khi du 4n du diéu kién trién khai ban
hang, Cong ty s& ban giao mat bang cho céc ddi tac.

Ngay 16/9/2022, S¢ Xay dung c6 Van ban s6 2970/SXD-TTr téng hop cac
kho khan, vudng méc, bdo cao UBND tinh chu tri cudc hop dé nghe v kién phén
tich, danh gia ddi véi céac hoat dong kinh doanh bat dong san lam co s& thong nhat
huéng xir ly chung cho tat ca cac hanh vi vi pham vé kinh doanh bat dong san trén
dia ban tinh. Hién, c4c co quan chtc ning dang ra soat, thong nhat huéng xir ly
theo quy dinh.

Poan thanh tra tién hanh xac minh Vé phap ly du an chua du diéu kién
chuyén nhuong. Ddi véi céc giao dich gop von, dit coc gifta cac bén di c6 O quan
chtrc ning kiém tra, chi dao, hién co quan chuyén mén dang ra soét, dé xuét xur 1y,
DPoan thanh tra khong xédc minh ndi dung nay.

"7 Theo hudng dan clia B Xay dung tai Van ban s6 3138/KTQLXD-QLGP ciia Cuc Kinh té - Quan ly Piu tu Xay
dung phuc dap Vin ban sé 701/SXD-QLCLXD ngay 14/7/2025 cua S& X4y dung Thanh phé Hd Chi Minh.
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4. V& khiéu nai, t6 cao, phén 4nh kién nghi lién quan dén du an

Theo y kién cia UBND phuong Phudc Tan tai Bién ban lam viéc ngay
27/5/2026 thé hién: UBND phuong Phudc Téan c6 nhén duge Don kién nghi dé
ngay 25/3/2026 cua dng Truong Quang Vinh vé viée céc thira dat cua ong da dugc
cdp GCNQSD d4t theo hé thong ban do cii (gém cac thira dat sb 2382, 989, 1027,
1028, 1143, 1144, 1149, to ban d6 s 13 (cii), véi tong dién tich 11 346m”), nim
trong du an Khu déan cu tai nui Dong Dai, thyc té Cong ty da trién khai san 14p
ngoai thuc dia nhung chua thu hdi, bdi thudng, hd trg cho 6ng. Sau khi nhan duoc
don klen nghi cua 6ng Truong Quang Vinh, UBND _phudng dd moi Trung tam
phét trién quy dit chi nhanh Bién Hoa va Cong ty C6 phan Thuong Mai va Xay
dung Phuéc Tan dén lam viée dé xem xét giai quyét cho 6 ong Truong Quang Vinh
nhung chua giai quyét dugc. Ly do: Hién nay, chua chong ghép dugc ban do cii
1én ban d6 méi ciia phudong Phudc Tan nén khong cé co s dé lam thu tuc thu hoi
dt, boi thudng, hd trg cho 6ng Truorng Quang Vinh theo quy dinh.

5. Vé kho khin, vuréng mic

Du an da tam dung, hién chua thé tlep tuc trién khai thuc hién duge do ¢
han che sai pham v€ viéc chi dinh chu dau tu du 4n, giao dét khéng qua dau gia
quyén st dung dét tuong tu nhu cac du an duge néu tai Béo cdo kiém toan ngén
sach dia phuong ndm 2019 tinh Pdng Nai ctia Kiém toan nha nuée kém theo Vin
ban sé 508/KTNN-TH ngay 31/ 12/2020: “... viéc UBND tinh Pong Nai chi dinh
chii dau tw dw én dau tw phat trién nha & thwong mai chua dung véi quy dinh tai
dzem ¢ Khoan 2 Piéu 22 Ludt Nha & va giao dat sach khong thong qua dau gid
quyen ste dung dat, trdi voi quy dinh tai Khoan 1 Piéu 118 Ludt Pdt dai ndm 2013
doi voi 08 du dn phat hién qua kiém todn”

III. KET LUAN

Qua thanh tra thé hién: Du an dd dwoc UBND tinh cip quyét dinh chap
thuan dau tu vai dién tich 35,92 ha; chu dau tu da chuyen tién cho co quan c6 thim
quyén dé thuc hién viéc chi tra tién bdi thuong, hd trg khi nha nuée thu hoi dat; da
duoc giao dat, cho thué dat dbi véi mot phan dién tich dét thudc du 4n; da trién
khai thi cong xdy dung cong trinh ha tang ky thuat trén dt. Tai thoi diém chép
thuén chu truong dau tu, du 4n phu hop véi quy hoach sir dung dat, da co quy
hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét; khong vi pham quy hoach st dung dét quéc
phong, quy hoach sir dung dt an ninh; nha du tu dap tmg da ning luc, didu kién
thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat; viéc trién khai thuc hién dyu 4n nhim
dap mg nhu cau vé nha & ciia ngudi dan tai khu vuc giap ranh cac khu cong
nghiép trén dia ban; gop phan thuc diy phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong
va ciia thanh phé. Tuy nhién, do du an chwa hoan thanh nén chua cé du co s& danh
gia dugc hiéu qua theo muc ti€u ctia du 4n, nhung viéc chdm trién khai du a:m, kéo
dai c6 thé din dén lam giam hiéu qua sir dung dét, gay lang phi tai nguyén dét dai.

Vi pham chinh trong trién khai dy 4n 13 viéc co quan tham muu cin cir cac
quy dinh chua chinh xéc dé tham muu thuc hién chi dinh cha dau tu. Vi pham cé
nguyén nhan chu yéu do chi quan cta co quan tham muu trong nghién ctru, ap
dung phap luat; mét phan cé nguyén nhan khach quan 1a tai thoi diém nay cac quy
dinh phap luat vé lua chon chu dau tu du an nha & thuong mai theo quy dinh cta
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Luét Pau tu nam 2014 va Luat Nha & nam 2014 (hai luat ban hanh va cé hiéu luc
cung mot thoi diém) chua ddy du, chua cu thé trinh tu tha tuc lya chon nha dau tu
nha & thuong mai'® nén con cé cach hiéu, ap dung phap luat chua phu hop, thong
nhét. Cac han ché, sai pham cu thé nhu sau:

1. Vé linh vue dau tu

Viéc tham muu UBND tinh Ddng Nai quyét dinh chap thuan dau tu, dong
thoi chi dinh chu dau tu thyc hién dy an Khu dan cu tai nii Dong Dai la khong
ding quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 22 Luat Nha & nam 2014.

Trach nhiém thudc vé So Xdy dung va cac 16 chirc, cd nhan lién quan tai
thoi diém tham muwu UBND tinh Dong Nai quyét dinh chap thudn dau tu du dan.

2. Vé linh vue dat dai

2.1. Tham muu UBND tinh Pong Nai giao dét, cho thué dat déi véi Cong ty
C phan Thuong mai va Xay dung Phude Tan dé thuc hién du 4n Khu dén cu tai
nui Dong Dai khong qua dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
118 Luat Dét dai nim 2013.

Trach nhiém thuoc ve So Tai nguyén va Moi truong (nay la So Nong nghiép
va Méi truong) va cdc t6 chire, cd nhan c¢é lién quan tai thoi diém giao dat, cho
thué dat.

2.2. Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan t6 chirc thi cong
xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat thudc du an trén phan dién tich dit chua
duoc giao, cho thué dat, vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Luét Dét dai 2013;
khoan 9 Piéu 3 va khoan 1 Piéu 11 Luat Pat dai nam 2024.

UBND phudng Phuée Tan chua thuc hién day dua trach nhiém theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 208 Luat Dat dai nam 2013 va diém b khoan 1 Diéu 241 Luét Dt
dai nam 2024 khi chua kip thoi kiém tra, phat hién, xir ly theo quy dinh déi véi
hanh vi vi pham phép luat vé dat dai néu trén cia Cong ty C6 phan Thuong mai va
Xay dung Phudc Tan.

Trdch nhiém thudc vé Cong ty Co phan Thwong mai va Xdy dung Phudc
Tan; UBND phuong Phuoc Tan va cac 16 chike, cd nhan cé lién quan (ti thoi diém
Céng ty C6 phan Thwong mai va Xdy dung Phude Tan sir dung dat khéng ding
quy dinh cho dén nay).

2.3. Viéc UBND thanh phé Bién Hoa cham td chirc thuc hién cac quyét dinh
cudng ché thu hdi dit da ban hanh 1a chua bao dam yéu cdu t6 chirc thi hanh quyét
dinh cudng ché thu h01 dat theo quy dinh tai Diéu 71 Luat Dét dai va Khoan 3
Piéu 31 Nghj dinh sé 47/2014/ND-CP cta Chinh phu, Diéu 20 Quy dinh pho1 hop
thue hién cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat trén dia
ban tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay
16/10/2019 cia UBND tinh Pong Nai.

Trach nhiém thuoc UBND thanh pho’ Bién Hoa (trudc sap nhdp), UBND
phwong Phudc Tan (sau sap nhdp) va cdc 16 chitc, cd nhan cé lién quan (tir thoi
diém ban hanh Quyét dinh cudng ché cho dén nay).

'® Quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 22 Luat Nha & nam 2014;
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3. V& linh vuc xay dung

3.1. Viéc tham muu UBND tinh Ddng Nai quyét dinh chap thuan diu tu du
an va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cta du 4n nhung khong bd
tri 20% quy dat & dé xdy dung nha & xa hoi trong giai doan 1 dy 4n 1a chua phu
hop theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat Nha & nam 2014 va dlem a khoan 2
Diéu 6 Nghi dinh 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phu vé phat trién
va quan ly nha & x4 hoi.

Trdach nhiém thuc vé S¢ Xdy dung va cdc 16 chire, cd nhan lién quan tham
muu UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh chap thudn dau twe va quyét dinh
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 cua duw dn.

3.2. Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan chua bé tri mot
phan dién tich dit & trong du an di dau tu xdy dung hé thong ha ting k¥ thuat dé
xdy dung nha ¢ xa héi hogc bd tri quy dit nha & xa hoi da dau tu xay dung hé
thong ha tang k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du .an hodc dong tién tuong
duong gia tri quy dat da dau tu xdy dyng hé thdng ha tang ky thuat dé xay dung
nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 83 Luét Nha & 2023.

Trdach nhiém thuéc vé Cong ty C6 phan Thwong mai va Xdy dung Phuoc
Tan.

3.3. Cong ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan t6 chirc thi cong
xay dung céc cong trinh tram xtr ly nudc thai va 02 nha & trén dét khi chua du diéu
kién khdi cong xay dung cdng trinh theo quy dinh (khong cé gidy phép xay dung)
1a vi pham khoan 2 Piéu 12 va DPiéu 107 Luat Xay dung 2014 (stra doi, bd sung
nam 2020).

UBND thanh phé Bién Hoa (trude sap nhdp) va UBND phuong Phudc Tan
chua thuc hién day du trach nhiém theo quy dinh tai khoan 5 Bleu 56 Nghi dinh sd
15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung
vé quan ly du 4n dau tu xdy dung va Piéu 7, Diéu 8 Quy dinh vé quan ly trat tu
xdy dung trén dia ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s
61/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020 ctiia UBND tinh Dong Nai khi chua kip thoi
kiém tra, phét hién, xtr ly theo quy dinh d6i vi hanh vi vi pham phap luat vé xay
dung néu trén cia Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan.

Trdach nhiém thuéc vé Céong ty Co phan Thwong mai va Xdy dung Phudc
Tan, UBND thanh phé Bién Hoa (truéc sdp nhdp), UBND phuong Phudc Tan va
cdc 16 chike, cd nhdn co lién quan (tir thoi diém Cong ty Co phan Thwong mai va
Xay dyng Phucc Tan 16 chitc thi cong xdy dung cong trinh khéng ding quy dinh
cho dén nay).

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Ngdy 24/4/2026, Quéc hoi khéa XVI ban hanh Nghi quyét sé
29/2026/QH16 vé Co ché, chinh sach dic thu dé xir ly vi pham phap luét vé dét dai
cua td chire, c4 nhan xay ra trude khi Luat Pét dai ndm 2024 c6 hiéu luc va thdo g0
khé khan, vuéng méc cho céc du 4n ton dong, kéo dai; theo d6 tai diém b khoan 1
Didu 12 quy dinh: “Xir [y vé viéc tiép tuc giao dat, cho thué dat doi véi cdc dir dn
vi pham vé lwa chon nha dau tu, vé quan Iy, sir dung dat.
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1. Uy ban nhan dan ccfp tinh ra sodt cdc dw dn, dat dai vi pham vé lua chon
nha dau tu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trong
két ludn thanh tra, kiém tra, ban dn dé dp dung chinh sdch theo quy dinh tai Diéu 4
va Diéu 5 ciia N ghi quyét sé 170/2024/QH15 déi véi cdc truong hop sau day:

b) D dén dau tw da lwa chon nha dau tw khéng théng qua dau gid quyén sir
dung dat, khong théng qua dau thau lwa chon nha dau tw, da dwoc co quan nha
nwoc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat doi véi mot phdn hodc toan bo
khu dat thue hién du én;”

Tur nhung ndi dung két luan néu trén, dé xtr ly cac han ché, vi pham va xem
xét, xu ly, giai quyét, tranh that thoat, lang phi lién quan dén du an va ra soét diéu
kién duogc t1ep tuc giao dét, cho thué dat d6i v6i du an khong thong dau thau lya
chon nha dau tu trén co sé Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 cia Qudc
hoi; Nghi dinh sé 147/2026/ND-CP ngay 07/5/2026 ctia Chinh phii. Chanh Thanh
tra thanh phd kién nghi Chu tich UBND thanh phé:

1. Chi dao cac s&, nganh va don vi ¢6 lién quan

1.1. Giao S¢ Tai chinh

- Tham muu 4ap dung chinh sach theo quy dinh tai Nghi quyét sb
29/2026/QH16 va Nghi quyét sb 170/2024/QH15 ra soat diéu kién duoc tiép tuc
giao dat, cho thué dét dé thuc hién du én, cu thé:

+ Chu tri, phdi hop vdi cac co quan lién quan ra soét cac diéu kién quy dinh
tai Nghi quyét s6 29/2026/QH16 va Nghi quyét s6 170/2024/QH15 dbi véi du an
vé: Su phu hop véi quy hoach str dung dat hodc cac quy hoach theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach d thi va nong thén di duoc 'phé duyét theo quy dinh cua
phap luat; khong vi pham quy hoach str dung dat quoc phong, quy hoach st dung
dat an ninh; diéu kién ning luc thuc hién du 4n cia nha dau tu;

+ Tdng hop két qua danh gia diéu kién va lap ho so trinh UBND thanh phé
xem xét, quyét dinh cho phép tiép tuc giao dit, cho thué dat dé thuc hién du an dau
tu.

- T chirc kiém diém, xtr 1y trach nhiém theo quy dinh dbi véi cac to chirc,
cé nhén ¢6 lién quan dén ndi dung han ché, vi pham dé néu tai phan Két luan.

- Pbi véi phan dién tich khoang 120,61 ha con lai (ngoai phan dién tich
khoang 35,92 ha di dugc quyét dinh chép thuan dau tu) thudc tong dién tich
156,53 ha “dw dn Khu ddn cu tai mii Dong Dai” truée diy duge UBND tinh Pong
Nai thoa thuan dia diém dau tu nim 2009", gia han thoa thuan dia diém dau tu
nam 2013, ndam 2014*° nhung chua dugce quyét dinh chip thuan dau tu theo quy
dinh. Dén nay, vin ban thoa thuan dia diém dau tu da hét hiéu luc. Do do, giao SO
Tai chinh chu tri, tham muu UBND thanh phé thuc hién thu tuc Iuva chon nha dau
tu dbi voi phan dién tich khoang 120,61 ha nay theo quy dinh phap luat.

” Tai Vin ban s 1771/UBND-CNN ngay 12/3/2009 (diéu chinh tai Van ban s6 81/UBND-CNN ngay 06/01/2010)
20 Tai c4c Vin ban sé 2234/UBND-CNN ngay 25/03/2013 va 3856/UBND-DT ngay 09/5/2014
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1.2. Giao S& Xay dung

- Ra soét, kiém tra viéc chép hanh cac quy dinh ctia phap luét vé linh vuc
kinh doanh bit dong san tai du 4n dé kip thoi xr ly theo quy dinh; huéng dan chi
dau tu dy an xur ly d6i véi ndi dung bd tri quy dat 20% dé phat trién nha & xa hoi
theo quy dinh phap luét.

- Sau khi UBND thanh phé quyét dinh giai phap thuc hién ddi vé6i du 4n, Sé
Xay dung ph01 hop cac S& nganh, dia phuong va don vi lién quan ra soat quy
hoach chi tiét xdy dyung 1/500 cua dy 4n dé dam bao cac chi tiéu vé quy hoach xay
dung, su dong bd vé ha tang ky thudt, cong trinh xa hoi, nha 0 x4 hoi, cac hang

muyc cdng trinh bao vé madi truong theo quy dinh. Trudng hop cén thiét thi td chic
diéu chinh theo quy dinh hién hanh.

- T6 chirc kiém diém, xir ly trach nhiém theo quy dinh déi véi cac té chir,
c4 nhan c6 lién quan dén noi dung han ché, vi pham da néu tai phan Két luan.

1.3. Giao S& Nong nghiép va Méi truong

- Chu tri x4c dinh gia dat cu thé dé tinh tién str dung dét, tién thué dat doi
v6i phan dién tich dit da giao, cho thué dat (dot 5) tai Quyét dinh sb 2336/Qb-
UBND ngay 08/7/2020 ctia UBND tinh Pdng Nai cho Céng ty C6 phan Thuong

mai va Xay dung Phudc Tan.

- T6 chtrc kiém diém, xur ly trach nhiém theo quy dinh déi véi céc té chit,
ca nhan c6 lién quan dén nodi dung han ché, vi pham da néu tai phan Két luan.

1.4. Giao Thue Péng Nai ph01 hop S Néng nghiép va Moi truong xéc dinh
tién str dung dat, t1en thué dat d6i véi phan dién tich dat da giao, cho thué dat (dot
5) tai Quyét dinh sé 2336/QD-UBND ngay 08/7/2020 ctia UBND tinh Péng Nai

cho Céng ty C6 phan Thuong mai va Xay dung Phudc Tan.

1.5. Giao UBND phuong Phuéc Tan

- Ra sodt, klem tra, xtr ly ddi véi viéc Cong ty Co phan Thuong mai va Xay
dung Phudc Tén td chirc thi cong xdy dung cac cong trinh (tram xur ly nude thai va
02 nha &) trén dat khi chua du diéu kién khdi cong xdy dung cong trinh va t6 chirc
thi cong xay dung cac cong trinh ha ting k§ thuat thudc du an trén phan dién tich
dat chua duoc glao cho thué dat;

- Ra so4t, td chirc thuc hién cac quyét dinh thu hoi dat ma trugc day UBND
thanh phd Bién Hoa d3 ban hanh theo phan cép, phan quyén;

- Ra soat, xir ly dut diém ndi dung don kién nghj ctia ong Truong Quang
Vinh theo quy dinh phéap luat.

- T6 chtc kiém diém, xtr ly trach nhiém theo quy dinh dbi véi céc tb chirc,
ca nhan co6 li€én quan dén ndi dung han ché, vi pham d3 néu tai phan Két luén.

1.6. Giao S& Noi vu tham muu Chu tich UBND thanh phé chi dao t6 chirc
kiém diém va xir ly tréch nhiém ddi véi céc tap thé, ca nhan thudc tham quyén xir
Iy ciia Chu tich UBND thanh pho; dong thdi huéng dén céc co quan, don vi t6
chic kiém diém, xir 1y trach nhiém theo quy dinh ddi véi céc ndi dung ton tai, han
ché da néu tai phén Két luan.




18

1.7. Trong qua trinh ra soat, thuc hién nhim thao g& kho khan, vuong méc
néu phat hién céc vi pham phap luét thi cac co quan, don vi chuyen hé so dén co
quan c6 thAm quyén, dong thoi béo céo Chu tich UBND thanh phd xem xét, xir ly
theo quy dinh cua phap luat.

1.8. Sau khi UBND thanh phd xem xét, quyét dinh 4p dung chinh sach thao
g0 kho khan vudng méc dbi voi du an, cac co quan, don vi can ctr chirc nang,
nhiém vy, quyén han thyc hi¢n cdc thu tuc lién quan dén du an theo dung thim
quyén va quy dinh phép lut.

2. Yéu cau Cong ty C6 phan Ther'ng mai va Xay dung Phwéc Tan

- Chap hanh nghiém cac quyét dinh xtr Iy ctia co quan c¢6 thdm quyén lién
quan dén du an.

- Phéi hop véi S& Tai chinh va cac co quan, don vi lién quan trong qua trinh
ra soat, danh gia diéu kién 4p dung chinh sach thdo g& khé khin vudéng méc ddi
vo1 du an.

- Sau khi duoc UBND thanh phd xem xét, quyét dinh ap dung chinh sach
thdo g& kho khan vudng mic doi véi du an, chu dong lién hé véi céc co quan ¢6
tham quyén dé thuc hién céac thu tuc (ddu tu, dit dai, méi trudong, xay dung...) c6
lién quan dén du an va trién khai thuc hién du 4n theo diung quy dinh phap luat.

3. Giao Thanh tra thanh phé: Theo doi, don dbc viéc thuc hién két ludn
thanh tra, tong hop, bao cdo UBND thanh phd.

Chénh Thanh tra thanh phd giao Truéng Poan thanh tra t6 chirc thuc hién
viéc cong bd, cong khai két luan thanh tra theo quy dinh.

Trén day la Két luan thanh tra d6i voi du 4n Khu dan cu tai nai Dong Dai do
Coéng ty C6 phan Thuong Mai va Xay dung Phudc Téan lam chu dau tu, Chanh
Thanh tra thanh pho kién nghi Chu tich UBND thanh phd xem xét, chi dao; dong
thoi yéu cau cac to chire, ca nhan c6 lién quan nghiém tac thuc hién nhimg ndi

dung kién nghi, xtr ly néu trén va béao cdo két qua thuc hién két luan, giri vé Thanh
tra thanh phd trude ngay 477.9./2026./.

Noi nhin:

- Thanh tra Chinh phu;

- Chu tich UBND tinh;

- Ban N¢i chinh Thanh uy;

RA

- Uy ban kiém tra Thanh iy;

- S& Tai chinh;

- S& Xay dung; -
- S& Nong nghiép va Mai trudng;

- SO Noi vu; : _ . R .

- TT Phét trién quy dat chi nhanh Bién Hoa; V6 Thi Xuan Pao

- UBND phuong Phude Tan;

- Cong ty CP TM va XD Phudéce Tan;

- BLD Thanh tra TP;

- Vén phong (dang trang TTDT);
- Phong NV2 (theo d&i, don doc);
- Luu: VT, DTT.
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PHY LUC

Két qua giao dat cho thué dat
5 luan thanh tra s6 3;2 /KL TTngay (2./£/2026

Dién tich (m?)

STT| Quyét dinh giao, cho thué dat [ Cho thué| Muc dich sir dung dét
Téng | Giao dit £
dat i -

- Quyét dinh s6 2034/QD-UBND rRat AT I
ngdy 19/6/2017 ctia UBND tinh - Dat ba ting ky thuat:
Pong Nai v viéc giao da it (dot 1) 4’;7'582”{{’0 (t.rong i

g Nai v vige giao da dat tai  dinh cu:
| Quyétdinh $6 3633/QD-UBND o 176 4 | g7 376 4 h2044m’  dit  giao
ngdy 27/12/2022 cia UBND tinh
Don Nai Ve viéc Diéu chinh HOAE: § 54-565; 8m’; dat
g Na
didu 1 QD sb 2034/QD-UBND cay xanh: 9.661,7m’; di
ngay 19/6/2017 ha tang tram XLNT:
826,8m")
- Quyét dinh s 3214/QD-UBND L Dat &: 17.912m";
ngay 12/9/2017 cia UBND tinh L Pit ha téng ky thuat:
Pong Nai vé vige giao dét (dot 2) 00.080,6m> (trong do
- Quyét dinh s 3634/QD-UBND dat tai dinh cu: 49, Tm?;
) ngay 27/ 12/2022 cua UBND tinh ST | 37:592,6 dat ha tang tram XLNT:
Dong Nai ve viéc Diéu chinh 3.622m?; dét cdy xanh 13
didu 1 QP sb 2214/QD-UBND 5.295,5m% dit giao
ngay 12/9/2017 thong 12 11.113,4m?)
L Pit o: 20.120,3m”;
L Pit gido duc: 5.596,7
Quyét dinh s6 4603/QD-UBND m’;,
ngay 21/ 12/2017 cia UBND tinh - Dat ha tang ky thuat:
3 Pong Nai vé& viéc giao dat, cho 45.513,5 | 39.916,8 | 5.59,7 19.796,5m” (trong do tai
thué dét (dot 3) dinh cu: 1.530, 9m?%; dét
cay xanh: 2.705,3m’; dat
giao thong: 15. 560, 3m )
- Da} e 5 4{05 4m’

Quyét dinh s& 2579/QD-UBND s ,}/)2"‘(; b ta(‘t‘ﬁ) ;‘gy (;2“21

4 |ngay 25/7/2018 ciia UBND tinh| 15.126,0 | 15.126,0 dinh 1.931 At

inh cu: m?;, di
Dong Nai vé viéc giao dat (dot 4) cay xanh: 2.379, 8m dat
giao thong: 5 409, 8m )
L D4t &: 21.378,4m";
Quyét dinh s6 2336/QD-UBND L Pit i gidgo  duc:
ngay 08/7/2020 cia UBND tinh 1.539,6m";

> DPong Nai vé viéc giao dét, cho 34.2400 | 32.700,4 | 1.539,6 | P4t giao thong:
thué dit (dot 5) 10.314,2m% dat cay

xanh: 1.007,8m’
Téng Cong 230.248,5 | 223.112,2 | 7.136,3
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