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UBND THANH PHO DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH TRA THANH PHO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 35 _/KI.- TT Dong Nai, ngay &9 thang 9 nim 2026
[CmAT | ;
S—— KET LUAN THANH TRA

Veé viéc thanh tra d6i véi du an Khu dan cu phite hop Felicity do
Cong ty TNHH Thuong mai Blue Diamond Pong Nai lam Chi dau tu

Thuc hién Quyet dinh s6 159/QD-TT ngay 07/7/2026 cua Chanh Thanh tra
thanh phé Dong Nai vé viéc thanh tra d6i voi du an Khu dan cu phuc hop Felicity
tai khu phd Vinh Thanh, phuong Tran Bién do Cong ty TNHH Thuong mai Blue
Diamond Pdong Nai lam Chu dau tu.

Thuc hién Céng van sé 558/UBND-KTN ngay 08/9/2026 ctia Chu tich
UBND thanh phd, xét Bao céo s6 20/BC-DTT ngay 30/7/2026 cua Truéng Poan
thanh tra, Chanh Thanh tra thanh phé két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Du 4n Khu déan cu phic hop Felicity tai khu phd Vinh Thanh, phuong Tran
Bién do Coéng ty TNHH Thuong mai Blue Diamond Dong Nai (goi chung la Cong
ty Blue Diamond). Muc tiéu du an la Xay dung khu nha o két hop thuong mai dich
vu voi quy mé dan s6 khoang 1.200 ngudi (theo dé xudt du an dau tw san pham
cung cap gom cdc loai nha ¢ biét thu, nha & lién ké, nha o cao tang két hop thuong
mai dich vu, trung tam thuwong mai dich vu,...). Tong dién tich dét thuc hién du an
khoang 36.838,3 m? (3,684 ha); von dau tu: 450 ty dong. Nguon goc dat do cac ho
gia dinh, cd nhan va mat phén dat giao thong, thuy loi hién hiru; thoi diém quyét
dinh chu truong dau tu chua thuc hién cong tac thu hoi, bdi thuong, giai phong mat
bang. Tién do thuc hién du an: nam 2026 dua vao khai thac sir dung.

Thuc hién quyét dinh chu truong dau tu ciia UBND tinh; Nha dau tu/ Chu
dau tu da trién khai thuc hién céc thi tuc chuan bi dau tu, chuyén tién cho co quan
Nha nudc dé thuc hién chi tra tién bdi thuong, hd trg khi nha nudc thu hoi dét; co
quan c6 thAm quyén da thuc hién va chua hoan thanh viéc boi thuong, ho trg, giai
phéng mat bang. Du an phu hop quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung tai dia phuong. Viéc trién khai thuc hién du an s€ gop phan dé dap ung nhu
cau nha & cta ngudi dan, thuc day phat trién kinh té - xa hoi cua thanh phé Bién
Hoa cii (nay la phuong Tran Bién), dia ban trong diém, co toc do do thi héa va nhu
cau cao vé nha ¢ cua thanh phé

Du 4n chua tiép tuc trién khai duoc do du 4n c6 han che sai pham tuong tu
cac du 4n Kiém toan Nha nuéc két luan theo Van ban s6 508/KTNN- TH ngay
31/12/2020 “viéc tinh Pong Nai chi dinh chit dau tw dw dn dau tw phdt trién nha o
thwong mai chwa diing véi quy dinh tai diém c khoan 3 Diéu 22 Ludt Nha ¢ .

Qua thanh tra, danh gia viéc dap ung cac diéu kién, tiéu chi theo quy dinh
phap luat dé 1am cin ¢t tham muu UBND thanh phd xem xét, dé xuét dua du an
vao danh muc cac du an kho khan, vudng méc dé xtr 1y theo co ché chinh sach dic
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thu theo chi dao cua Chu tich UBND thanh phd tai Cong van sé 228/UBND-KTN
ngay 30/6/2026.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Vé linh vue dau tw

1.1. Vé chap thuin chi trwong dau tw, lwa chon nha dau tw

Sau khi xem xét hd so ngay 01/9/2018 cua Cong ty Blue Diamond dé xuég
thyc hién dy an dau tu Khu dan cu phie hop Felicity; ngay 13/9/2018, So Ké
hoach va bBau tu ¢6 Cong van s6 3595/SKHDT-THQH gui cac co quan, don vi va
UBND thanh pho Bién Hoa vé viéce lay y kién cap Quyét dinh chu truong dau tu
Du an do Cong ty Blue Diamond lam chu dau tu, dé nghi:

“- C6 y kién tham dinh hé so dw dn dé ’xud’t cap Quyét dinh chi trwvong dau
tw Khu ddn cu phitc hop Felicity tai thanh pho Bién Hoa do Cong ty Blue Diamond
lam Chu dau tu.

- Vé tham dinh nhu cau s dung dat: can cir quy dinh tai dlé}ﬂ d khoan 6
Diéu 33 cua Luat Dau tw; ... ngi dung tham dinh dy dn dau tw bao gom tham dinh
nhu cau sir dung dat, diéu kién giao dat, cho thué dat va cho phép chuyén muc dich
sir dung dat theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai. Do do, dé nghi cdac don vi bo
sung thém ¥ kién theo quy dinh tai Piéu 7 Thong tw s6 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong /am co so dé So Tai nguyén va Moi
truong tham tra nhu cau sir dung dat, cu thé ..

Két qua bao cao, gop y cua UBND thanh pho Bién Hoa tai Cong van sb
14395/UBND-DT ngay 12/10/2018: vé nguon goc dat (theo chu dau tu béo céo,
chu dau tu da mua duoc khoang 3ha cta cac ho dan), du an do Cong ty Blue
Diamond lam chu dau tu da duoc UBND tinh cho chu truong dau tu tai Thong béo
s& 4532/TB-UBND ngay 16/5/2017..., dé nghi S6 Ké hoach va Dau tu tong hop
trinh cdp quyét dinh chu truong dau tu du an cho Cong ty Blue Diamond; bao cdo,
gop v cua SO Xay dung tai Cong vin s6 4574/SXD-QLN-TTBDS ngay 28/9/2018:
hién trang khu dat cua ho gia dinh, ca nhan dang sur dung, ¢6 giao thong hién hiru
két ndi vao du an, phai dugc UBND tinh chap thuan chu truong cap nhét vao
Chuong trinh phat trién nha & cua tinh, co ban thong nhat chu truong dau tu du an;
S Tai nguyén va Moi truong ¢é Van ban tham dinh s6 367/VBTD-STNMT ngay
16/11/2018 vé nhu cau sir dung dat va diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat du an do Cong ty Blue Diamond lam chu dau tu:
théng nhét nhu cau su dung dat dé thuc hién du an do Cong ty Blue Diamond dé
nghi dau tu.

Két qua kiém tra hd so, déi chiéu quy dinh phép luat:

- UBND thanh phé Bién Hoa béo cao, gép v ho so, nhung khong c6 y kién
vé viéc dat cua ho gia dinh, c4 nhan dang su dung va chua thyc hi¢n thu hoi dat,
gial phong mat bang, khong thuge truong hop tham dinh nhu cau st dung dét theo
quy dinh tai Diéu 3!, khoan 1 Diéu 72 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay

' HO so giao dat cho thué dat khong thong qua déu gia quyén sir dung dat dbi voi truong hop
thudc tham quyen giao dat, cho thué dat cua Uy ban nhan dan tinh

2 Van ban tham dinh nhu cau str dung dét; thim dinh diéu kién giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich s dung dét quy dinh tai cac Diéu 3... ciia Thong tu nay




02/6/2014 cuia Bo Tai nguyén va Moi truong (trudong hop khong thong qua dau gia
quyén str dung dat); viéc phai thuc hién t6 chic déu thau lua chon chu dau tu du 4n
xdy dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh’. Ngoai ra, viéc UBND thanh phd Bién
Hoa khéng ra soat ngudn gdc dét, chi béo céo l1a dit chu dau tu da mua dugc
khoang 3ha cua cac ho dan va viéc bdo cdo Dy an Khu dan cu phtc hop Felicity
do Cong ty Blue Diamond lam chu dau tu da duoc UBND tinh cho chu truong dau
tu tai Thong bao sé 4532/TB- UBND ngay 16/5/2017, 1a chua chinh xac.

- S& Xay dung bao céo, gop y hd so, nhung khéng c¢6 v kién vé cac van dé
lién quan dén viéc S¢ Xay dung la co quan chu tri, gitp, tham muu, bao céo
UBND tinh trong viéc lua chon chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai theo
quy dinh?; phai thuc hién t6 chirc dau thau lua chon chii dau tu du an xay dung nha &
thuong mai theo quy dinh® va viéc trinh UBND tinh chap thuén dau tu theo quy dinh®.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong:

+ Da khong c6 y kién gop y thuc hién thdm dinh hd so quyét dinh chu
truong dau tu theo quy dinh’;

+ V& tham dinh nhu cau sir dung dét: dat ho gia dinh, ca nhén sir dung, chua
thuc hién thu hoi dat, boi thuong, giai phong mat bang thuc hién du an, khong
thugc truong hop thAm dinh nhu cau s dung dét khong thong qua dau gia quyén
sir dung dat theo quy dinh Diéu 38, khoan 1 Diéu 7° Thong tu sé 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 cua B¢ Tai nguyén va Moi truong, nhung S¢ Tai nguyén
va Mol truong van can ctr Diéu 7 (khoan 1 Piéu 7 ghi dan ap dung biéu 3) Thong
tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 dé tham dinh nhu cau sir dung dat theo
dé nghi ctia S& Ké hoach va Pau tu, 1a chua dung quy dinh.

Nhu vy, tai thoi diém UBND tinh quyét dinh chu truong dau tu, khu dat
thuc hién du an (dién tich 3,684 ha) do cac hd gia dinh, ca nhan va mot phﬁn dat

3 Piém b khoan 2 Diéu 22 Luét Nha ¢ nam 2014 (D4u thau du 4n c6 su dung dét); diém b khoan
1 Didu 18 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha o (D6i v6i khu vue chua thuc hi¢n boi thuong,
giai phong mit bing thi lua chon chu dau tu thong qua hinh thire ddu thau néu ¢ nhiéu nha dau
tu ¢6 du diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 cta Luat Nha ¢ dang ky tham gia lam chu dau tu;
truong hop chi ¢6 mot nha dau tu du diéu kién quy dinh tai Piéu 21 cta Luat Nha o dang ky
tham gia thi chi dinh nha dau tu d6 lam chu dau tu. S& Xay dung chu tri gitp Uy ban nhan dan
cap tinh t6 chirc d4u thau lya chon chu dau tu du an xay dung nha ¢ quy dinh tai Diém nay. Thoi
gian va quy trinh dau thau lya chon chu dau tu du an xay dung nha ¢ duoc thuc hién theo quy
dinh cta phép luat vé du thau).

4 Khoan 3 Diéu 22 Luat Nha & nam 2014; khoan 2 Diéu 170 Luat Nha & ndm 2014.

5 Piém b khoan 2 Piéu 22 Luat Nha & nim 2014, diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP cua Chinh phu.

6 Khoan 6 Diéu 9 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP cua Chinh phu.

7 Khoan 1 Diéu 26 Ban hanh quy dinh vé trinh tu thuc hién thu tuc dau tu cac du an dau tu san
xudt, kinh doanh ngoai cac khu cong nghiép tap trung trén dia ban tinh Péng Nai kém theo
Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 cua UBND tinh Pong Nai.

8 Ho so giao dat cho thué dit khong thong qua dau gia quyén sir dung dat ddi véi truong hop
thudc tham quyén giao dit, cho thué dat cua Uy ban nhan dén tinh.

’Vanﬁ ban thim dinh nhu caL} sir dung dat; tham dinh diéu kién giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich stir dung dat quy dinh tai cac Diéu 3...ctia Thong tu nay ...




giao thong, thuy loi hién hitu; chua thyc hién cong tac thu hoi dat, boi thuong, giai
phéng mat bang; Chu dau tu chua ¢é quyén sir dung dat & hop phap theo quy dinh
tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 23 Luat Nha ¢ nam 2014. Can ctr khoan 2 Diéu 170
Luat Nha ¢ nam 2014, khoan 6 Diéu 9, diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh )
99/2015/ND-CP cua Chinh phu, S¢ Xay dung la co quan chu tri, gitp, tham muu,
bao cao UBND tinh trong viéc lua chon chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong
mai va du 4n phai ddu thau du an co sir dung dét dé lya chon nha dau tu theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 22 Luat Nha ¢ nam 2014 va khoan 3 Diéu 1 Luat
Pau thau nam 2013. Viée S& Ké hoach va Pau tu dé nghi va cac co quan, don vi
bao cao, gop y (So Xay dung, UBND thanh phé Bién Hoa), S& Tai nguyén va Moi
truong tham dinh nhu cau str dung dat du an va So Ké hoach va Pau tu ¢6 Bao cao
s6 806/BC-SKHDT ngay 22/11/2018 trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh dinh
chu truong dau tu s6 4238/QD-UBND ngay 29/11/2018 chap thuan nha dau tu cho
Cong ty Blue Diamond thuc hién du an Khu dan cu phtrc hgp Felicity (chi dinh
chu dau tu du an dau tu phat trién nha ¢ thuong mai), 1a chua dung quy dinh.

- Theo quy dinh tai Diéu 32 Luét Dau tu nam 2014, tham quyén ky quyét
dinh chu truong dau tu thudoc UBND tinh; S6 Ké hoach va Dau tu da tham muu,
trinh UBND tinh quyét dinh chu truong dau tu du an phu hop quy dinh, nhung su
dung mau Mau II.1 Phu luc 2 quy dinh tai Thong tu s6 16/2015/TT-BKHDT ngay

18/11/2015 cua Bo truong Bo Ké hoach va Pau tu (tham quyen ky thu truong), da
khong phat hién, bao cao vé viéc ndi dung hinh thure tham quyén ky quyét dinh chu
truong dau tu trong biéu mau trén khong phu hop véi quy dinh cua Luat Pau tu
nam 2014 va khong can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu 156 Luat Ban hanh van ban
quy pham phap luat nam 2015 dé trinh bay hinh thirc thAm quyén ky quyét dinh
chu truong dau tu theo dung quy dinh!®.

- Tai thoi diém So Xay dung bao céo, gop y ho so va UBND tinh quyét dinh
chu truong dau tu: Du an khong ¢ trong Chuong trinh phat trién nha o trén dia
ban tinh dén nam 2010 va dinh hudng dén nam 2020 ctia Nghi quyét cua Hoi dong
nhan dan tinh'', [a chua dtng quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Luat Nha ¢ nam 2014.

1.2. Vé nang luec tai chinh cia nha dau tw

Toéng muc dau tu 1a 450 ty df)ng, ngudn von dé thuc hién dy an bao gom:
von chu so hitu 150 ty dong (33,33% tong murc dau tu), von vay ngan hang 300 ty
dong (66,67% tong murc dau tu). Déap ung diéu kién vé nang luc tai chinh dé bao
dam viéc su dung dat thuc hién du an dau tu theo quy dinh tai diém a, diém b
khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu.

Du 4n dau tu khong thude linh vue, dia ban dugce huéng uu dai dau tu.

1.3. V& ky quy dam bao thuwe hién du 4n dau tu

Theo Quyét dinh chu truong dau tu sé 4238/QD-UBND ngay 29/11/2018
cua UBND tinh: Cong ty Blue Diamond thuc hién ky quy bao dam thuc hién du an

10 Pidu 32 Luat Dau tu nam 2014, khoan 3 Diéu 22 Luat Nha ¢ 2014 va khoan 6 Diéu 9 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu.

I Nghi Quyét s& 114/2008/NQ-HDND ngay 24/7/2008 va Nghi quyét sb 117/2014/NQ-HDND
ngay 11/7/2014.




trudc thoi diém lam thi tuc giao dét, cho thué dét nhung phai trudc ngay
31/12/2020.

Ngay 27/12/2019, Cong ty Blue Diamond c6 Van ban s6 232/2019/BD-DA
gui SO Ké hoach va Pau tu xin hudng dan thoa thuén ky quy dé dam bao thuc hién
du an dau tu. Ngay 03/3/2020, S& Ké hoach va Pau tu c6 Céng van sb
599/SKHDT-THQH, Céng ty Blue Diamond phai thuc hién phai ky quy dam bao
thuc hién du an dau tu voi tong s tién 1a 12.000.000.000 dong.

Ngay 18/3/2022, Cong ty Blue Diamond c6 Cong van s 32/2022/BD-DA
thong bdo thong tin ngan hang thuong mai va hinh thtrc ky quy dam bao thuc hién
du 4an; theo d6, Cong ty lua chon Ngan hang TMCP Céng thuong VN - CN Dong
Nai va dé nghi S& Ké hoach va Pau tu xem thuc hién ky két van ban thoa thuan ky
quy v&i Cong ty Blue Diamond. Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra, Cong ty Blue
Diamond chua thuc hién ky quy bao dam thuc hién du an. Theo Cong ty Blue
Diamond, viéc chua thuc hién ky quy dé dam bao thuc hién du an dau tu do
nguyén nhan khach quan thudc truong hop bat kha khang (dich bénh Covid - 19;
du an thudc truong hop tuong tu cac du an khac c6 han ché, sai pham tai Két luan
theo Van ban s6 508/KTNN-TH ngay 31/12/2020 cua Kiém toan Nha nudc), nén
tam ngung dé chd cac co quan nha nude ¢ tham quyén ra soat, xem xét.

1.4. V& thuc hién thi tuc mdi truwong

Du an deil duoc dg‘gc UBND tinh phé duyét Bao céo danh gia tac dong moi
truong tai Quyét dinh s6 441/QD-UBND ngay 03/02/2021. S¢ Tai nguyén va Moi
truong da tham muu UBND tinh phé duyét bao cdo danh gia tdc dong moi truong
theo quy dinh phap luat'?.

1.5. Tién d¢ thuc hién du an dau tw

Ngay 29/11/2018, UBND tinh ban hanh Quyét dinh chu truong dau tu so
4238/QDb-UBND, theo do, :tién do thuc hién du an: tu nam 2018 dén nam 2020,
thuc hién thu tuc dau tu, dat dai, xay dung; tor nam 2020 dén nam 2025 thi cong
xay dung, hoan thién cong trinh; tr naAm 2026 dua vao khai thac kinh doanh.

Dén thoi diém hién nay chua thuc hién xong, do nguyén nhan khach quan
thugc truong hop bat kha khang (dich bénh Covid - 19; du an thudc truong hop
tvong tu cac du an khac c6 han ché, sai pham tai Két luan theo Van ban s

508/KTNN-TH ngay 31/12/2020 cua Kiém toan Nha nudc), nén tam ngung dé cho
cac co quan nha nude c6 tham quyén ra soat va xem Xét.

2. Vé linh vue dat dai

2.1. V& ngudn goc dat

Téng dién tich dat thuc hién du an 1a 3,692 ha (ting thém 86,2 m? so vdi
dién tich trong Quyét dinh chu truong dau tu, nguyén nhan do chong ghép ban do
dia chinh gﬁa gh_r an th dan cu phirc hop Feliqity va bép d,(“) dia chinh du an cua
Cong ty c6 phan phat tri€n d6 thi cong nghiép so 2 tén viét tat Cong ty D2D); gom
dat do cac ho gia dinh, ca nhén, st dung va mét phan dat giao thong, thuy loi hi¢n
hitu (3,439 ha dat cac ho gia dinh, c4 nhan st dung; 0,253 ha dat giao thong, thuy

2 Piéu 12, diém d khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cta Chinh
phu; Diéu 5 Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu.

W

Nl i

AN
O N\

X




loi). Thoi diém quyét dinh chu truong dau tu khu dét trén chua duoc thu hoi, boi
thuong, giai phong mat bang.

2.2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Vé quy hoach sur dung dat: Du an phu hop véi quy hoach st dung dat dér}
nam 2020 thanh ph6 Bién Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
4738/QD-UBND ngay 12/12/2017.

Theo quy dinh tai diém b'3 khoan 3 Diéu 12 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 cia Quoc hoi va khoan 2'* Dieu 2 Nghi quyet s6 66.3/2025/NQ-
CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu, hién nay trén dia ban thanh phd Dong Nai
khong 1ap quy hoach su dung dat cac cap ma sir dung chi tiéu str dung dét da duoc
phan b dén timg don vi hanh chinh cap xa trong dinh hudng su dung dat (trudc
day la Phuong an phan b6 va khoanh ving dgt dai) hodc quy hoach duoc lap theo
phap luat vé quy hoach do thi va nong thon dé thuc hién thu tuc dat dai.

- Vé ké hoach sur dung dat: Du an co trong ké hoaqh su dung dat nam 2018
thanh pho Bién Hoa dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 4837/QD-UBND ngay
29/12/2017 cua UBND tinh. Dy an da dugc dang ky trong Ké hoach su dung dét
nam 2018, 2019, 2020, 2021, 2022' cua thanh pho Bién Hoa.

Ngay 27/02/2026, Chu tich UBND tinh da ban hanh Quyét dinh sé 779/Qb-
UBND phé duyét h6 so diéu chinh Quy hoach tinh thoi ky 2021-2030, tam nhin
dén nam 2050, trong d6 phan bo chi tiéu st dung dat ¢ dén nam 2030 cho dia ban
phuong Tran Bién la 884,54 ha.

2.3. V& thu hoi dat, bdi thuwong, giai phong méit bang

Du 4n nam Danh, muc cac du an thu hoi dat da duoc Hoi déng nhan dan tinh
thong qua tai Nghi quyét s6 145/2018/NQ-HDND ngay 07/12/2018.

Du an thugc truong hop Nha nude thu hdi dat theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013 (néu tai Cong van s6 5399/TT-STNMT-
QH ngay 13/8/2019 cua So Tai nguyén va Méi truong). UBND thanh pho Bién
Hoa da ban hanh cac quyét dinh thu hoi dat, boi thuong, ho tro cho nguoi co dat bi
thu hoi theo dung tham quyén quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 Luat Dat dai 2013.

13 “b) Khong t6 chire 1ap ké hoach str dung dat 5 nam (2026 - 2030) ctia cac thanh phé truc thude
Trung uong, quy hoach sir dung dét cap huyén, ké hoach sur dung dit hang nim cép huyén, quy
hoach su dung dat cép x4, ké hoach sur dung dat cép xa. Céc dia phuong khi td chuc lap diéu
chinh quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 phai xac dinh chi tiéu sir dung
dat do quy hoach sir dung dat qudc gia phan bd va chi tiéu sir dung dit theo nhu cau str dung dat
ctia dia phuong dén timg don vi hanh chinh cip x3”.

14<2 Co quan, ngudi co tham quyén can ctr vao quy hoach sir dung dat cdp huyén, ké hoach sir
dung dat hing nam cap huyén da duoc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu
sir dung dat trong phuorng an phan bé va khoanh ving dét dai cuia quy hoach tinh dugc phan bd
den don vi hanh chinh cap xa sau sap xép hodc quy hoach duoc lap theo quy dinh cuia phap luat
vé quy hoach d6 thi va nong thon dé thuc hién viéc thu h01 dat, giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai”.

'S Pugec UBND tinh phé duyét tai cac Quyét dinh: s6 4837/QD-UBND ngay 29/12/2017
(KHSDD 2018), s6 4685/QD-UBND ngay 28/12/2018 (KHSDD 2019), sé 4385/QD-UBND
ngay 31/12/2019 (KHSDD 2020), s6 5056/QD-UBND ngay 31/12/2020 (KHSDD 2021), sb
5383/Qb-UBND ngay 31/12/2021 (KHSDD 2022).




Cong tac boi thuong, giai phong mit bang thuc hién du an nhu sau:

Tong s6 ho giai toa: 21 ho (07 ho giai toa trang, 14 ho giai téa mot phan).

- UBND thanh phd Bién Hoa da phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va
tai dinh cu 02 dot, voi tong dién tich 29.999 m? dit. Cong ty Blue Diamond da
chuyén cho Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh Bién Hoa dé chi tra tién bdi
thuong, hd tro cho cac ho gia dinh, ca nhan 1a 113.894.476.000 dong. Trung tim
Phat trién quy dat chi nhanh Bién Hoa da chi tra dugc cho 11 ho dan véi sé tién:
73.958.223.000 dong + kinh phi cong tac boi thuong 2% véi sb tién'e:
2.233.225.000 dong (tong so tién 76.191.448.000 dong (trong dé c6 10 ho theo
Quyét dinh s6 1129/QD-UBND ngay 5/10/2020 (dot 1); va 01 h theo Quyét dinh
s0 03/QD-UBND ngay 07/11/2021 (dot 2). Con lai 4 ho'7 dot 2 chua nhén tién bodi

thuong, véi tong sb tién con lai dang luu giir tai tai khoan Trung tdm quy dat la
37.703.028.000 dong (dot 2).

UBND thanh phé Bién Hoa xac nhan hoan thanh cong tac boi thudng (dot 1)
14 23.194,1 m? tai Cong van s6 7433/UBND-KTN ngay 09/6/2021.

- UBND thanh phé Bién Hoa (nay la phuong Tran Bién) chua phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro dién tich 4.395,5 m2 (06 ho) va tam ngung thuc hién
cong tac boi thuong, hd trg tai du an, do viéc sir dung dat cua ho dan lién quan den
Két luan thanh tra s6 2519/KL-UBND ngay 1 1/3/2022 cua Chu tich UBND tinh vé
thanh tra viéc chap hanh quy dinh phap luat vé quan ly, su dung dét, xay dung, dau
tu dbi vai Hop tac xa Dich vu san xuat nong nghiép Go Me (goi chung 1a HTX Go
Me). Ngay 21/02/2025, B Truong B Tai nguyén va Moi truong da ban hanh
Quyét dinh s6 498/QD-BTNMT giai quyet khiéu nai cua HTX GO Me. Ngay
15/5/2026 UBND thanh phd ¢6 Vian ban sé 885/UBND-KTN t6 chirc thuc hién
Quyét dinh s6 498/QD-BTNMT ngay 21/02/2025 cta Bo truong Bo Nong nghiép
va Moi truong lién quan dén khu dat HTX Go Me.

- Dién tich dt giao thong, thuy loi 2.530 m? khong boi thudng.

2.4. V@ giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit va cap gidy
chirng nhin quyén sir dung dat

Nam 2022, Cong ty Blue Diamond da lién h¢ So Tai nguyén va Moi truong
nop hd so dé nghi giao dét dé thuc hién du an ddi véi phan dién tich 23.194,1 m?
(d6i v6i dién tich dugc xac nhan hoan thanh cong tac boi thuong, giai phong mat
bang), nhung ho so khong duoc tiép nhéan, véi Iy do Du an cham tién do thuc hién
phai diéu chinh Quyét dinh chu truong dau tu (diéu chinh tién do thuc hién thu tuc
dat dai), chua dugc So Ké hoach va Pau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) xem xét, giai
quyét vi ¢6 ndi dung ton tai, vi pham tuong tu nhu cac du an khac da dugc Kiém
toan Nha nude néu tai Van ban s6 S08/KTNN-TH ngay 31/12/2020.

Déi voi dién tich dét trong lua thude du an da duge Hoi dong nhan dan tinh
thong qua tai Nghi quyét s6 145/2018/NQ-HDND ngay 07/12/2018.

16 Pot 1 theo Quyét dinh sé 1129/QD-UBND: (1) Chi phi cho céng tic bdi thuong 2%:
1.350.892.000 dong; Dot 2 theo Quyét dinh sé 03/QD-UBND: (2) Chi phi cho cong tac bdi
thuong 2%: 882.333.000 dong.

174 ho: (1) V& Vian Lam-Nguyén Thi Van; (2) Pang Thi Kim Phung-Ding Thi Kim Lang (dong
so hiru); (3) Pang Truong Thanh-Nguyén Thi Kiéu Trang; (4) Hira Van Trung-Bui Thi Ban.




Dén nay, Cong ty Blue Diamond chua dugc giao dat, cho thué dat dé thuc
hién du an, chua dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dét.

2.5. Viéc thue hién nghia vu tai chinh vé dat dai
~ Du an chua dugc giao dat, cho thué ‘dét2 cho phép chuyén muc dich sir dung
dat nén chua phat sinh nghia vu tai chinh vé dat dai.
2.6. Hién trang sir dung dat
~ Tai thoi diém kiém tra hién trang ngay 17/7/2026, cho thay, hi¢n trang khu
dat thuc hién du an chua duge hoan tat boi thuong, giai phong mat bang. Doi vai
dién tich dat da xac nhan hoan thanh cong tac giai phong mét bang cua du an, hién
trang du an c6 02 san b(:)ng da, nha tam ndm trén 02 thua dat: thfra dat so 175 va
thira dat 176 to ban do s6 49 (nay 1a to ban do6 s6 200, phuong Tran Bién); Cong ty
Blue Diamond chua trién khai dau tu, xdy dung du an.
3. Vé cong tac quan ly vé xdy dung
3.1. Vé quy hoach xiy dung

- Quy hoach chung: Theo ban d,(‘A) quy hoach chung thanh phé Bién Hoa, tinh
giai doan dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 ty 1¢ 1/10.000 da dugc UBND

tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014. Vi tri khu dét
nam trong quy hoach dat Khu & cai tao chinh trang.

- Quy hoach phan khu: ngay 22/8/2017, S¢ Xay dung c¢6 To trinh s6
231/TTr-SXD tham muu UBND tinh diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu ty [¢
1/2.000 phuong Théng Nhét dbi véi cac vi tri doc hai bén tuyén duong thude Du
an dudong ven song Cai (trén co so Quyét dinh sé 825/QD.CT.UBND ngay
16/01/2006 cua UBND tinh phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 phuong
Thong Nhat) Ngay 28/9/2017, UBND tinh da ban hanh Quyét dinh s6 3404/Qb-
UBND vé vi¢e phe duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000
phuong Théng Nhat theo quy dinh.

Sau khi tiép nhan ho so va Pon dé nghi thoa thuan phuong an quy hoach
tong mat bang Du an cua Cong ty Blue Diamond, S¢ Xay dung da c6 Cong van sb
07/SXD-QLQHKT ngay 02/01/2020 lay y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan va
trén co s gop y cua cac co quan don vi va theo dé nghi cua So Xay dung, Cong ty
Blue Diamond ¢6 Van ban s6 86/2020/BD-DA ngay 09/6/2020 giai trinh viéc dién
tich du an tang khoang 86,2 m* so v6i Quyét dinh chu truong dau tu va hoan chinh
ho so theo cac y kién gop y cua cac so, nganh va dia phuong. Ngay 16/6/2020, So
Xay dung da co Cong van 50 2971/SXD-QLQHKT vé viéc thoa thuan phuong an
quy hoach kién tric tong mit bang Du an Khu dan cu phirc hop Felicity. Dén nay,
chua thuc hién xong

Theo béo céo ctua S¢ Xay dung tai Cong van sé6 3972/SXD-QLN-TTBDS
ngay 23/7/2026, Du an dugc xac dinh phu hop voi Quy hoach phan khu ty 1€
1/2.000 phuong Théng Nhét di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
825/QD.CT.UBND ngay 16/01/2006 va Quyét dinh sé 3404/QD-UBND ngay
28/9/2017.

3.2. Vé phat trién nha &




- Dy 4n nay, duoc UBND tinh bd sung vao chuong trinh phat trién nha &
trén dia ban tinh tai Quyét dinh 320/Qb-UBND ngay 27/01/2022 cua UBND tinh
(giai doan 2021-2030), Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 phé duyét
ké hoach phat trlen nha ¢ giai doan 2021-2025 va Quyét dinh s6 2280/Qb-UBND
ngay 31/7/2024 vé viéc sira doi, bd sung 1 sé nodi dung cua Quyét dinh s
1258/QD-UBND ngay 17/5/2022; Quyét dinh s 1422/QD-UBND ngay 09/4/2026
ctia UBND tinh phé duyét Ké hoach phét trién nha & giai doan 2026-2030 (du an
c¢6 trong Danh muc du 4n dang trién khai cia Chuong trinh, K& hoach phat trién
nha ¢).

3.3. Viéc thuc hién thi tuc, thi cong xay dung cong trinh

- V& noi dung thong béo két qua tham dinh: Ngay 16/10/2020, S& Xay dung
dd c6 Cong van sb 5539/SXD-QLXD vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké
co s& cong trinh Ha tang k¥ thuat du an

- Viéc cap phép xdy dung: Nha dau tu chua duoc giao dit nén chua thuc
hién thu tuc cap phép xay dung.

Hién trang du an c6 02 sén bong d4, nha tam nim trén 02 thura dat: thira dat
s 175 va thua dat 176 to ban d6 s6 49 (nay la to ban do sé 200, phudng Tran
Bién). Két qua kiém tra hd so bdi thuong thira dat trén thé hién Glay xac nhén s6
16/GXN ngay 17/6/2020 cia UBND phuong Théng Nhat vé ngudn goc dat, nha,
vat kién trac va ho duoc boi thuong béng dat & hodc nha & tai dinh cu, thé hién: dét
do ba Bang Thi Kim Phung str dung va xdy dung nam 2014 va Chu tich UBND
thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyet dinh s6 8174/Qb-KPHQ ngay 10/10/2014 ap
dung bién phéap khéic phuc hau qua déi voi ba Dang Thi Kim Phung xay dung cong
trinh vi pham. Ngay 05/10/2020 UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh
s 1 136/Qb-UBND vé bodi thuong, hd tro cho ong (ba) Dang Thi Kim Phung do
thu hoi dat dé thuc hién du an (khong boi thuong vé tai san trén dat). Ngay
20/7/2026, Phong Kinh té, Ha tang va D6 Thi phuong Tran Bién lam vigc, ba
Phung cam két tu thao d& va khong yéu cau boi thuong khi du an trién khai thuc
hién d6i véi CLB San banh Ngoc Ha.

3.4. Vé viéc kinh doanh bat dong sin, chuyén nhwong, gép von, dit coc

Cong ty Blue Diamond bao céo chua thuc hién chuyén nhuong, gop von, dat
coc tai du an.

4. V& viéc thanh tra, kiém tra, dieu tra, bén an, khiéu nai, t6 cdo, phin
anh kien nghi doi véi du an

Qua ra soat va bao cao cua cac don vi: khong c6 ho so lién quan dén viéc

thanh tra, k1em tra, diéu tra, ban an, khiéu nai, t6 cdo, phan anh kién nghi lién quan
dén cac vé dau tu, boi thuong, hd tro va tai dinh cu, xay dung tai du an.

5. Vé khé khin, vieéng mic

Du an da dung trién khai thuc hién do c6 han ché, sai pham vé viéc chi dinh
chu dau tu du 4n tuong tu nhu cac du an khac duoc néu tai két luan tai Van ban sé
S08/KTNN-TH ngay 31/12/2020: “...viec UBND tinh Dong Nai chi dinh chii dau
tw dw dn dau tw phdt trién nha 0’ thu"ang mai chwa ding véi quy dinh tai diém c
Khoan 2 Diéu 22 Ludt Nha ¢ ..

I1I. KET LUAN
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Qua kiém tra thé hién du an da dugc UBND tinh quyét dinh chu truong dau
tu; Chu dau tu da chuyén tién cho co quan nha nude dé thuc hién chi tra tién boi
thuong, hd trg khi nha nudc thu hdi dat; co quan co tham quyén da thuc hién viéc
thu hoi, boi thudng, hd trg, giai phong mat bang, giao dat; chii dau tu da trién khai
thuc hién du an; chua ky quy dam bao thuc hién du an. Du an phu hop vaoi quy
hoach sur dung dat quy hoach xay dung duoc phé duyét; khong vi pham quy hoach
sir dung dat quoc phong, quy hoach st dung dat an ninh; nha dau tu dap ung du
nang luc, diéu kién thuc hién du an theo quy dinh cua phap luét; viéc trién khai
thuc hién du an pht hop nhu cau thyc tién vé nha ¢ cta ‘nguoi dan tai khu vue do
thi (thanh phé Bién Hoa cii); gop phan thuc day phat trién kinh t& - xa hoi cua dia
phuong va cua tinh.

Du an dang trong giai doan chuan bi dau tu, chua hoan thanh cong tac boi
thuong, chua duoc giao dat, chua hoan thanh nén chua danh gia dugc hiéu qua
theo muc tiéu cta du an. Viéc cham trién khai du an, kéo dai c6 thé dan dén lam
giam hiéu qua str dung dat, gay lang phi tai nguyén dat dai.

Vi pham chinh trong trién khai du an 1a viéc co quan tham muu cin cir cac
quy dinh chua chinh x4c dé tham muu thuc hién lya chon nha dau tu. Han ché, vi
pham nay c6 nguyén nhan khach quan tai thoi diém nay cac quy dinh phap luat vé
lua chon chu dau tu du an nha ¢ thuong mai theo quy dinh cua Luat Pau tu nam
2014 va Luat Nha ¢ nam 2014 (hai Luat ban hanh va c¢6 hi¢u luc cung mot thoi
diém) chua day du, chua cu thé trinh tu thu tuc lya chon nha dau tu nha ¢ thuong
mai theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 22 Luat Nha ¢ nam 2014 nén con c6
cach hiéu, ap dung phap luat chua phu hop, thong nhat. Cu thé cac ndi dung han
ché, vi pham va trach nhiém qua thanh tra nhu sau:

1. Vé linh vue dau tu

1.1. Viéc tham muu quyét dinh chu truong dau tu, dong thoi chi dinh nha
dau tu/ chu dau tu du an

- UBND thanh phé Bién Hoa:

+ Gop ¥, bao cao vé ngudn gdc dat chua chinh xéc; bao cao Dy an Khu dan
cu phtre hop Felicity do Cong ty Blue Diamond lam chu dau tu da dugc UBND
tinh cho chu truong dau tu tai Thong bao s6 4532/TB-UBND ngay 16/5/2017,
chua ding nha dau tu/chu dau tu dé xuat xin chu truong thuc hién du an, 1a ¢é sai sot.

+ Gop y khong ¢o v kién déi voi viée dat ctua ho gia dinh, ca nhan dang st
dung, chua thuc hién thu hoi dat, giai phong mat bang, khong thugc truong hop
tham dinh nhu cdu su dung dat kién theo quy dinh tai Diéu 7 Théng tu sb
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va Maéi trudng; viée phai
vi,éc lga chon chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai phai thuc hién t6 chic
dau thau lya chon chu dau tu du dn xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh'®, 1a
c6 thiéu sot, chua thuc hién theo dung quy dinh phap luat.

Trach nhiém thugc Chii tich UBND thanh phé Bién Hoa (nay la phuong

Tran Bién), Phé Chui tich phu trdch, phong ban va cd nhan cé lién quan (thoi diém
nam 2018).

s Piém b khoan 2 Diéu 22 Luat Nha ¢ nam 2014, diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu




- S¢ Xay dung:

+ Gop y khong c6 y kién vé cac van dé lién quan dén chtc nang, nhiém vu
theo nganh, linh vuc dugc giao quan ly cia S& Xay dung la co quan chu tri, giup,
tham muu, bao cao UBND tinh trong viéc lua chon chu dau tu du an xay dung nha
¢ thuong mai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 22 va khoan 2 Diéu 170 Luat Nha &
nim 2014 va phai thuc hién t6 chic dau thau lva chon chi dau tu du an xay dung
nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 22 Luét Nha ¢ nam 2014,
diém b khoan 1 Piéu 18 va viéc trinh UBND tinh chép thuan dau tu theo quy dinh
tai khoan 6 DPiéu 9 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP cua Chinh phu, 1a ¢ thiéu sot,
chua thyc hién theo dung quy dinh phap luat.

+ Thoi diém gop y va quyét dinh chu truong du an khong ¢ trong Chuong
trinh phat trién nha & trén dia ban tinh; viéc S¢ Xy dung c6 y kién gop y théng
nhat va néu du 4n phai dugc UBND tinh chap thuan chu truong cap nhat vao
Chuong trinh phat trién nha ¢ cta tinh, 1a chua ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 14
Luat Nha & nam 2014.

Trdach nhiém thuée Gidm doc So Xay dung, Phé Giam doc phu trdch, phong
ban va cd nhdn cé lién quan (thoi diém nam 2018).

- S¢ Tai nguyén va Moi truong:

. tKhongcoy kién gop v thuc hién tham dinh ho so quyét dinh chu truong
dau tu, 1a chua dung theo quy dinh!®.

+ Pat ho gia dinh, ca nhan su dung, chua thue hién thu h(‘)i‘,dét, boi thuong,
giai phéng mat bang thuc hién du an, kh()\ng thudc tru‘c‘,mg hop tham dinh nhu‘ cau
su dung dat khong thong qua dau gia quyén su dung dat theo quy dinh tai Diéu 3,
khoan 1 Diéu 7 Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong, nhung S Tai nguyén va Mdi trudng van can ctr Dieu 7
(khoan 1 Dicu 7 ghi dan ap dung Diéu 3) Thong tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 dé tham dinh nhu cau st dung dat theo dé nghi cua S Ké hoach va Bau
tu, la chua thuc hién theo dung quy dinh phap luat.

Trdch nhiém thuéc Gidm doc So Tai nguyén va Moi truong (nay la So Nong
nghi¢p va Moi truong), Phé Giam doc phu trdch, phong ban va cd nhdn co lién
quan (thoi diém nam 2018).

- S Ké hoach va Pau tu:

+ Cong van s6 3595/SKHDT-THQH ngay 13/9/2018 giri cac co quan, don
vi vé& viéc lay y kién cip Quyét dinh chi truong dau tu Du 4n do Céng ty Blue
Diamond lam cht dau tu, da can ct quy dinh tai diém d khoan 6 Diéu 33 cua Luat
Pau tu; ... nodi dung thdm dinh nhu cau st dung dat, dé nghi cac don vi bo sung
thém y kién theo quy dinh tai Piéu 7 Théng tu sé 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mai truong 1am co sd dé So Tai nguyén va Mai
truong thdm tra nhu cau sir dung dét; 1a khong ding quy dinh viéc lya chon chu
dau tu du an xdy dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 22 va

** Khoan 1 Diéu 26 Ban hanh quy dinh vé trinh tu thuc hién thu tuc dau tu cac du an dau tu san
xuat, kinh doanh ngoai cac khu cong nghiép tap trung trén dia ban tinh Dong Nai kém theo
Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 cia UBND tinh Bong Nai
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khoan 2 Piéu 170 Luat Nha & nam 2014 va phai thuc hién t6 chic dau thau lua
chon chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai diém b khoan
2 Pidu 22 Luat Nha & nam 2014, diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s
99/2015/ND-CP ctia Chinh phui va viéc trinh UBND tinh chap thuan dau tu theo
quy dinh tai khoan 6 Piéu 9 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP cua Chinh phu; do do,
viéc S Ké hoach va Pau tu ¢6 Bao cdo sé 806/BC- SKHDT ngay 22/11/2018 trinh
UBND tinh ban hanh Quyét dinh dinh chu truong dau tu s6 4238/QD-UBND ngay
29/11/2018 chap thuan nha dau tu cho Cong ty Blue Diamond thuc hién du an Khu
dan cu phuc hop Filicity (chi dinh nha dau tu/ chu dau tu du an dau tu phat trién
nha ¢ thuong mai), la chua dung quy dinh; khong thuc hién ding chic néng,
nhiém vu va linh vuc quan ly theo quy dinh phép luat.

+ Vé viéc ap dung Mau I1.1 Phu luc 2 Thong tu sé 16/2015/TT-BKHDT dé
trinh Chu tich UBND tinh ky Quyét dinh s6 4238/QD-UBND; tuy nhién, mau theo
quy dinh nay chua ding voi cac quy dinh khac cua Luét Pau tu, nhung So Ké
hoach va Dau tu chua kip thoi béo cédo cap co tham quyén dé xem xét diéu chinh,
la c6 thiéu sot.

+ Thoi diém gop y va quyét dinh chu truong du an, So Ké hoach va Pau tu
khong phat hién dé lam ro viéc So Xay dung ¢ y kién gop y thong nhat va néu du
an phai dugc UBND tinh chép thuan chu truong cap nhat vao Chuong trinh phat
trién nha ¢ cua tinh, 1a chua dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Luat Nha ¢ nam
2014, 1a c6 thiéu sot.

Trach j?hiéln thuée Giam déc So Ké hoach va Pau tw (nay la So Tai chinh),
Pho Gidam doc phu trach, phong ban va ca nhan cé lién quan (thoi diem nam 2018).

1.2. Cong ty TNHH Thuong mai Blue Diamond Dong Nai

Chua ky quy dam bao thuc hién du an la chua thuc hién ding quy dinh thoi
gian trude ngay 31/12/2020 theo Quyét dinh chu truong dau tu so 4238/QD-
UBND ngay 29/11/2018 cua UBND tinh. Tuy nhién, viéc Cong ty Blue Diamond
chua thuc hién ky quy bao dam thuc hién du an theo thoi gian trén c6 nguyén nhan
khach quan dich, bénh Covid-19 va vudng mac tuong tu cac du an khac tai két luan
theo Van ban s6 508/KTNN-TH ngay 31/12/2020 cua Kiém toan Nha nudc nén,
tam ngung dé cho cac co quan nha nudc co tham quyén ra soat, xem xét.

2. Vé linh vue dat dai

- UBND thanh phé Bién Hoa:

ot Déi voi 04/5 ho, ca nhan, chua nhan tié‘n bf)i thuong (dot 2). Tuy nhién,

dén nay chua thuc hién thu tuc, cudng ché thu hoi dat, la khong ding quy dinh tai
bicu 71 Luat Dat dai (nay la Dicéu 89 Luat Dat dai nam 2024) va khoér} 3 Piéu 31
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP cua Chinh phu, Diéu 20 Quy dinh phéi hop thuce
hién cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban
tinh Bong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay
16/10/2019 cua UBND tinh.

+ Dbi véi 06 truong hop sir dung dat c6 nguon goc lién quan déq HTX Go
Me, cac co quan chue nang da tam ngung chua phé duyét phuong an boi thuong,
do viéc ho dan su dung dat lién quan dén dén Keét luan thanh tra s@ 2519/KL-
UBND ngay 11/3/2022 cua Chu tich UBND tinh vé thanh tra viéc chap hanh quy
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dinh phap luét vé quan ly, sir dung dét, xay dung, dau tu dbi véi Hop tac xa Dich
vu san xuat nong nghiép Go Me, UBND thanh phd Bién Hoa chua xur ly dut diém.

Trdach nhiém thuéc Chii tich UBND thanh phé Bién Hoa (nay la phuong

Tran Bién), Phé Chii tich phu trdch, phong ban va cd nhdn ¢é lién quan (thoi diém
ndam 2020 cho dén nay).

3. Vé linh vue xdy dung

Péi vai viée thuc hién Quyét dinh s 8174/QD-KPHQ ngay 10/10/2014 cia
Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ap dung bién phap khic phuc hau qua déi véi
ba Bang Thi Kim Phung xay dung cong trinh trén dat (xay dung sén banh) tai thua
dat s6 8, to ban do6 s6 57 (nay la to ban do s6 208, phuong Tréan Bién) va mot phan
thira dat 175, 167 to ban d6 s6 49 (nay la td ban do sb 200 phuong Tréan Bién). Tuy
nhién, ba Phung chua khéc phuc hau qua, UBND phuong Théng Nhat (cti), UBND

thanh phé Bién Hoa (nay 1a phuong Tréan Bién) chua té chirc cudng ché. Hién nay,
cong trinh vi pham van dang ton tai.

Trach nhiém thuoc Chu tich UBND thanh ph5 Bién Hoa (nay la phuong
Tran Bién), Phé Chii tich phu trach, Chii tich UBND phwong Thong Nhdt cil,
phong ban va cd nhan c6 lién quan (thoi diém ndm 2014 cho dén nay).

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Ngay 24/4/2026, Qubc hoi khoa XVI ban hanh Nghi quyét sb
29/2026/QH16 vé Co ché, chinh sach dac thu dé xu 1y vi pham phép luat vé dét dai
clia to chirc, ca nhan xdy ra trude khi Luat DAt dai nam 2024 ¢6 hiéu luc va théo g&
khé khan, vuéng mac cho cac du an ton dong, kéo dai; theo do tai diém d khoan 1
Diéu 12 quy dinh: “Xur [y vé viée tzep tuc giao dat, cho thué dat doi véi cdc dw an
vi pham vé lwa chon nha dau tu, vé quan 1y, sir dung dat.

Uy ban nhdn ddn cdp tinh ra sodt cdc dw dn, dat dai vi pham vé lua chon
nha dau tw, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt trong
két ludn thanh tra, kiém tra, ban dn dé ap dung chinh sdch theo quy dinh tai Diéu 4
va Diéu 5 cua Nghi quyét sé 170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cua
Quoc hoi vé co ché, chinh sdch ddc thit dé thao g& khé khdn, viedng mdc doi véi
cdc du an, dat dai trong két ludn thanh tra, kiém tra, ban an tai thanh phé Ho Chi
Minh, thanh phé Da Néng va tinh Khdnh Hoa (sau ddy goi la Nghi quyét sé
170/2024/QH15) doi véi cdc truong hop sau ddy:

d) Du én ma nha dau tw da ung mot phcin hodic toan bo s6 tién boi thuong,
hé tro, tdi dinh cu hodc thuc hién boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dé Nha nuée thu
hoi dat déi véi mot phcfn hodic toan bo khu dat thue hién du dn hodc ... nhung
chua dwoc co quan nha nuée ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat.”.

Tu nhung noi dung két luan néu trén, dé xir 1y cac thiéu sét, vi pham va xem
xét, xu ly, giai quyét, tranh thét thoat, lang phi lién quan dén du an va ra soat diéu
kién duogc tlep tuc giao dét, cho thué dat d6i véi du an khong thong du thau lua
chon nha dau tu trén co sé Nghi quyét sb 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 ciia Qudc
hoi; Nghi dinh s6 147/2026/ND-CP ngay 07/5/2026 cta Chinh phu. Chanh Thanh
tra thanh phé kién nghi Chu tich UBND thanh phé chi dao cac s, nganh va cac
don vi lién quan thuc hién mét s6 ndi dung sau:

1. Chi dao cac s&, nganh va don vi lién quan
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1.1. Giao So Tai chinh

- Tham muu 4ap dung chinh sach theo quy dinh tai Nghi quyet 56
29/2026/QH16 va Nghi quyét so 170/2024/QH15 ra soat diéu kién duogc tiép tuc
giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an, cu thé:

+ Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan ra soét cac diéu kién quy dinh
tai Nghi quyét sd 29/2026/QH16 va Nghi quyét sé 170/2024/QH15 dbi véi du an
vé: Su phu hop véi quy hoach str dung dét hoac cac quy hoach theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach do thi va nong thon da duogc ‘phé duyét theo quy dinh cua
phap luét; khong vi pham quy hoach su dung dat quoc phong, quy hoach su dung
dat an ninh; diéu kién nang luc thuc hién du an ctia nha dau tu.

+ Tong hop két qua danh gia diéu kién va lap ho, so trinh UBND thanh phd
xem x¢t, quyét dinh cho phép tiép tuc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu.

- Ra soat, tham muu xu ly Quyét dinh s6 4238/QD-UBND ngay 29/11/2018
ctiia Chu tich UBND tinh Pong Nai; dong thoi tham ‘muu UBND tinh ¢6 van ban
bao cdo Bo Tai chinh ra soat, xtr Iy noi dung biéu mau quyét dinh chap thuan chu
truong dau tu quy dinh tai Mau A.IL.1 Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT cho phu
hop quy dinh.

- T6 chirc kiém d}ém, xu 1y trach nhiém theo quy dinh déi véi cac to chtr,
ca nhan c¢o6 lién quan dén noi dung chua thuc hién dung quy dinh da néu tai phan
Két luan.

1.2. Giao S& Xay dung, Giao S¢' Nong nghiép va Méi truong

- T6 chuc kiém djém. xu ly trach nhiém theo quy dinh doi véi cac to chure,
ca nhan c6 lién quan dén noi dung chua thue hién ding quy dinh da néu tai phan
Két luan.

1.3. Giao UBND phuong Tran Bién

- Tang cuong quan ly hién trang khu dat thuc hién du an, khong dé phat sinh
tinh trang lan chiém, xay dung cong trinh, chuyén nhuong dat dai trai phép hoac
phat sinh khiéu nai, tranh chap phuc tap tr ong thoi gian cho UBND thanh phd xem
xét, quyét dinh thao g& kho khan, vuong méac doi véi du an. Truong hop phat hién
hanh vi vi pham, xu ly theo ding quy dinh.

- Khan truong to chire thi hanh ’ Quyét dinh s6 8174/Qb-KPHQ ngay
10/10/2014 cua Chu tich UBND thanh ph6 Bién Hoa ap dung bién phap khac phuc
hau qua doi voi ba Bang Thi Kim Phung xay dung cong trinh trén dat theo dung
quy dinh.

- T6 chtrc kiém djém, xtr 1y trach nhiém theo quy dinh ddi véi céc to chue,
ca nhan ¢o lién quan dén ndi dung chua thyc hién ding quy dinh da néu tai phan
Keét luan.

1.4. Giao S¢' Noi vu: tham muu Chu tich UBND thanh phd chi dao t6 chue
kiém diém va xu ly trach nhiém ddi véi cac t6 chue, ca nhan thudc tham quyen xu
ly ctia Chu tich UBND thanh phé; dong thoi hudng dan cac co quan, don vi to
chtrc kiém diém, xu 1y trach nhiém theo quy dinh dbi voi cac to chure, ca nhan ¢
lién quan dén ndi dung chua thuc hién ding quy dinh da néu tai phan Két luan.
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1.5. Trong qua trinh ra soat, thuc hién nhim théo gd kho khan, vudng méc
néu phat hién cac vi pham phap luat thi cac co quan, don vi chuyén ho so dén co
quan c6 tham quyén, dong thoi bao cdo Chu tich UBND thanh phé xem xét, xtt ly
theo quy dinh cda phap luat.

1.6. Sau khi UBND thanh phé xem xét, quyét dinh ap dung chinh sach théo
gd kho khan vuéng mac dbi véi du an, cac co quan, don vi cin ctr chie nang,
nhiém wvu, quyén han thuc hién cac thu tuc lién quan dén du 4n theo dung tham
quyén va quy dinh phap lut.

2. Yéu cau Cong ty TNHH Thuwong mai Blue Diamond Dong Nai

- Chap hanh nghiém cac quyét dinh xir ly cua co quan, ngudi ¢ tham quyén
lién quan dén du an.

- Phoi hop véi So Tai chinh va cac co quan, don vi lién quan trong qué trinh
ra soat, danh gia diéu kién ap dung chinh sach thao g& kho khan vudng mic déi
voi du an.

- Sau khi dugc UBND thanh phd xem xét, quyét dinh ap dung chinh sach
thdo g& kho khan vudng mac ddi voi du an, chu dong lién hé véi cac co quan co
tham quyén dé dugc huéng dan thuc hién cac thu tuc (dau tu, dat dai, méi trudng,
xdy dung...) ¢6 lién quan dén du an theo diing quy dinh phap luat.

3. Giao Thanh tra thanh phd theo d&i, dén dbc viée thuc hién Két luan thanh
tra cua cac s0, nganh, don vi cé lién quan.

Trén day la Két luan thanh tra d6i v6i du an Khu dan cu phirc hop Felicity
do Cong ty TNHH Thuong mai Blue Diamond Dong Nai lam Chu dau tu; Chéanh
Thanh tra thanh phé xem xét, chi dao; déng thoi, dé nghi cac co quan, don vi, to
chirc va ca nhan co lién quan thuc hién nghiém nhimng noi dung kién nghi, xu ly
néu trén va bao céo két qua giri Thanh tra thanh pho trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay cong khai Két luan thanh tra./.

Noi nhan:

- Thanh tra Chinh phu (bao cao);

- Thuong truc Thanh uy (bdo cao);

- Chu tich UBND thanh phé (bao cao);

- Ban Noi chinh, Uy Ban kiém tra, Ban T
chuc Thanh uy;

- BLD Thanh tra thanh phé;

- Cac so: Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p
&MOoi truong;

- Thué thanh phd;

- Trung tam Phat trién quy dat thanh phd va
Chi nhanh Bién Hoa;

- UBND phuong Tran Bién;

- Cong ty TNHH Thuong mai Blue Diamond DN;
- Pang Trang TTDT (sau khi KLTT dugc
cong khai);

- VP, cac phong NV thuge TTTP;

-Luu VT, DTT.

Vo6 Thi Xuan Pao
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