UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA TINH DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 04/KL-TT DPong Nai, ngay 15 thang 9 nam 2025
KET LUAN THANH TRA

Dy an Khu dén cw theo quy hoach tai xa Tan An
do Cong ty Co phan Nong san Pong Viét lam chi dau tw

Thyc hién Quyét dinh sé 111/QB-TT ngay 30/7/2025 cta Chanh Thanh tra
tinh vé viéc thanh tra 19 céng trinh, du 4n c6 khé khan, vuéng mic, cham tién do,
tén dong, kéo dai, hiéu qua thdp, nguy co gdy that thoat, lang phi trén dia ban tinh
Pong Nai, Quyét dinh s6 127/QD-TT ngay 06/8/2025 va Quyét dinh s 141/Qb-
TT ngay 12/8/2025 ctia Chanh Thanh tra vé thay doi thanh vién Poan Thanh tra;

Thue hién Két luan sé 447/TB-VPCP ngay 26/8/2025 clia Phé Thu tuéng
Thu’c‘r‘ng truc Chinh phu (Trudéng ban chi dao 75 1) lam viéc vdi Ban Thuong vu Tinh
uy Bong Nai vé viéc thao g& kho khian, vudng mac cho cac du an trén dia ban tinh;

Thuc h'ién chi' de_lg cﬁa} UBND tinh tai Van l?ém s6 4349/UBND-KTN ngay
29/8/2025 thong nhat dé xuat ciia Thanh tra tinh vé viéc dinh chi thanh tra 17/19
cong trinh, du 4n ngoai pham vi thanh tra;

Thyc hién Quyét dinh s6 183/QD-TT ngay 03/9/2025 cta Chanh Thanh tra
tinh ve viéc dinh chi thanh tra d6i v6i 17/19 cong trinh, dy an ciia Doan thanh tra
theo Quyét dinh s6 111/QD-TT;

Xét Béo céo sb 66/BC-DTT ngay 08/9/2025 cua Truong Doan Thanh tra,
Chanh Thanh tra tinh két ludn nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG

Du an Khu dén cu theo quy hoach tai xa Tan An, huyén Vinh Ctru thudc tinh
Dong Nai cii (nay la xd Téan An, tinh Pong Nai) do Cong ty C6 phéan Néng san Pong
Viét 1am chu dau tu (sau ddy goi chung la Cong ty Dong Viét). Muc tiéu du an la
dau tu xdy dung khu dan cu (theo dé xuat dw én dau tw thi ban san pham la nha o,
triv truomg hop dwoc co quan Nha nuée ¢é tham quyen cho phép chuyén nhuong
dudi hinh thirc phan 16 bdn nen) Tong dién tich dat thuc hién du 4n: 9, 8 ha; von
dau tu: 117,6 ty dong Ngudn gbc dat do cac ho gia dinh, ca nhan, t6 chirc sir
dung; thoi diém quyét dinh chu truong dau tu chua thuc hién cong tac thu hoi,
bdi thudng, giai phéng mit bing. Tién do thuc hién du 4n: Thang 12/2026.

Cong ty da dugc UBND tinh quyét dinh chu truong dau tu, chu dau tu da
ndp tién ky quy, chuyén tién cho co quan nha nudc dé thuc hién chi tra tién boi
thuong, hd tro khi nha nude thu héi dat; co quan ¢ thdm quyén da thuc hién viéc
thu hoi, bdi thuong, hd trg, giai phong mit bang, giao dat; chu dau tu da trién khai
thuc hién ddu tu; viéc trién khai thuc hién du an gép phan dé dap tmg nhu cau nha
& chia ngudi dan, phat trién kinh té - xa hoi cua tinh.




Du 4n chua tiép tuc trién khai dugc do Kiém toén nha nuéc két luan sai
pham tuong ty du &n khac dugc néu trong Bédo cdo kiém toan ngan sach dia
phuong ndm nam 2019 cua tinh Pong Nai kém theo Vin ban s6 508/KTNN-TH
ngay 31/12/2020.

Du 4n di dugc To Cong tac theo Quyét dinh sé 532/BC-TCT ngay
14/6/2021 ctia UBND tinh vé viéc kiém tra ra soat cdc vu viéc phéat sinh mau
thudn, khiéu kién phuc tap tai cac du an nha &, khu d6 thi trén dia ban tinh tién
hanh kiém tra va da c6 bdo cdo Chu tich UBND tinh két qua kiém tra, xir ly.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Vé linh vue dau tu
1.1. Vé chii truong dau tu

- Ngay 14/6/2018, S¢ Ké hoach va Pau tu c¢6 Vin ban s6 2251/SKHDT-
KTN l4y y kién ctia céc s, nganh va don vi lién quan dbi voi hod so dé nghi thuc
hién du an dau tu cla ‘Cong ty Dong Viét. Ngay 14/8/2018, So Tai nguyén va Moi
truong c6 Van ban s6 239/VBTD-STNMT théng nhat v6i nhu cau sir dung dat,
diéu kién giao dat cuia du an. S& X4y dung c6 Vin ban s6 3680/SXD-QLN-TTBDS
ngay 10/8/2018 c6 y kién dbi véi du an.

+ Theo ndi dung Van ban cua S¢ Ke hoach va Pau tu guri S¢ Tai nguyén va
Moi trudng 14y y kién tham dinh vé nhu cau str dung dét, diéu kién giao dat cua du
an trude khi tham muu UBND tinh quyét dinh chu tr uong dau tu dy 4n, dong thoi
dé nghi c6 ¥ kién chuyén mén vé nganh, linh vuc dugc giao quan ly. Tuy nhién, S¢
Tai nguyén va Moi truong chi thAm dinh nhu cau str dung dat, dleu kién giao dat !
ma khong coy klen vé cac vén dé lién quan dén chuyén moén vé nganh, linh vuc
duogc giao quan ly vé viéc du an thude truong hop phai dau thau du 4n c6 str dung
dat theo quy dinh tai dau thau du 4n c6 st dung dat theo quy dinh tai diém b Diéu
22 Luat Nha & ndm 2014, khoan 3 Diéu 1 Luat Dau thau nam 2013 hoic thu hoi
dat, giai phong mat bing va thuc hién giao dat c6 thu tién st dung dat theo hinh
thire ddu gia quyén str dung dat quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 22 Luat Nha &
nim 2014, khoan 1 Diéu 118 Luét D4t dai nam 2013. Viéc thim dinh trén co s& ho
so dé nghi thdm dinh ctia co quan ding ky dau tu (chi ¢6 01 nha dau tw dé xudt) va
y kién cac so, nganh va dia phuong; tai thoi diém thdm dinh, khu dat khong da
diéu kién dé thuc hién dau gia quyén sir dung dat 2 (dat chua dwoc boi thuong, gidi
phéng mdt bang).

+S¢ Xay dung la co quan chu tri giap UBND tinh td chirc du thau lua chon
chu dau tu du an xdy dung nha &, chu tri tham dinh trinh UBND tinh ban hanh van
ban chép thuan chu truong dau tu } nhung S& X4y dung khong cé ¥ kién vé viéc nay

' Theo quy dinh tai Thong tu s 30/2014/TT-BTNMT, dugc bd sung tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu
56 33/2017/TT-BTNMT;

2 Quy dinh tai Didu 118 Luat Dat dai nam 2014

3 Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 170 Luat Nha & nam 2014, khoan 6 Diéu 9, diém b khoan 1
Pidu 18 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP, biéu 7 va Diéu 8 Théng tu 19/2016/TT-BXD ngay
30/6/2016 cua Bo truong Bo Xay dung hudng dan thuc hién mot s6 ndi dung cta Ludt Nha ¢ va
diém c khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.



ma thdng nhat véi chi truong dau tu du 4n khu dan cu do Cong ty Péng Viét thuc
hién du 4n dan dén viéc S& Ké hoach va Pau tu tiép tuc tham muu, trinh UBND tinh
quyét dinh chu truong dau tu theo Luat Dau tu ndm 2014.

- Ngay 22/8/2018, So Ké hoach va Pau tu c6 Béo cao s6 551/BC-SKHPT
bao cdo thdm dinh hd so trinh UBND tinh quyet dinh chu truong dau tu. Ngay
30/8/2018, Chu tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 3071/Qb-UBND quyét
dinh chu truong dau tu cho Cong ty Dong Viét thyc hién dy an, tién d6 thuc hién
du an dén thang 12/2021. Do cham tién do thuc hién du an, Cong ty Dong Viét nop
hd so xin diéu chinh chu truong dau tu dy an tai So Ké hoach va Pau tu. Ngay
28/02/2025, S& K& hoach va Pau tu c6 Van ban sb 197/BC-SKHDT trinh UBND
tinh. Ngay 12/3/2025, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 810/Qb-UBND diéu
chinh chu trwong dau tu du én (diéu chinh tién dé thuc hién dén thang 12/2026).

Tai thoi diém UBND tinh quyet dinh chu truong dau tu thi khu d4t thuc hién
du an (dién tich 9,8 ha) do cac ho gia dinh, c4 nhan va té chirc dang sir dung; chua
thue hién cong tac thu hoi dat, bdi thuong, giai phong mat bang; chu dau tu chua
c6 quyén sir dung dat hop phap * nén phai du thau du an cé st dung dat dé lua
chon chu dau tu 3 va S& Xay dung c6 trach nhiém chu tri thdm dinh va ¢6 T¢ trinh
dé nghi UBND tinh ban hanh vén ban chép thuan chi truong dau tu®. Tuy nhién,
S& Ké hoach va Dau tu lai tham muu UBND tinh ban hanh Quyet dinh s
3071/QD-UBND quyét dinh chu truong dau tu dong thoi chi dinh cht dau tu theo
Piéu 32 Luat Pau tu nam 2014 la khong dung quy dinh phap luat’.

Lién quan dén noi dung nay, T6 Cong tac theo Quyet dinh s6 532/BC-TCT
ngay 14/6/2021 cua UBND tinh da kiém tra, ra soat, két qua thé hién: trong téng sb
dién tich 98.316,3 m? dit do Cong ty Pong Viét d& nghi lam chi dau tu, c6 dién
tlch 64.670,9 m? la dat ctia ho gia dinh, cé nhéan dang st dung va dién tich 32.995,4
m? 1a dat cua Xi nghi€p nguyén li¢u glay Dong Nam B¢ str dung; toan bo dat nay
chua thuc hién thu hoi dat, bdi thuong, giai phong mat bang dé thuc hién du 4n va
du én c6 chic nang dat &, dét cong trinh cong cong, dit cdy xanh, dat cong trinh
cong cong ddu ndi ha tang Ngay 20/5/2022, Chu tich UBND tinh ¢6 Vin ban s6
500/UBND-KTN v&i néi dung: “... D dn dd dwoc chdp thudn chii truong voi téng
dién tich 98.316,3 m?, tuy nhién a’o UBND huyén Vinh Cuu, So Tai nguyén va Moi
truong thiéu sét trong viéc ra sodt xdc dinh nguon goc dat dan dén S¢ Ké hoach va
Pau tw trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 3071/QP-UBND ngay 30/8/2018
chdp thugn chu truong dau tw ... trong do c6 32.995,4 m? la dat cia Xi nghiép
nguyén liéu gzay Dong Nam Bo su dyng...”, theo d6, Chu tich UBND tinh giao So
Ké hoach va Pau tu chu tri, ph01 hop voi don vi lién quan, ra soat quyét dinh chu
truong dau tu du 4n lién quan dén phan dét cong va quy dat danh cho nha & xa hoi,
tham muu Chu tich UBND tinh xtr ly theo quy dinh phéap luat.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Diéu 23 Lu4t Nha & nam 2014;

3 Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 170 Luat Nha ¢ nam 2014, khoan 6 Piéu 9, diém b khoan 1
Diéu 18 Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP;

& Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diédu 22 Luat Nha & nim 2014;

7pidm ¢ khoan 2 Diéu 22, diém ¢ khoan 2 Piéu 17 Lu4t Nha & nam 2014, khoan 3 Diéu 1 Luat
Pau thau nam 2013.
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Can cr két qua kiém tra cia T6 kiém tra va doan thanh tra thé hién: Ngay
17/7/2018, UBND huyén Vinh Ciru c¢6 Van ban sé 3359/UBND-KT xé4c dinh
ngudn gdc dat do cac ho gia dinh, c4 nhan str dung. Nhu vay, x4c dinh trach nhiém
khi gop y dé tham muu chu truong dau tu khong xac dinh trong du 4n c6 phan dat
32.995,4 m? la dat c6 nguon goc Xi nghiép nguyén liéu gidy Béng Nam Bo quan
ly, sir dung (chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Tuy nhién, khi
giao dit, S& Nong nghiép va Moi truong da phat hién va khong giao dién tich nay
cho Chu du tu ma giao vé cho UBND huyén quan ly.

- Can cir quy dinh tai Diéu 32 Lut Dau tu nim 2014 thi tham quyen ky
quyét dinh chu truong dau tu thuge UBND tinh; Khi tham muu trinh quyét dinh
chu truong dau tu, co quan tham muu da trinh UBND tinh quyét dinh chu truong
dau tu du an phu hop quy dinh nhung co quan tham muu sir dung Mau I1.1 Phu luc
2 ban hanh kém theo Théng tu s6 16/2015/TT-BKHDT ngay 18/11/2015 cua B
truong Bo K& hoach va Pau tu quy dinh biéu mau thuc hién thi tuc dau tu va bao
cao hoat dong dau tu tai Viét Nam ma khong phat hién, bdo céo vé vige noi dung
hinh thirc thAm quyén ky quyét dinh cht truong dau tu trong biéu mau trén khong
phu hgp véi quy dinh cua Luat Pau tu va khong can clr quy dinh tai khoan 2 biéu
156 Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2015 dé trinh bay hinh thirc
tham quyén ky quyét dinh chu truong dau tu theo ding quy dinh cua Piéu 32 Luat
Pau tu ndm 2014, khoan 3 Diéu 22 Luat Nha & 2014. Sau d6 So Ke hoach va Pau
tu da tham muu cac quyét dinh didu chinh chu truong tiép theo vé hinh thirc tham
quyén theo quy dinh phap luat.

- Tai thoi diém quyét dinh chu truong dau tu, Dy 4n khong c6 trong Chuong
trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Dong Nai dén nam 2010 va dinh hudng dén
nam 2020 3 nhung So Ké hoach va Pau tu van tham muu quyet dinh chu truong
dAu tu. Qua kidm tra thé hién S& Xay dung da cé y kién vé viéc nay khi gép y ho
so dau tu Cong ty Pong Viét. Tuy nhién, do ngay 17/4/2018, UBND tinh c¢6 Van
ban sé 3730/TB-UBND thuc hién trinh cép quyét dinh chu truong dau tu va giao
S¢ Xéy dung ra soat, cap nhat, bd sung cac du an dd co nha dau tu vao Chuong
trinh phat trién nha ¢ cua tinh tham muu UBND tinh trinh UBND tinh trong ky
hop sép t6i. Do d6, S& Ké hoach va Pau tu tiép tuc trinh UBND tinh chép thuan ho
so chu truong dau tu cia Cong ty Pong Viét.

Du 4n nay di duoc bo sung vao Chuong trinh phat trién nha ¢ tai Nghi quyét
5O 23/NQ-HDND ngay 30/7/2021 cia HDND tinh Dong Nai vé Chuong trinh phat
trién nha & giai doan 2021-2030 trén dia ban tinh Pong Nai va Quyét dinh s6
1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 ctia UBND tinh Ddng Nai.

1.2. V& ky quy dam bao thuc hién dy 4n diu tw

Theo ndi dung thda thuan Ve ky quy va Quyet dinh s 3071/Qb- UBND
ngay 30/8/2018 ctia UBND tinh vé chu truong d4u tu duy 4an UBND tinh yéu cau
Cong ty Dong Viét ky quy bao dam thyc hién dy an trong vong 06 thang ké tir
ngdy dugc cap quyét dinh chu trwong dau tu. Tuy nhién, dén ngay 06/8/2020,

¢ Nghi Quyét s6 114/2008/NQ-HDND ngay 24/7/2008 va Nghi quyét s6 117/2014/NQ-HDND
ngay 11/7/2014 ctia HDND tinh DPong Nai.



Cong ty Bong Viét mai thuc hién ky quy ( Uy nhiém chi sé tién 3.528.000.000
dong giri vao tai khoan Sé Ké hoach va Pau tie Déng Nai tai Ngdn hang BIDV Chi
nhdnh Bién Hoa) 1a khong ding thoi han quy dinh, thoa thuén.

Tuy nhién, Cong ty da thuc hién ky quy trudce thoi diém giao dat theo quy
dinh; dong thoi, tai thoi diém phéat sinh nghia vu ky quy, Nghi dinh
s6 50/2016/ND-CP ngay 01/6/2016 ctia Chinh pht vé xur phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc ké hoach va dau tu khong quy dinh viéc cham ndp tién ky quy so
v6i thoi gian thoa thudn 1a hanh vi vi pham hanh chinh nén khéng xtr phat vi pham
hanh chinh vé hanh vi trén.

1.3. Vé thue hién thi tuc méi trueong

- Du an qa duoc UBND tinh phé duyét bao cao danh gia tic dong moi
truong tai Quyét dinh s6 2276/QD-UBND ngay 24/7/2019. S¢ Tai nguyén va
Mbi truong da tham muu UBND tinh phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi
truong °.

Theo ndi dung bdo cao danh gia tac dong mdi truong dugc duyét co cac
cong trinh tram xtr ly nudc thai cong sudt 400 m*/ngay duge dt tai khu dat ha tang
k¥ thuat; nha luu gitr chét thai an toan; ddng thoi Cong ty phai thuc hién yéu cau
cia UBND x4& Tén An tai véan ban so 34/CV-UBND ngay 19/3/2019 va cta Uy ban
mat tran t& quéc Xa tai Van ban sé 01/MTX ngay 20/3/2019 nhung Céng ty van
chua thuc hién.

- S¢ Tai nguyén va Moi truong da phéi hop véi cac don vi lién quan khao
sat thuc té, kiém tra cong tac bao vé mdi trudng cua Cong ty theo Quyét dinh s6
337/QD-STNMT ngay 31/2/2022 va tién hanh xtr phat vi pham hanh chinh déi voi
Cong ty tai Quyét dinh s6 61/QD-XPHC ngay 30/6/2023 cua Chanh Thanh tra So
Tai nguyén va Mai truong. Cong ty di chap hanh xong quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh.

2. Vé linh vuc dit dai
2.1. Vé ngudn goc dat

Tdng dién tich dit thuc hién dy an la 9,8 ha; gdm dat do cac ho gia dinh, ca
nhan va Xi nghiép nguyén liéu glay Poéng Nam B sir dung; thoi diém quyét dinh
chu truong dau tu mot phan dat thuc hién du 4n chua thuc hién cong tac thu hoi,
bdi thuong, giai phong mit bang.

2.2. V& quy hoach, ké hoach sir dung dat

- V& quy hoach sir dung dat: du an phu hgp véi quy hoach st dung dat den
nim 2020 huyén Vinh Cuu dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh sd
4326/QDB-UBND ngay 01/12/2017; phu hgp voi quy hoach str dung dat dén nam

° Theo quy dinh tai Diéu 12, diém d khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sé 18/2015/ND-CP ngay
14/02/2015 cua Chinh phu quy dinh vé quy hoach bao vé mai truorng, danh giad mdi truong
chién luge, danh gia tac dong moi truong va ké hoach bao vé moi trudng, Diéu 5 Nghi dinh s6
40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu vé viéc stra ddi, bd sung mot sé diéu cua cac
nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dn thi hanh Luat Bao vé mdi truong.
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2030 huyén Vinh Ciru dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 5368/Qb-
UBND ngay 31/12/2021.

- Vé ké hoach sur dung Idét: du é’n co trong ké hoach sur dung dat huyén
Vinh Ctru ndm 2020 tai Quyét dinh s6 4384/QD-UBND ngay 31/12/2019 cua
UBND tinh Dong Nai.

2.3. Vé thu hdi dat, bdi thuwong, gidi phong mit bing

Du 4n thudc truong hop Nha nuée thu hdi dat theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Piéu 62 Luat Dt dai ndm 2013. UBND huyén Vinh Ctru thude tinh Pong
Nai cii d3 ban hanh cac quyét dinh thu héi dit theo quy dinh '°. Ngay 23/4/2020,
UBND huyén Vinh Cuu (thugc tinh Dong Nai cii) ban hanh Quyét dinh sb
1339/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu du
an dau tu xay dung khu déan cu theo quy hoach tai xa Tan An (10 hé gia dinh cd
nhdn va 01 t6 chikc).

UBND huyén Vinh Ciru ¢6 cac Vin ban sé 3073/UBND-KT ngay 01/6/2020,
s6 4547/UBND-KT ngay 03/8/2020 x4c nhan hoan tit cong tac bdi thuong déi véi
cac hd dan thude du an dau tu xay dung khu déan cu theo quy hoach tai xa Tan An
v6i dién tich 97.666,9 m? (bao gom 64.670,9 m? dat hé gia dinh, cd nhdn va
32.995,4 m? dat Xi nghiép nguyén liéu Gidy Péng Nam Bg). Con lai 650 m? dat
thudc mét phan thira s6 7 T BPDC s6 106 xi Tan An ctia ba Nguyén Thi Loan (tai
san ciia ong Nguyén Vin Hoa) da c6 quyét dinh thu hdi dat, phé duyét bdi thuong
theo quyét dinh néu trén, nhung ngudi str dung dét chua ban giao mit bang cho Chu
dau tu dé thuc hién thi tuc tiép theo.

Toan b sb tién dé bdi thuong, hd tro ¢ ngudn gde do Cong ty Pong Viét tmg ra
va ndp vao Trung tdm phét trién quy dat huyén Vinh Ciru dé thuc hién chi tra boi
thuong, ho tro.

2.4. Vé giao dat thue hién dy an

- Ngay 31/8/2020, S& Tai nguyén va Méi truong ¢6 T trinh s6 1132/TTr-
STNMT kém hd so, tai liéu c6 lién quan trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh
giao dit. Ngay 23/9/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3448/QD-UBND giao
dat cho Cong ty Pong Viét va UBND huyén Vinh Ciru dé sir dung dét vao muc dich
dau tu xdy dung khu dan cu theo quy hoach tai xd Tan An, véi noi dung:

+ Giao Cong ty Pong Viét dién tich 64.670,9 m? dé su dung vao muc dich
dau tu du 4n Khu dan cu theo quy hoach. Gom: Dét & 1a 33.754 m?; dat thuong mai
dich vu, dét gido duc, dat y té, dat dau ndi ha ting ky thuat 1a 5.518,4 m?; dat cay
xanh, dat giao thong 13 25.398,5 m2.

+ Giao UBND huyén Vinh Ctru dién tich 32.995,4 m? thuoc du an Khu dén
cu theo quy hoach dé dau tu b tri tai dinh cu, gdm: dat ¢ 1a 18.745 m? daty té la
213,6 m? dit diém sinh hoat khu phé 13 1.511 m?; d4t cay xanh khu & 13 356,9 m?;

109 Cac Quyet dinh sé 1340/QDB-UBND, Quyet dinh s6 1341/QD-UBND, Quyet dinh sé 1342/QD-UBND, Quyet
dinh s6 1343/QDb-UBND, Quyet dinh sé 1344/QDB-UBND, Quyet dinh s 1345/QD-UBND Quyet dinh so
1346/QDb-UBND, Quyet dinh sé 1347/QD-UBND, Quyét dinh s6 1348/QD-UBND, Quyét dinh s6 1349/Qb-
UBND, Quyét dinh s6 2436/QD-UBND ngay 14/7/2020.



dat cay xanh cach ly 1a 781,9 m?; dét giao thong 1a 11.387 m2. UBND huyen Vinh
Curu c6 trach nhiém lam viéc véi Cong ty Dong Viét dé thong nhét viéc dau tu
dong bo ha ting k¥ thuat, ha ting xa hdi theo quy hoach dé bb tri tai dinh cu theo
ding quy dinh phdp luét. Cong ty Pong Viét c6 trach nhiém phéi hop véi UBND
huyén Vinh Ciru dé dau tu ddng bo ha tang ky thuat, ha tang xa hoi theo quy hoach
dugc phé duyét dbi voi dién tich 32.995,4 m? dat dugc giao cho UBND huyén
Vinh Ctru va toan bd du an theo diing quy hoach dugc duyét.

- Ngay 20/12/2021, S¢ Tai nguyen va Mbi truong c6 To trinh s6 1115/TTr-
STNMT vé vi€c sura ddi dién tich giao dat. Ngay 18/01/2022, UBND tinh ban hanh
Quyet dinh s6 195/QD-UBND sira dbi dién tich ghi tai Piéu 1, Diéu 2 Quyét dinh
s0 3448/QB-UBND ngay 23/9/2020 cia UBND tinh giao dat cho Cong ty Dong
Viét, vdi ndi dung:

+ Sta dbi dién tich giao cho Céng ty Pong Viét tai Khoan 1 Didu 1 Quyét
dinh so 3448/QD-UBND ngay 23/9/2020 ctia UBND tinh tir 64.670,9 m? thanh
64.600,6 m2.

. +Sua @Iéi dién tich giao dat & cho Cong ty Pong Viét tai diém a Khoan 1
Piéu 1 Quyét dinh so 3448/QD-UBND ngay 23/9/2020 cia UBND tinh tur
33.754,0 m? thanh 33.683,7 m.

. tSua d6i dién tich giao cho UBND huyén Vinh Curu tai Khoan 2 Diéu 1 va
diém a Khoan 4 Diéu 2 Quyét dinh so 3448/QD-UBND ngay 23/9/2020 cua
UBND tinh tir 32.995,4 m? thanh 33.065,7 m?; trong d6, dat ¢ 1a 18.815,3 m>.

- Du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Tan An, huyén Vinh Ctru thude tinh
Pdng Nai cii do Cong ty Dong Viét lam chu dau tu thudce truong hop Nha nude
thuc hién viéc thu hdi dat dé phat trién kinh té - xa héi vi lgi ich quoc gia, cong
cong theo quy dinh tai Pidu 62 Luat D4t dai nam 2013. Dé giao dat, trién khai thuc
hién du 4n thi phai dau thau dy an c6 sir dung dét theo quy dinh tai diém b Diéu 22
Luat Nha ¢ nam 2014, khoan 3 Piéu 1 Luat Pau thau nam 2013 hodc sau khi Nha
nude thu hdi dét thi phai thuc hién giao dat c6 thu tién sir dung dat theo hinh thirc
d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 22 Luét Nha ¢
nim 2014, khoan 1 Diéu 118 Luat D4t dai nam 2013. Nguyén nhan, theo giai trinh
cua S& Nong nghiép va Moi truong tai Van ban s6 3944/SoNNMT-QH ngay
09/9/2025 do tai Quyét dinh chu truong dau tu sé 3071/Qb-UBND  ngay
30/8/2018 da xac dinh nha dau tu la Cong ty Dong Viét; nha dau tu da ng tién cho
Trung tAm Phét trién quy dat tinh dé thuc hién chi tra tién bdi thuong, hd trg; nha
dau tu da hoan tat cac thu tuc vé dau tu, xdy dung theo quy dinh cua phap luat
chuyén nganh da dugc UBND huyén Vinh Ciru xdc nhén hoan thanh cong tac boi
thudng, giai phong mat bang, du an phu hop véi quy hoach str dung dat, ké hoach
sir dung dat hang nam ctia cap huyén va hd so xin giao dat theo quy dinh tai bo thi
tuc hanh chinh va trén co s¢ quy dinh tai Pidu 52, diém a khoan 2 Piéu 68 Luat
Dt dai nam 2013 va Piéu 3 Théng tu s6 30/2014/TT-BTNM ngay 02/6/2014 cua
B truong B Tai nguyén va Méi truong quy dinh vé hd so giao dit, cho thué dat,
chuyén muc dich str dung dét, thu hoi dét.

2.5. Viéc thwe hién nghia vu tai chinh vé dat dai




- Ngay 25/02/2021, Cuc Thué tinh ban hanh Théng béo sé
207/TB.CT.QLHKDCNTK vé viéc nop tién 1& phi trude ba nha, dat; theo do, tién
1& phi truéc ba nha, dit phai nop 1a 24.464.959 dong.

- Ngay 02/6/2021, Cuc Thué tinh da ban hanh Théng béo ndp tién st dung
dat (diéu chinh) s6 672/TB.CTDON.QLHKDCNTK, theo dé:

+ Tbng sb tién sir dung dat phai nop: 69.780.015.494 dong;

+ Tién béi‘ thuong, giai phéng mit bang va cac khoan giam trir khéc:
42.427.964.241 dong;

+ S6 tién con phai nop Ngan sach Nha nudc: 27.352.051.253 dong.

Ngay 10/6/2021, Céng ty Dong Viét da ndp 1€ phi trude ba va tién str dung
dat va dugc Cuc Thué tinh xac nhan tai Van ban so 10636/CTDON-QLHKDCNTK
ngay 27/12/2021.

- Ngay 18/01/2022, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 195/QD-UBND vé viée
stra d6i dién tich giao dat cho Cong ty Pong Viét tir 33.754,0m? thanh 33.683,7m?.

Do dién tigh dat & diéu chinh giam, Cuc Thué da tinh toan, ban hanh Thégg
bdo dicu chinh s6 325/TB.CTDON.QLHKDCNTK ngay 10/5/2022, theo d6 so tién
Cong ty Bong Viét con phai ndp ngén sach la 0 dong.

- Tai Bién ban hop ngay 08/6/2022 do S¢ Tai chinh chu tri thé hién: Cong ty
Déng Viét da hoan thanh nghia vu tién str dung dat phai ndp tuong duong dién tich
33.683,7m? (bao gom 20% dién tich nha o xa hoi dwgec UBND tinh chdp thudn nép
bdng tién tai van ban sé 3262/UBND-KTN ngay 27/3/2020).

Nhu vay, Cong ty Dong Viét da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai va
hoan thanh ndp tién tuong duong gia tri quy dat 20% nham bd sung vao ngan sach
dAu tu nha & xa hoi theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-
UBND ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

2.6. V& cap gidy chirng nhian quyén sir dung dat

Theo béo cdo cua Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai tai Van ban sd
2605/VPDK-DKCGCN ngay 27/8/2025: dén nay da cp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho chu dau tu 14 353 gidy chimg nhan.

2.7. Vé viéc Cong ty Pong Viét vi pham dat dai

Ngay 24/6/2021, UBND xa Tan An tién hanh lap Bién ban vi pham hanh
chinh sé 04/BB-VPHC d6i véi Cong ty Pong Viét va trinh UBND tinh xir phat vé
hanh vi 14n dit phi nong nghiép tai khu vuc nong thén do UBND huyén Vinh Curu
quan ly, dién tich dat l14n 1a 9.848,7 m? thudc mot phén thira sé 31 To BPDC s
106 xa Tan An d& lam duong nhua, 18 duong; thoi diém vi pham tur ngay
31/01/2021. Ngay 28/6/2021, Chu tich UBND tinh ky Quyét dinh s6 2173/Qb-
XPVPHC xur phat vi pham hanh chinh 601 v6i Cong ty Bong Viét vé6i s6 tién phai
ndp (gom phat tién va khodan ngp lai s6 loi bdt hop phdp do hanh vi vi pham) 1a
321,9 triéu ddng; bién phap khic phuc hau qua budc khéi phyc tinh trang ban dau



cta dat; truong hop Cong ty khong ty nguyén chap hanh quyet dinh UBND xa Tan
An lap thu tuc trinh cdp thdm quyén cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat.

Két qua thuc hién, Cong ty Pong Viét da nop tién phat, nhung chua khic
phuc hau qua khdi phyc lai tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham; Cong ty
c6 Van ban sd 20-03/2023/CV-DV ngay 07/7/2023 kién nghi dugc gilr nguyén
hién trang khong thuc hién bién phap khic phuc hdu qua theo Quyét dinh so
2173/Qb-UBND ngay 28/6/2021.

Ngay 09/8/2023, UBND tinh c6 Vin ban sé 8086/UBND-KTN giao S¢ Tai
nguyén va Mai trudong chi tri, phéi hop véi don vi lién quan xir Iy nodi dung kién
nghi trén cta Coéng ty. S& Noéng nghiép va Mbi trudong c6 Van ban s
3672/STNMT-TT ngdy 26/4/2024 tham muu UBND tinh c¢6 Vin ban sb
5060/UBND-KTN ngay 08/5/2024 vé viéc xir ly khé khin, vudéng mic lién quan
du 4n Khu dén cu theo quy hoach tai 4p Tan An do Céng ty C6 phan Néng san
Poéng Viét 1am chu dau tu; theo d6 giao UBND huyén Vinh Ctru chu tri lam viéc
v6i Cong ty Co phan Noéng san DPong Viét thdng nhat viéc du tu dong bo ha tang
ky thuat, duong giao thong trong pham vi 32.995,4m? dat b tri tai dinh cu (bao
gom dién tich dat dwong giao théng vi pham bi xir phat va yéu cau khéi phuc lai
tinh trang ban dau cua dat trude khi vi pham tai Quyét dinh sé 2173/0P-UBND
ngay 28/6/2021) theo chi dao cua UBND tinh tai Quyét dinh sé 3448/QD-UBND
ngay 23/9/2020; truong hop khong théng nhat dugc thi bao cdo dé xuat giri S¢ Tai
nguyén va Méi truong tham muu, dé xuat UBND tinh xir ly trudc ngay 30/5/2024
nhung UBND huyén Vinh Ctru va Cong ty C6 phan Néng san Pong Viét chua
thdng nhét duoc.

2.8. V& xir Iy phén dién tich dat do UBND xi quin Iy (32.995,4m?) theo
Vian ban so 500/UBND-KTN ngay 20/5/2022 ciia UBND tinh

Ngay 23/10/2024, UBND huyén Vinh Ciru ¢6 Béo cdo s6 1222/BC-UBND vé
két qua thuc hién chi dao cia UBND tinh v6i ndi dung kién nghi ctia Cong ty Pong
Viét. Ngay 01/11/2024, UBND tinh ¢6 Vian ban sé 13675/UBND-KTN giao S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng nghién ctru, tham muu dé xuit UBND tinh ndi dung kién
nghi tai Bao cdo s6 1222/BC-UBND ngay 23/10/2024 cia UBND huyén Vinh Ciru.

Ngay 06/5/2025, S& Tai nguyén va Moi trudng cdé Vin ban sb
10530/SNNMT-QH kién nghi UBND tinh vé&i ndi dung: “...dé dam bdo dong bé
ha tang ky thudt, ha tang xa héi cua toan bg dw dn theo quy hoach chi tiét xdy
dung dwoe duyét, chap thudn chi trwong diéu chinh néi dung ghi tai Quyét dinh
giao ddt s6 3448/UBND-QP ngay 23/9/2020 va Quyét dinh sé6 195/0D-UBND
ngay 18/01/2022 cia UBND tinh theo huéng giao phan dién tich 14.250,4 m? ddt
ha tang néu trén cho Céng ty cé phan Nong san Péng Viét thue hién thi tuc dau tw
xdy dung ha tang ky thudt, ha tang xa héi theo quy dinh. Sau khi dau tw hoan chinh
ha tang kj thudt, ha tang xa héi cia dw dn, Céng ty ¢é phan Néng san Pong Viét
¢6 trdch nhiém ban giao lai toan bé phan dién tich néi trén cho dia phwong quan
ly, sw dung”.

Ngay 10/4/2025, S¢ Néng nghiép va Moi truong c¢6 To trinh s6 120/TTr-
STNMT trinh UBND tinh diéu chinh Quyét dinh s6 3448/QD-UBND ngay 23/9/2020.
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Dén nay, UBND tinh chua ban hanh quyét dinh diéu chinh Quyét dinh s6 3448/QD-
UBND ngay 23/9/2020 theo kién nghi ctia S& Nong nghiép va M61 truong.

3. Vé linh vure xay dung
3.1. Vé quy hoach xdy dung
Theo Quyét dinh s 1129/QD-UBND ngay 25/01/2013 ctia UBND huyén

Vinh Ctru phé duyét D6 an quy hoach xay dung néng thén méi xa Tan An, vi tri
du an khu dén cu néu trén cé chure nang la dat 6.

3.2. Vé viéc lap, phé duyét quy hoach chi tiét

Ngay 19/10/2018, S¢ Xay dung cép Gidy phép quy hoach sé 33/GPQH dé
1ap quy hoach chi tiét 1/500 dbi véi du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Tan
An, huyén Vinh Curu. Ngay 02/01/2019, S¢ Xay dung ¢6 To trinh s6 23/TTr-SXD
trinh UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Du 4n. Ngay 04/3/2019,
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 657/QD-UBND phé duyét quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 Dy an.

Qua ra soét hd so du 4n chwa duoc cong bd cong khai, cadm mdc ngoai thuc
dia theo quy dinh tai Diéu 41 Luat Xay dung nam 2014, khoan 2 Piéu 3 Thong tu
s6 10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 ctia B truéng Bo Xay dung.

3.3. Viéc thue hién thu tuc, thi cong xay dung cong trinh

- Ngay 22/4/2020, S¢ Xay dung c6 van ban s6 1932/SXD-QLXD thong bao
két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong. Ngay 22/01/2021, So Xay dung cap Gidy
phép xay dung s6 04/GPXD gbm céc cong trmh duong giao thong va ha tang ky
thuét du an (trén pham vi dién tich 64.670,9 m? da duge UBND tinh giao dat tai
Quyét dinh s6 3448/QD-UBND ngay 23/9/2020).

Du 4n da dugc kiém tra theo Quyét dinh sé 532/QD-UBND ngay 14/6/2021
ctia T6 Cong tac: TH Cong tac bao cao UBND tinh, ngay 20/5/2022 UBND tinh c6
Vin ban sbé 500/UBND-KTN va ngay 06/7/2022, UBND tinh c¢6 Vin ban
686/UBND-KTN thé hién: Cong ty Pong Viét dd xay dung ha tang k¥ thuét theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc duyét trén toan bd dién tich 98.316,3
m? (bao gom dién tich 32.995,4 m? ddt cong).

- Két qua kiém tra hién trang ngay 05/9/2025 thé hién:

Du 4n da thi cong hoan thanh khoang 90% khéi lugng hang muc dudng giao
thong va via he, thoat nuéc mua, nudce thdi cla toan khu theo gidy phép xay dung
s6 04/GPXD ngay 22/01/2021 cua S¢ Xay dung, con lai 10 % thudc 6 dat LK7
méi san lap mat bing va khoang 50m thudc 6 d4t LK 14 chua tham nhua duong,
Du 4n chua trién khai x@y dyng cong trinh xur ly nude thai (do con 650 m’ chua
hoan thanh céng tac boi thuong, trong dé c6 khodng 100 m? thuéc khu vuc bo tri
cong trinh xu Iy nudc thai).

Tai khu vuc du an, Chu dau tu da xay dung 07 cin nha, trong d6 01 can nha
véi dién tich khoang 400 m? (20 m x 20 m) dugc xay dung trén 6 dat CX4 c6 b tri
01 khu trung bay mo6 hinh dy én, 01 qudy 12 tan, 01 khu vuc c6 bb tri ban ghé phuc
vu khéach hang dén tham quan du 4n va khu vuc vé sinh; 02 c@n nha lién ké (01
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trét, 02 lau) dugc xdy dyng trén 6 dat LK4 va 04 cén nha lién ké (01 mrét, 02 ldu)
dugc xay dung trén 6 dat LK11.

Viéc khai cong x@y dung 07 cén nha néu trén can cur theo quyet dinh phé
duyét quy hoach chi tiét dugc duyét; tuy nhién, Cong ty khong cung cap dugc thiét
ké ban vé thi cong cia hang muc cdng trinh, cbng trinh khoi cong da dugce phé
duyét 13 khong dam bao diéu kién khoi cong xay dung cong trinh!’.

3.4. V@& viéc kinh doanh bét dong san, chuyén nhwong, gép von, dit coc

Du 4n da duge kiém tra theo Quyét dinh s6 532/QD-UBND ngay 14/6/2021
ctia T6 Cong tac cia UBND tinh. Trén co s& bdo céo cua T6 Cong tac, UBND tinh
c¢6 Van ban sé 500/UBND-KTN ngay 20/5/2022 va Vian ban sé 686/UBND-KTN
ngay 06/7/2022 chi dao S& Xay dung kiém tra, lam rd viéc gép vén, dat coc cla
Cong ty dé xir ly theo quy dinh.

Ngay 16/9/2022, S¢ Xay dung c6 Vin ban sé 2970/SXD- TTr tong hop céc
khé khan, vudng méc, bdo cdo UBND tinh chu tri cude hop dé nghe y kién phan
tich, danh gia ddi véi cac hoat dong kinh doanh bat dong san lam co sé thdng nhat
huéng xir Iy chung cho tit ca cac hanh vi vi pham vé kinh doanh bt dong san trén
dia ban tinh. Hién, c4c co quan chirc ning dang ra soat, thong nhat huéng xir ly
theo quy dinh.

Poan thanh tra tién hanh x4dc minh vé phap ly du an chua da diéu kién
chuyén nhugng. Déi véi cac giao dich gop vdn, dit coc gitta cac bén da c6 co quan
chirc nang kiém tra, chi dao, hién co quan chuyén mén dang ra soat, dé xuat xur ly,
Doan Thanh tra khong xdc minh ndi dung nay.

4. Vé khiéu nai, té cdo, phan anh kién nghi lién quan dén dw an

Qua ra soét, truéc nim 2021 du 4n c6 phat sinh mét sé don thu phan anh
kién nghi cta nguoi dan, da dugc T6 Cong tac theo Quyét dinh sé 532/BC-TCT
ngay 14/6/2021 cia UBND tinh kiém tra ra soat cac vu viéc phéat sinh méu thuan,
khiéu kién phirc tap tai cac du 4n nha &, khu dé thi trén dia ban tinh tién hanh kiém
tra va da c6 bao cdo Chu tich UBND tinh két qua kiém tra. Pén nay khong con don
thu khiéu nai, t& céo, phan 4nh kién nghi lién quan dén du an.

5. Vé khé khin, vuréng mic

- Du én dugc UBND tinh chép thudn chu truong véi téng dién tich 98.316,3
m?, tuy nhién, do UBND huyén Vinh Ctru thiéu sot trong viéc ra soat xac dinh nguén
gbc dat dian dén UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 3071/QD-UBND ngay
30/8/2018 chip thuin chu truong déu tur va Quyét dinh s6 657/QD-UBND ngay
04/3/2019 phé duyét quy hoach chi tlet xdy dung ty 1& 1/500 trong dé c¢6 32.995,4 m?
la dat cua Xi nghiép nguyén li¢u gidy Pong Nam B6 quan ly. Cong ty Bong Viét da
xdy dung ha tang k§ thuat theo quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét. S¢ Tai
nguyén va Méi trudng da dé xuét xir Iy nhung chua duoc diéu chinh.

"' Quy dinh tai khoan 1 Diéu 107 Luat Xay dung nim 2014 duoc sira ddi, bd sung tai khoan 39
Piéu 1 Luét Xay dung stra ddi nam 2020.
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- Dy an da tam dung, hién chua thé tlep tuc trién khai thuc hién dugc do c6
han ché vé viéc chi dinh chi ddu tu du 4n, giao dat khong qua dau gia quyén sir
dung dét néu tai Bdo céo kiém toan ngan sach dia phuong nim nam 2019 cua tinh
Pdng Nai ctia Kiém toan nha nuéc kém theo Vin ban sé 508/KTNN-TH ngay
31/12/2020 (viéc tinh Béng Nai chi dinh chii dau tw dw dn dau tw phdt trién nha o
thwong mai chwa dung voi quy dinh tai d‘zem ¢ khoan 3 Diéu 22 Ludt Nha ¢ va giao
dat sach khéng thong qua dau gid quyén sir dung dat, trdi quy dinh tai khoan 1
Diéu 118 Ludt Dat dai nam 2013...).

III. KET LUAN

Qua kiém tra thé hién du an d3 duoc UBND tinh quyét dinh chu truong dau
tu; chu du tu da ndp tién ky qu¥, chuyén tién cho co quan nha nuéc dé thuc hién
chi tra tién bdi thuong, hd tro khi nha nude thu hoi dat; co quan c6 thim quyén da
thuc hién viéc thu hdi, bdi thuong, hd trg, giai phéng mat bang, giao dat; chu dau
tu da trién khai thue hién du an. Dy an pht hop v6i quy hoach sir dung dat, quy
hoach phat trlen nong thén moi da duge phé duyét; khong vi pham quy hoach st
dung dat quc phong, quy hoach sir dung dit an ninh; nha dau tu déap ing du nang
luc, diéu kién thuc hién du 4n theo quy dinh cua phap luét; viéc trién khai thuc
hién du 4n nhdm dap Gng nhu cdu vé nha & clia ngudi dén tai khu vuc gidp ranh
khu cong nghiép Séng May (dia ban huyén Vinh Ctru cii); gép phan thic day phat
trién kinh té - x& hoi clia dia phuong va cua tinh. Tuy nhién, do Dy 4n chua hoan
thanh nén chua c6 du co s danh gid dugc hiéu qua theo muc tiéu ciia du an, nhung
viéc cham trién khai du 4n, kéo dai c6 thé dan dén lam giam hiéu qua st dung dét,
gdy lang phi tai nguyén dét dai.

Vi pham chinh trong trién khai dy an la viéc co quan tham muu can ctr cac
quy dinh chua chinh xéc dé tham muu thuc hién chi dinh chu dau tu. Vi pham c6
nguyén nhan chi yéu do chii quan clia co quan tham muu trong nghién ciru, ap
dung phép luat; mot phan cé nguyén nhan khach quan la tai thoi diém nay cac quy
dinh phép luat vé lua chon chu dau tu dyu 4n nha & thuong mai theo quy dinh cua
Luat Dau tu ndm 2014 va Luat Nha & nam 2014 (hai ludt ban hanh va cé hiéu luc
cting mot thoi dzem) chua diy du, chua cu thé trinh tu thi tuc lua chon nha dau tu
nha & thuong mai'2 nén con cé cach hiéu, ap dung phap luat chua phu hop, théng
nhét. Cu thé cac ndi dung vi pham va trach nhiém qua thanh tra nhur sau:

1. Vé linh vie dau tw

1.1. Viéc tham muu quyét dinh chu truong dau tu, déng thoi chi dinh chu
dau tu du an

Viéc tham muu quyét dinh chu truong dau tu, dong thoi chi dinh chi dau tu
du 4n (Cong ty Pong Viét) la khong dung quy dinh phép luat 3,

2 Quy dinh tai diém a, b khoan 2 Piéu 22 Luat Nha & nam 2014;

13 Quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Diéu 22 Luat Nha & nidm 2014; khoan 3 Piéu 1 Luat Pau thau
nim 2013; khoan 6 Piéu 9, diém c¢ khoan 3 Pidu 10, diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6
99/2015/NP-CP; Piéu 7 va Diéu 8 Thong tu 19/2016/TT-BXD.
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Trdch nhiém chinh thugc Gidm déc S Ké hoach va Dau tw (nay la S6 Tai
chinh), Phé Gidm doc phu trdch, cdc phong ban va ca nhdn co lién quan (tai thoi
diém ngay 12/01/2018),

Trdch nhiém cua co quan phéi hop thuéc Gidm déc S Xay dung, Phé Gidm
déc phu trdach; Gidm doc So Tai nguyén va Moéi truong - nay la S6 Néng nghiép va
Méi truomg, Phé Gidm doc phu trdach; cdc phong ban va cd nhdn c6 lién quan tai
thoi diém tham mueu.

1.2. V& viéc ap dung Mau II.1 Phu luc 2 ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2015/TT-BKHDT dé trinh Chu tich UBND tinh ky Quyét dinh s6 3071/Qb-
UBND, tuy nhién quy dinh nay chua pht hop v6i cac quy dinh khac cua Luat Pau
tu, nhung S& Ké hoach va Pau tu chua kip thoi bdo céo cip cé tham quyén dé xem
xét diéu chinh.

Trach ;?hi,ém thuée Gidm déc Sé Ké hoach va Pau tw (nay la So Tai chz’nl?),
Phé Giam déc phu trdach, cdc phong ban va cd nhdn cé lién quan (tai thoi diém
ngay 22/8/2018).

1.3. Viéc xé4c dinh ngudn gdc dét

Trong dy an c6 dién tich d4t cong nhung UBND huyén Vinh Ciru khong bao

céo, din dén S& K& hoach va Pau tu tham muu UBND tinh phé duyét Quyét dinh
cha truong dau tu khong thong qua dau gia.

Trdach nhiém thuéc Chu tich UBND huyén Vinh ’Cz}u, Phé Chu tich phu
trdach, cdc phong ban va cd nhadn cé lién quan (tai thoi diem ngay 17/7/2017).

1.4. Viéc tham muu Quyét dinh chu truong dau tu du 4n nha ¢ thuong mai
khi dy én chua c6 trong Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & 1a khong dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 Luat Nha & nam 2014, Piéu 10 Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP.

 Trach nhiém thuge Gidm déc 8¢ Xay dung, Phé Gidm déc phu trach, Giam
doc So Ké hoach va Dau tu (nay la So Tai chinh), Phé Gidm doc phu trdach; cdc
phong ban va cd nhdn cé lién quan (tai thoi diéem ngay 22/8/2018).

1.5. Cong ty Pong Viét di ndp tién ky quy dam bao thyc hién du 4n nhung
cham theo thdi han da thoa thuan, ndi dung quyét dinh chi truong ctia Chu tich
UBND tinh la khéng dung quy dinh tai Diéu 42 Luét Pau tu nam 2014 va khoan 2
Piéu 27 Nghi dinh so 1 18/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu quy dinh

chi tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu ctia Luat Piu tu.
Trdch nhiém thuéc vé Cong ty Pong Viét.
2. Vé linh vye dat dai

2.1. UBND huyén Vinh Ctru da c6 Quyet dinh thu hdi dat, quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong. Tuy nhién, dén nay chua thyc hién cudng ché thu hoi
d4t dbi véi dién tich 650m2, dan dén viéc Chu dau tu chua xay dung cong trinh xur
ly nuée thai, la khong ding quy dinh tai Didu 71 Luat Dét dai va Khoan 3 Diéu 31
Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP cua Chinh phu, Diéu 20 Quy dinh ph01 hop thuc
hién cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu héi dét trén dia ban
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tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s641/2019/QD-UBND ngay
16/10/2019 ctia UBND tinh.

Trdach nhiém thuéc Chu tich UBND huyén Vinh Ciru, Phé Chu tich phu
trach, Trung tdm Phdt trién quj dat huyén Vinh Cuu (nay la Trung tam Phdt trién
quy dat chi nhdnh Vinh Curu) va 16 chitc, cd nhdn cé lién quan (tir thoi diém trién
khai thuc hién cong tde thu héi dat, boi thuong hé tro cho dén ngay 30/6/2025).

2.2. UBND huyén Vinh Ciu chua théng nhat duge v6i Cong ty CO phan
Nong san Dong Viét vé viéc dau tu dong bd ha tang ky thuét, duong giao thong
trong pham vi 32.995,4m? dat b6 tri tai dinh cu (bao gom dién tich dat duong giao
théng vi pham bi xir phat va yéu cau khéi phuc lai tinh trang ban dau ciia dat trude
khi vi pham tai Quyét dinh sé 2173/0P-UBND ngay 28/6/2021) theo chi dao cla
UBND tinh tai Quyét dinh sé 3448/QD-UBND ngay 23/9/2020 nhung khéng bao
céo d& xuét giri S& Tai nguyén va Méi trudng tham muu, dé xuat UBND tinh xur 1y.

Trdch nhiém thudc Chu tich UBND huyén Vinh Cuu, Phé Chu tich phu trdach
va té chire, cd nhdn cé lién quan (tir ngay 09/5/2024 dén ngay 30/6/2025).

2.3. Tham muu, trinh UBND tinh giao dit c¢6 thu tién sir dung dat cho Cong
ty Pong Viét dé thuc hién Dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Tan An, huyén

Vinh Ctru thudc tinh Pong Nai cii khong qua ddu gia quyén sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 118 Luat Pét dai nam 2013.

Trdch nhiém thudc Gidm doc S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay la S Néng
nghiép va Moéi truong), Phé Gidm doc phu trach, cdc phong va cd nhdn c6 lién
quan (thoi diém giao dat — nam 2020).

3. Vé linh vue xdy dung
3.1. Vé thuc hién quy hoach
~ Quy hoach chi tiét duoc duyét nhung chua duge cong bd cong khai, cdm

moc ngoai thuc dia '

Trach nhiém thugic: Chu tich UBND xd Tan An, Pho 7Chd tich phu trach,
Céng ty Dong Viét va t6 chire, ca nhdn c6 lién quan (tai thoi diém ngay 04/3/2019).

3.2. V& chép hanh quy dinh xay dung

Cong ty Dong Viét thi cong xdy dung 07 can nha trén d4t can ctr theo quyét
dinh phé duyét quy hoach chi tiét duge duyét; khong cung cap duoc thiét ké ban vé&

thi cong cta hang muc cong trinh, cong trinh khéi cong dd dugc phé duyét la
khong dam bao diéu kién khai cong xay dung cong trinh'>.

UBND x3 Tan An chua tién hanh kiém tra, phat hién, xr ly vi pham (neu co)
d6i voi Cong ty Dong Viét theo trach nhiém duoc giao quy dinh tai khoan 1 Diéu 8
Quy dinh vé quan ly trat tu xdy dung trén dia ban tinh Pong Nai ban hanh kém

“Theo quy dinh tai Piéu 41 Luat X4y dung nim 2014, khoan 2 Piéu 3, Diéu 9 Thong tu s6
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua Bo truong Bo Xay dung;

s Quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 107 Luat Xay dung ndm 2014 dugc stra dbi, bd sung tai
khoan 39 Piéu 1 Luét X4y dung sira d6i nam 2020.
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theo Quyét dinh s6 61/2020/QD-UBND ngay 30 thang 12 nam 2020 cia UBND
tinh BPong Nai.

Trdach nhiém thu¢c: Cong ty Dong Viét, Chu tich UBND xa Tan An, Pho
Chu tich phu trach va cdc cd nhan c6 lién quan (tie thoi diém Cong ty Dong Viét
thi cong xdy dung dén nay).

IV. KIEN NGHI
Tir nhitng ndi dung két luan néu trén, Chanh Thanh tra tinh kién nghi:

1. Kién nghi Thanh tra Chinh phu tong hogp khé khin vuéng méc chung theo
Ké hoach s6 1505/KH-TTCP ngay 22/7/2025 cua Thanh tra Chinh phu, xem xét,
bao cdo, dé xuat, klen nghi co quan c6 tham quyén cho ap dung bién phap thao g
khé khin vuéng miéc tuong ty quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét sé
170/2024/QH15 ctia Qubc hoi dé xir Iy dbi v6i Dur an Khu dén cu theo quy hoach tai
x3 Tan An do Céng ty Cb phan Nong san Pong Viét lam chi dau tu, sém dua du 4n
vao khai thac phi hop quy hoach va nhu cau phat trién cta tinh, tranh lang phi.

2. Kién nghi UBND tinh chi dao cac s&, nganh va don vi

2.1. T6 chirc kiém diém, xtr 1y trach nhiém theo quy dinh dbi voi cac nodi
dung ton tai, han ché da néu tai phan Két luan (trir nhitng néi dung da bi kiém
diém, xir Iy theo chi dao ciia UBND tinh tai Vin ban sé 686/UBND-KTN ngay
06/7/2022 lién quan dén bdo cdo cia Té Céng tdc theo Quyét dinh sé6 532/BC-TCT
ngay 14/6/2021 cua UBND tinh).

2.2. Giao S¢ N¢i vy tham muu UBND tinh chi dao t6 chire kiém diém va xir ly
trach nhiém d6i voi tap thé va ca nhan thudc tham quyen xu ly cua Chu tich UBND
tinh; déng thoi huong dan céc co quan, don vi t6 chire kiém diém, xir Iy trach nhiém
theo quy dinh d6i véi cac noi dung ton tai, han ché da néu tai phan Két luan.

2.3. Giao S¢ Tai chinh

- Ra so4t, tham muu xir Iy Quyét dinh s6 3071/QD-UBND ngay 30/8/2018
ctia Chu tich UBND tinh Pong Nai; déng thoi tham muu UBND tinh c6 van ban
bao céao Bo Tai chinh ra soat, xir Iy ndi dung biéu mau quyét dinh chap thuén chu
truong dau tu quy dinh tai Mau A.IL1 ban hanh kém theo Théng tu s
03/2021/TT-BKHDT cho phu hgp quy dinh tai Piéu 32 Luat Pau tu nam 2020.

- Tham muu UBND tinh bdo cdo Chinh phu, Ban chi dao giai quyét cac van
dé kho khan vuéng mac (Ban chi dao 751) xem xét, cho ap dung bién phép thao g&
khé khin vuéng mic tuong tu quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi quyét sb
170/2024/QH15 ctia Qudc hodi dé som dua du an vao khai thac phu hgp quy hoach
va nhu cau phat trién cua tinh, tranh lang phi.

- Chu tri, phéi hop véi don vi lién quan ra soat, thuc hién céc ndi dung theo
chi dao ctia UBND tinh tai Van ban sé 500/UBND-KTN ngay 20/5/2022 lién quan
dén phan dién tich dat 32.995,4 m2.

2.4. Giao S& Xay dung ra soét, kiém tra viéc chdp hanh cac quy dinh quan ly
nha nudc vé linh vuc xay dung, viéc kinh doanh bat dong san dé xtr 1y theo quy dinh.
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2.5. Giao S¢ Nong nghi€p va Mai truong chu tri, p}}c")i hop v6i cac don vi co
lién quan tham muu UBND tinh xr ly Quyét dinh so 3448/QD-UBND ngay
23/9/2020.

2.6. Giao UBND x4 Tan An

- Thyc hién bdi thuong, giai phéng mat bang ddi véi phan dién tich 650m?
chua hoan thanh viéc boi thuong.

- Ph(“')i’hgp v6i Cong ty C6 phan Néng san Dong Viét thyc hién cong b cong
khai, cdm moc ngoai thuc dia quy hoach chi tiét dugc duyét theo quy dinh.

- Ra soat viéc }hi cong xay dung 07 cong trinh trén dat khu vuc du 4n cua
Cong ty Dong Viét dé xu ly theo quy dinh.

2.7. Sau khi dugc cap c6 tham quyén cho phép ap dung bién phap théo go
kho khan vuéng mac ddi véi du an, trong qua trinh ra soat, thuc hién nhim théo g&
khoé khan, vuéng méc néu phat hién cac vi pham phéap luat dé nghi cac don vi
chuyén hé so dén co quan cé thim quyén, dong thoi bao cdo Cha tich UBND tinh
xem xét, xur ly theo quy dinh cua phap luat.

3. P& nghi Cong ty C6 phan Néng san Pong Viét phéi hop véi UBND xa Tén
An va cac don vi c6 lién quan

- Thuc hién cong bd cong khai, cdim mébc ngoai thuc dia quy hoach chi tiét
dugc duyét theo quy dinh.

- Hoan thanh viéc bdi thuong dién tich dat 650m? con lai dé thuc hién xay
dung cong trinh xtr ly nudc thai theo du én dau tu da dugc phé duyét.

Trén day la Két luan thanh tra dbi v6i du 4n Khu déan cu theo quy hoach tai xa
Tan An do Céng ty C6 phan Néng san Péng Viét lam cha dau tw, Chanh Thanh tra tinh
kién nghi Chu tich UBND tinh xem xét, chi dao; dong thoi dé nghi céc t6 chire, c4 nhan
¢6 lién quan nghiém tuc thyuc hién nhimg ndi dung kién nghi, xtr Iy néu trén va bdo cdo
két qua thuc hién két luan, giri vé Thanh tra tinh trude ngay 10/10/2025./.

Noi nhin: CHANH THANH/ TRA
- Thanh tra Chinh ph;

- Chu tich UBND tinh;

- Chanh Thanh tra tinh;

- Céac S¢&: Tai chinh, Xay dung, Nong
nghiép va Moi trU'(‘mg, Noi vu;

- Trung tim Phat trién quy dat chi nhanh
Vinh Cuu;

- UBND x4 Tan An;

- Cong ty C6 phan Nong san Pong Viét; Vo Thi Xuan Pao
- Trang TTDT cua Thanh tra tinh;

- Van phong, cac phong nghi¢p vu TTT;

- Luu VT, BTT (Ph).




