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KET LUAN THANH TRA

P6i véi du an Khu dan cw va tai dinh cu Hiép Hoa do
Cong ty TNHH PAu tw Phat trién Hi¢p Hoa lam chi dau tw

Thuc hién Quyét dinh thanh tra s6 28/QD-TT ngay 12/5/2026 (dugc bd
| sung tai Quyét dinh s6 30/QD-TT ngay 13/5/2026) cua Chanh Thanh tra thanh
phé Dong Nai vé viéc thanh tra dbi voi du an Khu dan cu tai nti Dong Dai do
Cong ty Co phan Thuong mai va Xay dung Phude Tén lam chi dau tu va du an
Khu dan cu va tai dinh cu Hi¢p Hoa do Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Hiép
| Hoa lam chu déu tu.

Tl ngdy 15/5/2026 dén ngdy 12/6/2026, Poan thanh tra da tién hanh
thanh tra doi voi dy an Khu dén cu va tai dinh cu Hi¢p Hoa do Cong ty TNHH
Pau tu Phat trién Hiép Hoa lam chua dau tu.

Xét Béo cdo Két qua thanh tra s6 31/BC-DTT ngay 16/6/2026 cta Trudng
Poan thanh tra, Chanh Thanh tra thanh pho két luan nhu sau:

|
{ 1. KHAI QUAT CHUNG

Du 4n Khu dan cu va téi dinh cu Hi¢p Hoa (sau ddy goi chung la duw an)
do Cong ty TNHH Pau tu Phat trién Hiép Hoa lam chu dau tu (sau day goi
chung la Cong ty Hiép Hoa) toa lac tai phuong Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa,
tinh Dong Nai (nay la phuong T ran Bién, thanh pho Dong Nai) da duge Uy ban
nhan dan (UBND) tinh Dong Nai (trudc sap nhap) cap quyét dinh chu truong
dau tu, v6i tong dién tich 28,56 ha. Muc tiéu du an: Pau tu xdy dung khu dén cu
va tai dinh cu tai xa Hi¢p Hoa, thanh phé Bién Hoa (nay la phuwong T ran Bién,
thanh phé Pong Nai), theo quy hoach chi tiét xay dung duoc cap thim quyén
phé duyét dip Gmg quy mo dan s6 khoang 5.700 nguoi. Téng von dau tu 1a
1.590.000.000.000 dong. Tién do thuc hién dyu 4n dén thang 12/2025.

Ngudn gbe khu dét thuc hién du én do céc hd gia dinh, ca nhan va t6 chirc
(UBND phuong Tran Bién) quan ly, st dung; thoi diém quyet dinh chu truong
dau tu chua thuc hién cong tac thu hoi dat, boi thuong, giai phong mat bang
Cong ty Hlep Hoa da tmg tién cho co quan nha nude dé thuc hién chi tra tién boi
thuong, hod tro khi nha nude thu hdi dat; co quan c6 tham quyén da thyc hién
viéc thu hoi dat, boi thuong, hd trg, gidi phong mat bang dbi vi mot phan dién
tich khu dét thuc hién dy 4n. Hién nay, du an chua dugc co quan co6 tham quyén
giao dét, cho thué dat.

/6 nd Cd/u

Du an dang tam ding thuc hién céc thu tuc phap ly c6 lién quan do Kiém
toan nha nudc két luan sai pham tuong tu cac du an khac dugc néu trong Bao




cao kiém to4n ngén sach dia phuong nam 2019 cua tinh Dong Nai kém theo Van
ban s6 SO8/KTNN-TH ngay 31/12/2020.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. Vé linh vue dau tw
1.1. V& chip thuin chi trwong dau tw, lwa chon nha dau tw

~Ngay 06/3/2018, Cong ty Hi¢p Hoa c6 van ban dé nghi thuc hién du 4n va
ho so dé xuat thuc‘hién du an dau tu Khu dan cu va tai dinh cu xa Hi¢p Hoa giri
S& Ké hoach va Pau tu.

S& Ké hoach va Pau tu tinh Pong Nai ¢6 Vin ban s6 764/SKHDT-THQH
ngay 08/3/2018 va Vin ban s 1495/SKHDT-THQH ngay 26/4/2018 lay ¥ kién
cua cac sd, nganh va don vi lién quan ddi voi ho so dé nghi thuc hién du an dau
tu d6i voi du an Khu dan cu va tai dinh cu xa Hiép Hoa ctia Cong ty Hiép Hoa.

‘ Trén co sdy kién cua cac s, ngéqh va don vi ¢6 lién quan', S& Ké hoach
va Dau tu tham dinh va c6 Bao cao s6 579/BC-SKHDT ngay 31/8/2018 gui
UBND tinh v€ ho so cap Quyét dinh chu truong dau tu du an Khu dan cu va tai
dinh cu xa Hi¢p Hoa cta Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Hiép Hoa tai xa Hi¢p
Hoa, thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Ngay 04/9/2018, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6
3128/Qb-UBND quyét dinh chu truong dau tu thyc hién du an Khu dan cu va
téi\ dinh cu Hi@p Hoa, theo do chap thuan nha dau tu du an la Cong ty TNHH
Pau tu phat trién Hi¢p Hoa.

Qua thanh tra nhan thdy, tai thoi diém quyét dinh chii truong dau tu:

- Khu dét thye hién du an c6 ngudn gde cua cac ho gia dinh, ¢4 nhan dang
str dung va dat do t6 chire (UBND phuong Hiép Hoa) quan ly; chua thyc hién
cong tac thu hoi dat, boi thuong, giai phong mit bang; chu dau tu chua ¢o quyén

' (1) S& Tai chinh c6 ¥ kién tai Van ban s6 1333/STC-TCDN ngay 15/3/2018; Vin ban s 2358/STC-TCDN
ngdy 02/5/2018 lién quan vé von chu s& hitu va von luu dong dén danh gia Nha dau tu du ning luc tai chinh dé
thuc hién du an; Van ban s6 2903/STC- GCSy kién vé hoan ddi dat cong tai dyr an.

(2) So Xay dung coy I\len tai Vin ban s6 1694/QLN-TTBDS ngay 23/4/2018 lién quan dén quy hoach xay dung
va chuong trinh phat trién nha 0 tai thoi diém chip thuan chu truong dau tu; dé nghj ra soat ning luc cua chu diu
tu, xac dinh quy dat dé phat trién nha ¢ xa hoi; ra soat dién tich dat lua, dat cong trong ranh dur an.

(3) So Tai nguyén va Moéi trudong ¢ y kién tai Van ban s 2036/STNMT-QH ngay 09/4/2018 lién quan dén
nguon goc sir dung dat, quy hoach, ke hoach st dung dat va bao vé méi trudng; Van ban s6 254/VBTD-STNMT
ngay 30/8/2018 vé tham dinh nhu cau sir dung dat, diéu kién giao dat, cho thué dat déi véi dy an;

(4) S& Cong thuong ¢6 v kién tai Vin ban s6 868/SCT-KH ngay 15/3/2018 lién quan dén viéc cung cip, sir dung
dién tai du an ;

(5) B4 Chi huy quén sy tinh ¢6 y kién tai Van ban s§ 597/BCH-PTM ngay 21/3/2018 déng gop y kién vé mat
quoc phong d6i vai du an;

(6) S& Giao théng Van tai ¢6 y kién tai Van ban sd 1506/SGTVT- KHTC ngay 21/3/2018 lién quan dén dau gid
khu dét tao kinh phi hoan tra cho céac du 4n giao thong dang dugc trién khai theo hinh thirc BT khai thac quy dét
trén dia ban thanh pho Bién Hoa, khong théng nhét chu truong trién khai du 4n theo d& nghi cua Cong ty;

(7) UBND thanh pho Bién Hoa cé y kién tai Van ban sb 4345/UBND-XDCB ngay 10/4/2018 lién quan dén viéc
quy hoach phan khu xa Hiép Hoa tam thoi ngung khong gi¢i thi€éu méi cac du an dan cu trén dia ban; Vin ban
s6 6638/UBND-DT ngay 25/5/2018 lién quan dén quy dat cong trong du én c6 khoang 4,5 ha do UBND xa Hiép
Hoa quan ly, dé xudt hodn déi va ban giao phan dién tich dat 4,5 ha tuong (mg véi quy dat cong ciia du 4n. Viée
ban giao phan dién tich 4,5 ha tuong ung quy dat cong trong quyét dinh chu truong dau tu va xac dinh vi tri cu
thé theo hd so lap quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 ctia du 4n.




sir dung dat hop phap nén thudc truong hop phai ddu thdu du an c6 sir dung dat
dé lua chon chu dau tu va S¢ Xay dung la co quan chu tri lap ho so, trinh
UBND tinh béo cdo xin y kién ctia Hoi dong nhan dén tinh trudce khi chap thuan
chu truong dau tu?. Tuy nhién, So Ké hoach va Pau tu lai tham muu UBND tinh
Pdng Nai ban hanh Quyet dinh s6 3128/QD-UBND ngay 04/9/2018 quyét dinh
chu truong dau tu, dong thoi chi dinh chii dau tu du an 1a khong ding quy dinh
tai diém c khoan 2 Diéu 22 Luat Nha & ndm 2014 va diém b* khoan 1 Piéu 18
Nghi dinh s6 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & nam 2014,

D61 voi So Xay dung 1a co quan chi tri tham muu cho UBND tinh to
chire ddu thau lua chon cha dau tu du 4n xady dung nha & nhung Kkhi gop y ho so
chu truong dau tu, S& Xay dung khong co y kién vé du an néu trén phai thyuc
hién d4u thu lua chon chu dau tu theo quy dinh tai diém b khodan 2 Diéu 22
Luat Nha & ndam 2014 va diém b Khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh 6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh pha, da an dén viéc So Ké hoach va Pau tu tham
muu, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh chi truong dau tu theo Ludt Pau tu
nam 2014.

- Céan ctr quy dinh tai Diéu 32 Luat Pau tu nam 2014 thi thAm quyén
quyét dinh chu truong dau tu thuoc UBND tinh. Tuy nhién, khi tham muu
UBND tinh quyét dinh chii truong dau tu, S& Ké hoach va Pau tu sir dung Mau
II.1 Phu luc 2 ban hanh kém theo Thong tu sé 16/2015/TT- BKHDT ngay
18/11/2015 ctia B trudng Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh biéu mau thyuc hién
thu tuc dau tu va béo céo hoat dong dau tu tai Viét Nam ma khong phat hién,
bao cao vé viée ndi dung hinh thirc thim quyén quyét dinh chu truong dau tu
trong biéu mau trén khong phu hgp véi quy dinh cua Luat Pau tu nim 2014 va
khong can cir quy dinh tai khoéan 2 Piéu 156 Luat Ban hanh véan ban quy pham
phép luat nam 2015 dé trinh bay hinh thire thim quyén quyét dinh chi truong
dau tu theo ding quy dinh ciia Diéu 32 Luat Pau tu ndm 2014, khoan 3 Diéu 22
Luat Nha ¢ 2014.

1.2. Vé ky quy dam bio thuc hi¢n du 4n dau tw

Tai Quyét dinh chi truong dau tu s6 3128/QD-UBND ngdy 04/9/2018
ciia UBND tinh ¢6 yéu cau Cong ty Hi¢p Hoa ky quy bao dam thuc hién du an
trude thoi diém lam tha tuc giao dat, cho thué dat nhung phai truéc ngay

? Theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 23 Luat Nha ¢ nam 2014.
2 Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 170 Luat Nha ¢ ndam 2014; khoan 5 chu 9 va diém b khoan 3 Dneu 10 Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cua
Luat Nha ¢ ndm 2014.

“I. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué ddt dé xdy dung nha o thi thuc hién lua chon chii dau tw theo quy
dinh sau day:

b) Doi voi khu vuc chua thie hign boi thuong, giai phong mat bang thi lwa chon chu dau 1w thong qua hinh thicc
ddu thau néu cé nhiéu nha dau tw 6 di diéu kién theo quy dinh tai Diéu 21 ciia Ludt Nha o dang ky tham gia
lam chi dau tw; trucng hop chi ¢ mjt nha ddu tw du diéu kién quy dinh tai Diéu 21 cua Ludt Nha o dang ky
tham gia thi chi dinh nha ddu t dé lam chi dau te. So Xdy dwng chii tri gitip Uy ban nhdn dén cdp tinh t6 chirc
ddu thau lea chon chii dau tu dw an xdy dung nha ¢ quy dinh tai Diém nay. Thoi gian va quy trinh ddu thau lua
chon chii dau tu die dn xdy dung nha o dwoc thuc hién theo quy dinh ciia phap ludt vé ddu thau;”
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31/12/2020 ké tir ngay duge cap quyét dinh chu truong dau tw. Tong sb tién ky
quy bao dam thuc hién du 4n ma Cong ty Hiép Hoa phai np theo quy dinh’ 1a
28.900.000.000 dong.

Cong ty da chuyén cho Trung tdm Phat trién quy dét chi nhanh Bién Hoa
s6 tién 1a 142.978.240.000 ddng dé chi tra tién bdi thuong, hd trg, giai phong
mit bang®. Vi viy, Cong ty duoc hoan thyc hién ky quy bao dam thyuc hién du
an do thuc té Cong ty da chi tra tién boi thuong, hd trg, gii phong mit bang 1on
hon mirc ky quy’.

1.3. Tién d§ thuwe hién dy an dau tw

Tién d6 thuc hién du an theo Quyét dinh chu truong dau tu sb
3128/QD-UBND ngay 04/9/2018 ciia UBND tinh nhu sau: Dén thang 12/2020:
Hoan thanh cac thi tuc vé dau tu, dét dai, xay dung; dén thang 12/2025: Dau tu
xdy dung hoan chinh h¢ thong ha tang k¥ thuat va cong trinh duy 4n, két hop khai
thac kinh doanh.

Hién nay, du 4n da cham tién do thuc hién nhung chua dugce diéu chinh
(gia han) do c6 cac han ché, sai pham twong tu nhu cic du an dau tu phat trién
nha & thuong mai duoc néu tai Két luan cua Kiém toan Nha nudc.

Qua lam viéc v6i cha dau tu du 4n, Cong ty kién nghi cac cap ¢6 tham
quyén xem xét, som thao g& kho khan, vuéng mic dé du 4n dugc trién khai thuc
hién theo ding quy dinh cua phéap luat hién hanh. Pong thoi, cam két s& chap
hanh, thuc hién dung theo ¥ kién két luan, huéng dan cia co quan chirc ning va
cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

2. Vé linh vyre dét dai va bao vé mdi truong
2.1. V& linh vue dat dai
2.1.1. Ngudn goc dat cita du 4n

Khu dét thuc hién du 4n c6 tong dién tich khoang 28,56 ha, gbm:
Khoang 23,56 ha dat cua cac ho gia dinh, c4 nhan st dung va khoang 5 ha dat (giao
théng, séng, suoi, mirong thiy loi...) do UBND phuong Tran Bién quan ly.

Tai thoi diém quyet dinh chu truong dau tu, khu dat thuc hién du 4n
chua thuc hién cong tac thu hoi dat, boi thuong, gidi phong mat bang.

2.1.2. V& quy hoach, ké hoach sir dung dat

- V& quy hoach sir dung dat: Dy n phu hop véi diéu chinh quy hoach st dung
dét dén ndm 2020 thanh phé Bién Hoa dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
4738/QD-UBND ngay 27/12/2017; phit hop véi quy hoach sir dung dét dén nim
2030 thanh phd Bién Hoa duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 89/QD-
UBND ngay 11/01/2022.

5 Khoan 3 Piéu 27 Nghi dinh s 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phi quy dinh chi tiét vé huéng
dén thi hanh mét s6 Diéu cua Ludt Pau tu nam 2014,

¢ Theo béo c4o cta Trung tam Phat trién quy d4t chi nhanh Bién Hoa.

7 Can clr theo quy dinh tai khoan 7 Dleu 27 Nghi dinh 118/2015/ND-CP ngay 11/12/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dau tu nim 2014.
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Hién nay, can cir diém b® khoan 3 Piéu 12 Nghi quyet 5O 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi va khoan 2° Piéu 2 Nghi quyét s
66. 3/2025/NQ CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phu, hién nay trén dia ban thanh
phé Dong Nai khong 1ap quy hoach sir dung dat cac cap ma su dung chi tiéu st
dung dét da dugc phan bo dén timg don vi hanh chinh cap xa trong dinh huong
str dung dét (trude day 1a Phuong an phan bd va khoanh ving dat dai) hodc quy
hoach dugc 1ap theo phép luat vé quy hoach do thi va ndong thén dé thuc hién thu
tuc dat dai.

- V& ké hoach sur dung d’ét: Du 4n nam trong Ké hoach str dung dat nam
2018, 2019, 2020 cta thanh pho Bién Hoa dugc UBND tinh phé duyét'”.

2.1.3. Vé viée sir dung dat trong hia

Du an c6 tong dién tich khoang 28,56 ha, trong do co khoang 19,2 ha dat
trong lta. Theo quy dinh phap luat dét dai tai thoi diém 1ap ho so, du an c6 st
dung tir 10 ha dat trong lua tré 1én phai dugc Thu tuong Chinh phu chap thuan
truge khi co quan nha nude co tham quyen quyét dinh giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich st dung dat. Ngay 27/6/2019, Thi tuéng Chinh phu
ban hanh Van ban s6 769/TTg-NN chép thuan viéc chuyén muc dich st dung
19,2 ha dét trdng lta sang dat phi néng nghiép dé thuc hién du 4n.

Hién nay, Cong ty Hi¢p Hoa chua dugce giao, cho thué, cho phép chuyén
muc dich str dung dat doi véi dién tich dat trong laa.

2.1.4. V& thu hdi dat, boi thwong, hd tre, tai dinh cu

- Viéc trlen khai cong tac boi thuong, giai phong mit bang: Thuc hién
theo Quyét dinh sd 3128/QD-UBND ngay 04/9/2018 cua UBND tinh Dong Nai
vé viée quyét dinh chu truong dau tu va chp thuan nha dau tu thuc hién du an;
cdc Thong bao thu hdi dat tir sO 613/TB-UBND dén s 866/TB-UBND ngay
30/7/2019 va Thong bao thu hoi dat tir s 466/TB- UBND dén sb6 471/TB-UBND
ngay 18/3/2020 cua UBND thanh phd Bién Hoa (tong s6 260 thong bdo thu hoi
dat); Quyét dinh sb 4128/Qb-UBND ngay 03/11/2020 cta UBND tinh Pong
Nai phé duyét gia dat dé tinh tién bdi thudong khi Nha nudce thu hoi dat thue hign
du 4n Khu dan cu va tai dinh cu Hiép Hoa tai phuong Hi¢p Hoa, thanh phd Bién
Hoa.

8 “b) Khong t6 chirc lap ke hoach sir dung ddt 5 nim (2026 - 2030) cua cdc thanh phé truc thugc Trung wong,
quy hoach s dung a"al cdp huyén, ké hoach st dung ddt hing nam cdp huyén, quy hoach sir dung ddt cdp xa ke
hoach sir dung ddt cdp xa. Céc dia phuong khi 16 chirc ldp diéu chinh quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nim 2050 phai xdc dinh chi tiéu sir dung dat do quy hoach sir dung dat quoc gza phdn bé va chi tiéu sir
dung dat theo nhu cau sie dung ddt cua dia phwong dén timg don vi hanh chznh cap xa’.

2 =2, Co quan, nguoi ¢6 tham quyén cdn cir vao quy hoach sur dung dat cdp huyén, ké hoach sir dung dat hing
ndam cap huyén da duoc phe duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu sw dung dat trong phuo’ng an
phdn bé va khoanh ving dat dai cua quy hoach tinh dzroo phdn b6 dén don vi hanh chinh cap xd sau sap xep
hodc quy hoach duoc Idp theo quy dinh cua phap ludt vé quy hoach dé thi va néng thon dé thuc hién viéc thu hoi
dat, giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sic dung ddt theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”’.
10 K¢é hoach sir dung d4t nam 2018 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh 56 4837/QD-UBND ngay 29/12/2017;
hoach sir dung dat nam 2019 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4685/QD-UBND ngay 28/12/2018;
hoach str dung dét nam 2020 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4385/QD-UBND ngay 31/12/2019
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- V& quy mé boi thuong, giai phong mat bang: Tong dién tich thu hoi cua
du an 1a 28,56 ha, voi tong s0 110 ho gia dinh, ca nhan (khoang 23,56ha) va 01
t6 chire (khoang Sha dat giao thong, song, su6i do UBND phuong quan 1y).

- V& tién do bdi thuong, giai phong mit bang: Trung tam Phat trién quy
dat chi nhanh Bién Hoa da hoan thanh cong tac kiém dém doi voi 111/111
trrong hop, vaoi dién tich 28,56 ha.

+ Hién ¢6 110 truong hop (dién tich 28,1 ha) da hoan thanh cong tac lap
ho so va trinh tham dinh tai Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho Bién
Hoa (nay thudc phuong Tran Bién), trong do:

« CO6 84 truong hop (trong d6 c6 01 truong hop dat do UBND phuong
quan ly) da dugc UBND thanh phé Bién Hoa phé duyét phuong an bdi thuong,
ho trg. Dén ngay 31/5/2022, UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh
s 373/QD-UBND va Quyet dinh s6 374/QD-UBND hy quyet dinh phé duyet
phuong 4n boi thudng, hé tro doi vai 15 truong hop do chu dau tu ¢6 van ban dé
nghi tam dung thuc hién cong tac thu hoi dat, boi thuong, hd tro tai du 4n va
khong chuyén tién boi thuong, hd trg.

« C6 26 trudng hop da trinh tham dinh nhung ¢ sai 1éch dién tich (ting,
gidgm), T6 thdm dinh thanh phd Bién Hoa chua thong nhat va yéu cau chong
ghép Ban db cép gidy dé xac dinh nguyén nhan tang, giam, lam co s& dé xem
xét bdi thudong, hd tro theo quy dinh phap luat.

+ Con lai 01 trudng hop (dién tich khoang 0,46 ha), Trung tim Phat trién
quy dat chi nhanh Bién Hoa da chuyén UBND phuong Hi¢p Hoa xac nhan
ngudn gde dat va ho tro giai quyét viéc ctr nguoi dai dién thira ké.

Tuy nhién, do du an tam dirng thuc hién theo Két luan cua Kiém toan Nha
nude nén cac hod so bdi thuong, hd trg lién quan dén du 4n ciing tam ding thuc
hién va dugc chuyén vé Trung tdm Phét trién quy dat chi nhanh Bién Hoa luu
gitr.

- V& kinh phi bdi thuong, hd trg: Toéng kinh phi di dugc phé duyét la
313.931.532.000 dong, gom:

+ Chu dau tu da chuyén tam tmg kinh phi la 152.183.942.000 dong. Trong
do6, Trung tam Phat trién quy dat chi nhanh Bién Hoa da 1ap thu tuc chi tra duge
142.978.240.000 dong, sd tién con lai 9 222.421.000 dong chua chi, duogc tam
gilr trong tai khoan Trung tam Phat trién quy dét chi nhanh Bién Hoa tai Kho
bac nha nudce tinh Dong Nai. Tuy nhién sau do, chu dau tu da c6 van ban bao
c4o UBND tinh xin duoc rat lai s6 tién da tam ung nhung chua chi tra cho dan
va dugec UBND tinh Pdng Nai chip thuan tai Van ban s6 12783/UBND-KTNS
ngay 10/10/2024, Trung tim Phét trién quy dét chi nhdnh Bién Hoa da chuyén
tra s6 tién 9.222.421.000 dong cho chii dau tu vao ngay 15/10/2024.

+ 86 tién 161.747.590.000 dong da c6 quyét dinh phé duyét phuong an
boi thuong nhung chu ddu tu chua chuyén kinh phi nén Trung tdm Phat trién
quy dat Chi nhanh Bién Hoa chua c6 co s& 1ap thu tuc chi tra cho cac hd dan
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theo quy dinh. Hd so hién c6, chua thé hién riéng dién tich tuong ung voi s tién
nay; chi xéc dinh day la phan kinh phi thugc céac phuong an bdi thuong, hd trg
da dugc phé duyét nhung chua dugce chu dau tu chuyén dé to chuc chi tra.

- Vé tai dinh cu: Dy an chua dugc phé duyét phuong an tai dinh cu.

- Vé két qua ban giao mat bang: C6 22 truong hop ho gia dinh, c4 nhan da
ban giao mit bang, ¢6 bién ban ban giao, voi dién tich 49.441,3m? Hi¢n nay,
Trung tAm Phat trién quy dat Chi nhanh Bién Hoa dang quan ly dién tich
49.441,3m? nay; chua ban giao dat cho chu dau tu.

2.1.5. Vé giao dat, cho thué dat cho phép chuyen muc dich sir dung dat;
viéc thuwe hién nghia vu tai chinh vé dat dai va cap giay chirng nhin quyén st
dung dat

- V& giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muyc dich sir dung dat: Cong ty
Hiép Hoa chua dugc co quan nha nudc co thAm quyén giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dét dé thuc hién du an.

- Vigc thyc hién nghia vu tai chinh vé dt dai: Dy 4n chua dugc giao dat, cho
thué dat cho phép chuyén muc dich sir dung dat nén chua phat sinh nghia vu tai
chinh vé dat dai.

- Viéce cép‘ gidy chimg nhén quyén sir dung dat: Dy 4n chua dugc cip Gidy
chimg nhan quyén str dung dat.

2.1.6. Hién trang sir dung dat

Tai thoi diém kiém tra cho thdy, Cong ty Hi¢p Hoa chua trién khai xay é
dung cong trinh trong khu vue du an. Hién trang phan dién tich dat khoang 4.9 );
ha da boi thuong, ban giao mat bang cho Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh o
Bién Hoa quéan ly la dat triing thap, c6 dai moc, khong c6 cong trinh xdy dung Y
trén dat.

2.2. V& linh vire bao vé méi trueong

Ngay 30/8/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong c¢6 Vian ban tham dinh 56
254/VBTD-STNMT giri S¢ Ké hoach va Pau tu (nay la S¢ Tai chinh) vé viée
thAm dinh nhu ciu st dung dit va diéu kién giao dat, cho thué dat du 4n Khu
dan cu va tai dinh cu tai xa Hiép Hoa, thanh phd Bién Hoa ctia Cong ty (lap thu
tuc chap thuan chu truong dau tu). Trong d6, S& Nong nghiép va Mai truong da
néu rd: “Dw dn khu ddn cw va tdi dinh cw tai xa Hiép Hoa theo co cdu hién
trang su dung dét c¢6 khoang 19,2 ha dat trong liia trong ranh du dn. Cdn cir
quy dinh tai so thir tw 04, phu luc 11l ban hanh kém theo Nghi dinh 18/2015/ND-
CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu, dé nghi Cong ty TNHH Dau tw Phdt trién
Hiép Hoa ldp bdo cdo danh gia tdac dong moi truong va ngp vé B Tai nguyén
| va Moi truong dé tham dinh va phé duyét. Bdo cdo danh gia tac dong moi
| truong phdi thuc hién trong giai doan chudn bi dw dn theo quy dinh tqi Diéu 19

Ludt Bao vé moi truong nam 2014”.

Ngay 29/01/2019, S¢ Tai nguyén va MOoi truong c6 Van ban sb
732/STNMT-QH guri S¢& Xay dung vé viéc ¢o 'y kién dd an quy hoach chi tiét ty

I s
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1¢ 1/500 Khu dan cu va tai dinh cu tai xa Hi¢p Hoa, thanh phé Bién Hoa do
Céng ty TNHH Dau tu Phat trién Hiép Hoa lam chi dau tu; trong d6, S& Nong
nghiép va Moi trudng tiép tuc co y kién vé thu tuc moi trudng (ndi dung twong
tie tai Vén ban sé 254/VBTP-STNMT ngay 30/8/2018).

Thoi diém cp quyét dinh chi truong dau tu, du 4n chua ¢6 Bdo cdo ddnh
gia tic dong moi truong dugce duyét 1a chua phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
25 Luat Bao vé moi truong nam 2014. Can ctr khoan 1 Piéu 19 Luét Bao vé moi
truong nam 2014 thi Chu dy an phai ty minh (hodc thué t6 chire tu van) thue
hién danh gia tac dong moi truong va chiu trach nhiém trude phéap luét vé két
qua thuc hién danh gia tac dong moi truong nhung chu dau tu dy 4n khong thuc
hién.

Céan clr quy dinh phap luét vé bao vé moi truong thi truong hop du an
duge co quan ¢o tham quyén cho phép dugc tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh
chép thuan dau tu dugc cap (véi quy md 28,56 ha) va phu hop véi cac quy dinh
phép luat co lién quan thi du an thuge dbi tuong thuc hién dang ky moéi truong
tai UBND cap tinh (cdn cir quy dinh tai muc VI, muc VII phan A Phu luc IX ban
hanh kém theo Nghi quyét sé 66.19/NQ-CP ngay 18/5/2026 ciia Chinh phi).

3. Vé linh vuc xiy dung
3.1. Vé quy hoach xiy dung
- V& su pht hop quy hoach xay dung:

Tai thoi diém quyét dinh chu truong dau tu: Khu dat thuc hién du an phu
hop quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong
Nai dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2050 dugc UBND tinh Pong Nai phé
duyét tai Quyét dinh s6 2083/QD-UBND ngay 19/6/2018.

Hién nay, khu dat thuc hién du 4n phu hop voi quy hoach chung xay
dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2050 dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sd
2083/QD-UBND ngay 19/6/2018; phu hop véi quy hoach phan khu ty I¢
1/5000 phan khu A4 tai phuong Hiép Hoa theo quy hoach chung thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai di dugc UBND tinh Déng Nai phé duyét tai Quyét
dinh s6 2551/QD-UBND ngay 28/7/2021 (khu dat 28.56 ha thuc hién du an ¢6
chtrc nang quy hoach 1a dat & thap tang (dat & du an), dat hon hop (dat dy an),
dat gido duc va dat cay xanh).

- Viéc 1ap, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung:

+ S¢ Xay dung chu tri, tham muu UBND tinh cap Gidy phép quy hoach
s6 18/GPQH ngay 29/11/2018, thoi han gidy phép quy hoach 1a 24 thang.

+ Trén co so To trinh s6 3877/TTr-SXD ngay 06/9/2019 cta Giam doc
S¢ Xay dung, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3606/QD-UBND ngay
07/11/2019 phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu va
tai dinh cu Hiép Hoa, thanh ph6 Bién Hoa.
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Lién quan dén quy hoach chi tlet xdy dung ty 1¢ 1/500 cua du an da dugc
Doan thanh tra theo Quyét dmh s6 103/QD-TT ngay 14/8/2023 ctia Chanh
Thanh tra tinh Dong Nai'!! tién hanh thanh tra. Ngay 12/6/2024, Chanh Thanh
tra tinh Pong Nai ban hanh Két luan thanh tra s6 59/KL-TT vé chuyén dé quy
hoach va thuc hién quy hoach xdy dung do S& Xay dung va Ban Quén ly céac
khu cong nghiép tinh Déng Nai tham muu thuc hién, theo do khong ghi nhan
thiéu s6t, vi pham lién quan dén quy hoach chi tiét 1/500 ctia du 4n.

- Vé quy dét dé phat trién nha & xa hoi: Tai Quyét dinh chu truong dau tu
s6 3128/QD-UBND ngay 04/9/2018 ¢6 quy dinh trach nhiém cia chu dau tu:
“Danh di quy dat dé bo tri tdi dinh cw cho nguoi déan trong vung die an va danh
16i thiéu 20% quy dat ¢ cua dw dn da dau tw xdy dung ha tang hoan chinh cua
dw dn dé dau tw xdy dung nha o xd hoi theo quy dinh”. DPong thoi, theo quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 cua du an da dugc duyét co b tri 20% quy
dit & cia du an di diu tu xay dung ha tang ky thuat dé xay dung nha & xa hoi
theo quy dinh!'2.

3.2. V& chwong trinh, ké hoach phat trién nha &

Tai thoi diém quyet dinh chu truong dau tu, du an khong c6 trong
Chuong trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Dong Nai dén nam 2010 va dinh
hudng dén nim 2020 da duoc Hoi dong nhan dan tinh phé duyét tai Nghi quyet
50 114/2008/NQ-HDND ngay 24/7/2008 va diéu chinh, bd sung tai Nghi quyet
s6 117/2014/NQ-HDND ngay 11/7/2014 nhung S& Ké hoach va Pau tu van
tham muu quyét dinh chu truong dau tu 1a khong ding quy dinh tai khoan 3
Didu 6 va khoan 2 Didu 14" Luat Nha & nam 2014. Tai Vin ban sd
1694/SXD-QLN-TTBDS ngay 23/4/2018 cia S¢ Xay dung da c0 y kién gop y
dbi voi noi dung nay nhung S& Ké hoach va Pau tu t1ep tuc kién nghi UBND
tinh xem xét chap thuan chii truong dAu tu du 4n va yéu cau cha dau tu phéi hop
S¢ Xay dung thyc hién thu tuc bd sung du 4n vao danh muc dy an thude chu(mg
trinh phat trién nha & trén dia ban tinh DPéng Nai trudc khi 1am thi tuc cap gidy
phép xay dung va td chirc thi cong xay dung cong trinh.

Tuy nhién, sau khi c6 quyét dinh chu truong dau tu, du an da duge b
sung tai Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021 -2025 trén dia ban tinh Pong
Nai dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1258/QDb- UBND ngay
17/5/2022. Bén nay, du an thuoc danh muc nha ¢ thuong mai dang trién khai
trén dia ban tinh kém theo Chuong trinh phat trién nha & tinh Dong Nai giai
doan 2021-2030 dugc UBND tinh phé duyét didu chinh tai Quyét dinh s6
973/Qb-UBND ngay 23/3/2026.

11 v viéc thanh tra chuyén dé quy hoach va thuc hién quy hoach xdy dung do So Xdy dung va Ban Quan ly
cac khu cong nghi¢p tinh Dong Nai tham muu thyc hién

'2 Tai khoan 2 Dleu 16 Luat Nha 6 nam 2014 va khoan 1 Biéu 5 Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu vé& phat trién va quan ly nha & xa hoi.

1B Quyet dinh chu truong dAu tu dy an hoiic phé duyét du an ddu tu xdy dung nha & khong theo quy hoach xdy dung, chuong
trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da dugc phé duyét.

14 ygu cAu déi voi phat trién nha &: Phi hop véi Chlen Irge phat trién nha & qudc gia, quy hoach xdy dung, quy hoach sir
dung dit va c6 trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cia dja phuong trong timg giai doan.
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3.3. Viéc thuye hién tha tuc dau tw xiy dung, trién khai thi cong xiy
dung cong trinh

Du an da duge So Xay dung tinh Pdng Nai tham dinh thiét ké co so
phan ha tang tai Van ban s 6540/SXD-QLXD ngay 04/12/2020 Pén nay, cac
cong trinh thude du an chua duge co quan co thaim quyén tham dinh thiét ké
trién khai sau khi c6 thiét ké co s& hodc cap gidy phép xdy dung.

Hién nay, Cong ty TNHH Daq tu phat trién Hiép Hoa chua trién khai thi
cong xay dung cong trinh trén khu dat thuc hién dy an.

3.4. Vé kinh doanh bat dong san

Theo két qua lam viée vai chu dau tu va cac co quan, don vi ¢6 lién quan,
khong c6 thong tin vé viéc kinh doanh bat dong san tai khu vuc du an.

4. V& khiéu nai, t6 cdo, phan anh kién nghi lién quan dén du an

Theo két qua lam viéc véi UBND phuong Tran Bién tai Bién ban lam
viée ngdy 04/6/2026 thé hién: Tir ngay 01/7/2025 dén nay, UBND phuong Tréan
Bién khong tiép nhan noi dung, don thu phan anh, tranh chap, khiéu nai vé dat
dai lién quan dén du an.

5. Vé kho khiin, viréng mic

Du an da dung trién khai thuc hién do c¢6 han ché, sai pham vé viéc chi
dinh chu dau tu du an tuong tu nhu cac du an dugce néu tai Bao céo kiém toan
ngan sach dia phuong nam 2019 tinh Dong Nai cta Kiém toan nha nuéc kém
theo Vin ban sé 508/KTNN-TH ngay 31/12/2020: *...viéc UBND tinh Pong Nai
chi dinh chi dau e dw dn dau te phdt trién nha o thieong mai chwa ding véi quy
dinh tai dlé}ﬂ ¢ Khoan 2 Diéu 22 Ludt Nha ¢ va giao dat sach khéng thong qua
dau gid quyen sir dung dat, trdi véi quy dinh tai Khodn 1 Diéu 118 Ludt Pat dai
ndm 2013 doi véi 08 dir én phdt hién qua kiém todn).

1. KET LUAN

Qua thanh tra thé hién: Dy an da dugc UBND tinh Dong Nai (nay la
thanh phé Bong Nai) cap quyét dinh chap thuan dau tu; phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500; chua dau tu da chuyen tién cho co quan c6 tham quyen
dé thuc hién viée chi tra tién boi thuong, ho trg khi nha nudce thu hoi dat ddi vai
mot phan dién tich khu dat thuc hién du an. Tai thoi diém chép thuan cha truong
dau tu, khu dat thuc hién du an phu hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach
chung xay dung ty 1¢ 1/10.000 thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai; khong vi
pham quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach st dung dat an ninh. Viéc
trién khai thue hién du an nhiam dép tng nhu cau phat trién do thi, nha ¢ va tai
dinh cu tai khu vuce phuong Tran Bién; gop phan thic day phat trién kinh té - xa
hoi cua dia phuong va cta thanh phd. Tuy nhién, do du an chua dugc trién khai
thuc hién nén chua c6 du co s¢ danh gid dugce hiéu qua theo muc tiéu cua dy an
nhung viéc cham trién khai du 4n, kéo dai c6 thé dan dén lam giam hiéu qua st
dung dat, gy lang phi tai nguyén dat dai.
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Bén canh nhitng két qua dat dugc, trong qua trinh trién khai thuc hién du
an con xay ra han ché, sai pham. Vi pham chinh trong trién khai du an 1a viéc co
quan tham muu can cir cac quy dinh chua chinh xac dé tham muu thuc hién chi
dinh chu dau tu. Vi pham trén ¢6 nguyén nhan chu yéu do chi quan cia co quan
tham muu trong nghién ctru, ap dung phap luat; mot phan c6 nguyén nhan khach
quan la tai thoi diém ndy cac quy dinh phap luat vé lua chon chu dau tu du an
nha & thuong mai theo quy dinh ciia Luat Pau tu nam 2014 va Luat Nha ¢ nam
2014 (hai ludt ban hanh va c6 hiéu liee ciing mét thoi diém) chua day du, chua
cu thé trinh ty thi tuc lya chon nha dau tu nha ¢ thuong mai'> nén con c6 cach
hiéu, 4p dung phap luat chua phu hop, théng nhat. Cac han ché, vi pham cu thé
nhu sau:

1. Vé linh vue dau tw

1.1. Viéc tham muu UBND tinh ban hanh quyét dinh chu truong dau tu,
dong thoi chi dinh chii dau tu dy 4n 1a khong dung quy dinh tai diém ¢ khoan 2
Didu 22 Luat Nha & ndm 2014 va diém b khoan 1 DPiéu 18 Nghi dinh 5O
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu.

Trdch nhiém chinh thuéc vé So Ké hoach va Dau tw ( nay la So Tai chinh),
Gidm doc So Ké hoach va Pau tw, Phé Gidm doc So phu trach va cdc phong
ban, cd nhdn c¢é lién quan tai thoi diém tham mru UBND tinh quyét dinh chii
truong dau tu;

Trdch nhiém phoi hop thude vé So Xay dung, Gidam doc So Xay dung, Phé
Gidm doc So phu trach va cdac phong ban, cd nhan ¢é lién quan tai thoi diém c6
vén ban gop v ho so chii truong dau tir.

1.2. Viéc ap dung Mau II.1, Phu luc 2 Thong tu 56 16/2015/TT-BKHDT
dé trinh Chu tich UBND tinh ky Quyet dinh chu trwong dau tu s 3128/QP-
UBND ngay 04/9/2018, tuy nhién méu theo quy dinh nay chua phu hop VOl céc
quy dinh khac cua Luat Pau tu, nhung S& Ké hoach va Pau tu chua kip thoi bao
céo cdp c6 tham quyén dé xem xét diéu chinh.

Trdch nhiém chinh thuéc vé So Ké hoach va Pau tr (nay la So Tai chinh),
Giam doc So Ké hoach va Pau tw, Phé Giam doc So phu trdch va cdc phong
ban, cd nhdn ¢é lién quan tai thoi diem tham miew UBND tinh ky ban hanh quyét
dinh chit trieong dau t.

2. Ve linh vuc bao vé moi truong

Thoi diém quyét dinh chii truong dau tu, du 4n khong ¢6 Bdo cdo danh
gia tic dong méi truong duge duyét'® 1a chua phi hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
25 Luat Bao vé moi truong nam 2014.

Trdch nhiém thudc vé Cong ty TNHH Pau tr Phdt trién Hiép Hoa'”

'S Quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 22 Luat Nha & nam 2014

' Dy an Khu dan cu va tai dinh cu tai xa Hiép Hoa theo co cAu hién trang str dung dit c6 khoang 19,2 ha dat
trong lGa trong ranh dy 4n. Cin cir quy dinh tai s6 thir ty 04, phu luc 111 ban hanh kém theo Nghi dinh
18/2015/ND-CP ngay 14/02/2015 cua Chinh phu thi phai lap béo cdo danh gia tic dong mdi truong va ndp vé Bo
Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh va phé duyét.
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3. Vé linh vue xiy dung

Tai thoi diém tham muu quyét dinh chu truong dau tu, du an khong co
trong Chuong trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Dong Nai dén nam 2010 va
dinh hudng dén nam 2020 nhung S Ké hoach va Pau tu van tham muu UBND
tinh quyét dinh chu truong dau tu 1a khong ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 va
khoan 2 Diéu 14 Luat Nha ¢ nam 2014.

Trdach nhiém chinh thuoc vé So Ké hoach va Pau tw (nay la So Tai chinh),
Giam doc So Ké hoach va Pau tr, Phé Giam doc So phu trach va cdc phong
ban, cd nhdn c¢é lien quan tai thoi diém tham muu UBND tinh quyét dinh chu
truong dau t.

IV. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Ngdy 24/4/2026, Qubc hoi khoa XVI ban hanh Nghi quyét so
29/2026/QH16 vé Co ché, chinh sach dic thu dé xur Iy vi pham phap luat vé dat
dai ctia to chirc, ca nhan xay ra trude khi Luat Pat dai nam 2024 ¢6 hiéu luc va
thdo g& kho khan, vudng méc cho cac dy an ton dong, kéo dai; theo do tai diém
d khoan 1 DPiéu 12 quy dinh: “Xur Iy vé viéc tzep tuc giao dat, cho thué dat doi
voi cac dw an vi pham vé lira chon nha dau tu, ve quan ly, sir dung dat.

1. Uy ban nhdn dan cdp tinh ra sodt cdc dw dan, dat dai vi pham vé lwa
chon nha dau tu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
trong két lugn thanh tra, kiém tra, ban dn dé dp dung chinh sdach theo quy dinh
tai Diéu 4 va Piéu 5 cia Nghi quyét s6 170/2024/QH1S5 doi véi cdc trieong hop
sau day:

d) Du dn ma nha dau tw da img mét phan hodc toan bé sé tién boi
thuwong, hé tro, tdi dinh cu hodc thuce hién boi thiwong, hé tro, tdi dinh cu dé Nha
nuoc thu hoi dat déi véi mét phan hodc toan bé khu dat thue hién diw dn hodic dé
nép tien ky quy bao dam thiee hién dw dn nhung chwa dwoc co quan nha nieée
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat;”

Tt nhitng n6i dung két luan néu trén, dé xur Iy cac han ché, vi pham va
xem xét, xu ly, giai quyet tranh that thoat, lang phi lién quan dén du an va ra
soat diéu kién dugc tiép tuc giao dat, cho thué dat d01 voi du an khong thong
ddu thau lua chon nha dau tu trén co s& Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ngay
24/4/2026 cua Qudc hoi; Nghi dinh sd 147/2026/ND-CP ngay 07/5/2026 cua
Chinh phu. Chanh Thanh tra thanh phd kién nghi Chu tich UBND thanh ph:

1. Chi dao cac sé, nganh va don vi lién quan
1.1. Giao S¢ Tai chinh

- Tham muu dap dung chinh sach theo quy dinh tai Nghi quy’ét s0
29/2026/QH16 va Nghi quyét so 170/2024/QH15 ra soat dicu kién duoc tiép tuc
giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an, cu thé:

17 Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Ludt Bao vé méi truong nam 2014
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+ Chu tri, phél hop v6i céc co quan li€n quan ra soat cac diéu kién quy
dinh tai Nghi quyét s& 29/2026/QH16 va Nghi quyet s6 170/2024/QH15 dbi voi
du én ve: Sy phu hop voi quy hoach sir dung dat hodc cac quy hoach theo quy
dinh ctia phdp luat vé quy hoach do thi va nong thon da duge phé duyét theo quy
dinh cua phap luat; khong vi pham quy hoach st dung dat qubc phong, quy
hoach sir dung dat an ninh; diéu kién ning luc thuc hién dyu én clia nha dau tu;

+ Tong hop két qua danh gia didu kién va 1ap hd so trinh UBND thanh
phd xem xét, quyét dinh cho phép tiép tuc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du
an dau tu.

- T4 chire kiém q’iém, xu ly trach nhiém theo quy dinh dbi Vi cac to chirc,
c4a nhan c¢6 lién quan dén ndi dung han che, vi pham da néu tai phan Két luan.

1.2. Giao S¢ Xay dung td chirc kiém diém, xtr ly trach nhiém theo quy

dinh déi véi céc td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén ndi dung han ché, vi pham da
néu tai phan Két luan.

1.3. Giao S& Noi vy tham muu Chu tich UBND thanh phé chi dao td chire
kidm diém va xu 1y trach nhiém ddi véi cac td chtrc, ca nhan thudc thim quyén
xu ly cua Chu tich UBND thanh phé; dong thoi huong dan céc co quan, don vi
t chtrc kiém diém, xir ly trach nhiém theo quy dinh d6i v6i cac ndi dung ton tai,
han ché da néu tai phan Két luan.

1.4. Giao UBND phuong Tran Bién ting cudng quan ly hién trang khu
dat thuc hién du 4n, khong dé phat sinh tinh trang lan chiém, xay dung cong
trinh, chuyén nhuong dat dai trai phép hodc phat sinh khleu nai, tranh chap phtrc
tap trong thoi gian cho UBND thanh phd xem xét, quyét dinh thao g& kho khin,
vuéng mic doi véi du 4n.

1.5. Trong qua trinh ra soét, thuc hién nham théo g& khé khin, vuong méc
néu phat hién cac vi pham phap luét thi cac co quan, don vi chuyen ho so dén co
quan cé tham quyén, dong thoi bao cdo Chu tich UBND thanh phb xem xét, xir
ly theo quy dinh cua phap luit.

1.6. Sau khi UBND thanh phd xem xét, quyét dinh 4p dung chinh séach
thdo g& kho khan vuong méc dbi v6i du an, cac co quan, don vi cén cr chirc
nang, nhiém vy, quyén han thyc hién céc thu tuc lién quan dén du 4n theo dung
thAm quyén va quy dinh phap luat.

2. Yéu ciu Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Hi¢p Hoa

- Chap hanh nghiém cac quyét dinh xtr Iy clia co quan, ngudi c6 tham
quyén lién quan dén du an.

- Phéi hop voi S& Tai chinh va céc co quan, don vi lién quan trong qua
trinh ra soat, danh gia diéu kién 4p dung chinh sach thdo g& kho khéan vudng
mac doi véi du an.

- Sau khi dugc UBND thanh phd xem xét, quyét dinh 4p dung chinh sach
thao g& kho khian vuéng mac doi voi du an, chii dong lién h¢ v6i cac co quan ¢o
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thAm quyén dé duoc huéng dan thuc hién cic thu tuc (dau tu, dat dai, moi
truong, xay dung...) co lién quan dén du an theo dung quy dinh phép luat.

3. Giao Thanh tra thanh pho: Theo déi, don déc viée thue hién két luan
thanh tra, tong hop, bdo cdo Chi tich UBND thanh phd.

Chanh Thanh tra thanh phé giao Trudng Poan thanh tra t6 chue thuc hién
viéc cong bo, cong khai ket ludn thanh tra theo quy dinh.

Trén day la Két luan thanh tra doi v6i du an Khu dan cu va tai dinh cu
Hi¢p Hoa do Cong ty TNHH Dau tu Phat trién Hiép Hoa lam chi dau tu, Chanh
Thanh tra thanh phd klen nghi Chu tich UBND thanh phd xem xét, chi dao;
dong thoi yéu cau cac to chirc, ¢4 nhan c6 lién quan nghiém tuc thuc hién nhim
noi dung kién nghi, xir Iy néu trén va béo céo két qua thuc hién két luan, grvé
Thanh tra thanh phd trude ngay 34/.£./2026./.

Noi nhin:

- Thanh tra Chinh phu;

- Chu tich UBND tinh;

- Ban N¢i chinh Thanh uy;

- Uy ban kiém tra Thanh ty;

- S¢ Tai chinh;

- S¢ Xay dung;

- S& Nong nghiép va Moi truong;
- S& Noi vu;

- TT Phat trién quy dit CN Bién Hoa; V6 Thi Xuin Dao
- UBND phuong Trén Bién;

- Céng ty TNHH DT PT Hi¢p Hoa;

- BLD Thanh tra TP;

- Van phong (dang trang TTDT);

- Phong NV2 (theo ddi, don ddc);

- Luu: VT, DTT.




