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Du an Khu dian cw véi cac dich vu thwong mai, nha ¢ cao cip va tai
dinh cu tai phuwong Biru Long do Cong ty Co phz"in Kinh doanh nha
Pong Nai lam chii dau tu

Thuc hién Quyét dinh s6 08/QD-TT ngay 05/5/2026 ctia Chanh Thanh tra
thanh phé Pong Nai vé viéc thanh tra d6i véi 11 du an ¢6 kho khan, vudng méc,
ton dong kéo dai trén dia ban thanh ph Dong Nai.

Xét bao céo s6 27/BC-DTT ngay 16/6/2026 ctia Truong Doan Thanh tra,
Chénh Thanh tra thanh phd két luan nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG:

Du an Khu dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha ¢ cao cép va tai dinh
cu tai phuong Buu Long, thanh phd Bién Hoa thudc tinh Dong Nai (nay la ‘
phuong Tran Bién, thanh phé Dong Nai) do Cong ty C6 phan Kinh doanh nha
Pong Nai lam chu dau tu (sau ddy goi chung la di édn). Muc tiéu dy an 1a dau tu
xdy dung khu dan cu theo quy hoach véi quy mé déan sb khoang 7.300 — 7.500
ngudi (theo dé xuat du an dau tu thi san pham la nha & biét thy, nha lién ké ¢6 san
vudn, nha lién ké (Shophouse), dét lién ké tai dinh cu, nha ¢ xa hoi, truong lién
cap, dich vu do thi).

Téng dién tich dit thuc hién du an khoang 49,63 ha; vén dau tu
834.405.000.000 dong. Ngudn gbc dat do cac ho gia dinh, ca nhan, to chic su
dung; thoi diém quyét dinh cht truong dau tu chua thuc hién cong téac thu hoi, boi
thuong, giai phong mat bang.

Cong ty Co phan kinh doanh nha Pong Nai (sau day goi tat 1a cong ty hodc
Nha dau tu) da duge UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh chu truong dau
tu, 02 quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu; nha dau tu da nop tién ky quy,
chuyén tién cho co quan nha nude dé thuc hién chi tra tién boi thuong, hd tro khi
nha nude thu hoi dat; co quan ¢6 tham quyén da thuc hién viéc thu hoi, boi thuong,
ho tro, giai phong mit béng, giao dat; nha dau tu da trién khai thuc hién du an.

Du an dén thoi diém hién nay chua cé két luan thanh tra, kiém tra, ban an
theo danh muc da duoc cac Bo nganh, dia phuong cap nhat trén hé théng 751. Du
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an thudc nhom céac du an ¢6 khé khan vudng mac thude tham quyén xur ly cua dia
phuong.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH
1. V& linh vue dau tu
1.1. Viéc chap thuén chi truong diu tu, lwa chon nha dau tw

- Ngay 18/3/2013, UBND tinh Pdng Nai di ban hanh Van ban so
2023/UBND-CNN vé viéc thoa thuén dia diém cho Tong Cong ty Cong nghiép
thuc phém tinh Déng Nai dau tu khu dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha &
cao cap va tai dinh cu.

- Neay 29/6/2015, UBND tinh Pdng Nai di ban hanh Van ban s
5001/UBND-DT vé viéc thoa thuan dia diém va diéu chinh ranh dét dia diém du
an khu dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha ¢ cao cép va tai dinh cu (ndi dung:
thu hoi Van ban 2023/UBND-CNN ngay 18/3/2013 va chéap thuan cho Cong ty
C6 phan kinh doanh nha Pdng Nai dé tiép tuc lap thu tuc dau tu dy an).

- Chép thuan chii truong dAu tu 1an dau: ngay 05/10/2017, UBND tinh Dong
Nai da ban hanh Quyét dinh sé 3462/QD-UBND vé viéc chap thuén chu truong
dau tu du an cho cong ty. Tién do dén nam 2024 hoan thién toan bo du an. Theo
quy hoach dugc duyét tai Quyét dinh s6 3285/QD-UBND ngay 18/9/2017 cua
UBND tinh Ddng Nai, quy md dén s khoang 7.300 — 7.500 nguoi (theo dé xuét
du 4n dau tu thi san pham la nha & biét thu (150 16), nha & lién ké ¢6 san vuon
(174 1), nha lién ké (462 16), nha lién ké (Shophouse, 51 16), dat lién ké tai dinh
cu (512 106), nha ¢ xa hoi (505 16), truong mau gido (7.314,5 m?), trudong tiéu hoc
(12.100,9 m?), dich vu do thi).

- Diéu chinh chép thuan chu truong dau tu lan 1: ngay 14/5/2021, UBND
tinh Déng Nai da ban hanh Quyét dinh s6 1618/QD-UBND vé viée chép thuan
didu chinh cht truong dau tu du 4n. (Tién do dén nam 2026 hoan thanh toan bo
du an).

- Didu chinh chép thuén chi truong dau tu lan 2: ngay 31/7/2025, UBND
tinh Pdng Nai da ban hanh Quyét dinh s6 607/QD-UBND vé viéc chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu (gia han tién d6 thuc hién du an dén thang 03/2030 hoan
thién toan bd du an dau tu).

Tom lai, hién nay du an da dugc tiép tuc thuc hién theo Quyét dinh sb
607/QD-UBND ngay 31/7/2025 cia UBND tinh Dong Nai véi tién do dén théang
3/2030.

Qua kiém tra ho so, nhan thay mét s6 ndi dung nhu sau:
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- Qua trinh thuc hién viéc ban hanh Quyét dinh chu truong dau tu, chép thuan
nha diu tu duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND
ngay 21/6/2017 cua UBND tinh Pdng Nai vé viéc Ban hanh quy dinh vé trinh tu
thuc hién tht tuc dau tu cac du 4n san xuat, kinh doanh ngoai cac khu cong nghiép
tap trung trén dia ban tinh Dong Nai (Quyét dinh nay dwoc bai bo tai Quyét dinh
s6 33/2018/0D-UBND ngay 09/8/2018 ciia UBND tinh Dong Nai vé viéc béi bo
cdc quyét dinh cua Uy ban nhdn dan tinh lién quan dén trinh tw thuc hién thi tuc
dau tw cdc dw an san xudt, kinh doanh ngoai cdc khu céng nghiép trén dia ban
tinh Dong Nai cé hiéu luc ké tir ngay 20/8/2018).

- Trong qua trinh dy thao viéc ban hanh Quyét dinh s 21/2017/QD-UBND
ngay 21/6/2017 cia UBND tinh Dong Nai, S& Xdy dung dd gop y dam bao chirc
nang ctia SO Xy dung vé viée bd sung nodi dung, tham quyén cua S¢ Xay dung
lién quan nhung S¢ Ké hoach va Pau tu khong tiép thu y kién déng gop cia S&
Xay dung (tai cdc Vian ban sé: 723/SXD-QLHPXD ngay 17/3/2016, 568/SXD-
OLHDXD ngay 02/3/2017 va 1936/SXD-QLXD ngay 20/6/2017). Trong dé ¢6 ndi
dung cu thé lién quan viéc dau thau lua chon chi dau tu va thanh ph@fm hd so dé
nghi chap thuan chu truong cac du 4n xay dung nha & nhu sau:

Tai Van ban s6 723/SXD-QLHDXD ngay 17/3/2016 vé viéc gop y kién du
théo trinh tu tht tuc dau tu du 4n diu tu san xuét kinh doanh (ném ngoai cac khu
cong nghiép tap trung) trén dia ban tinh Pong Nai, thé hién ndi dung S& Xay dung
dé nghi chinh stra, bd sung dbi véi du thao quy dinh trinh ty thu tuc, nhu sau:

(1) Bé nghi b sung quy dinh “Péi véi cde diw dn dau tw xdy dung nha &, So
Xay dung chi tri, phoi hop véi cde S6 nganh va UBND cdp huyén dé xudt UBND
tinh phé duyét danh muc cdc dw dn c6 sir dung dat phit hop voi quy hoach xdy
dung chi tiét can lwa chon nha dau tw va chi tri givip UBND tinh t6 chirc dau
thau”. Noi dung nay da dugc quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 18 Nghi dinh
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu: “Déi véi khu vue chua thue
hién boi thuong, giai phong mdt bang thi lwa chon chii dau tw théng qua hinh thire
ddu thau néu cé nhiéu nha dau tw ¢6 du diéu kién theo quy dinh tai biéu 21 cua
Ludt Nha ¢ ddng ky tham gia lam chii dau tu; truong hop chi ¢é mét nha dau e
du diéu kién dang ky tham gia thi chi dinh nha dau tw dé lam chi dau tw. So Xay
dung chii tri givip UBND cdp tinh t6 chike dau thau lwa chon chi dau tw duw dn xdy
dung nha & quy dinh tai Diém nay. Thoi gian va quy trinh déu thau lua chon chi
dau tu dw dn xay dung nha o duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé ddu

N
A »

thau’.

(2) Céc thanh phan ho so dé nghi nghién ctru bd sung vao Diéu 7 nhu sau:
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+ B6 sung thém Gidy dang ky doanh nghiép ¢é von phdp dinh khéng dwoc
thdp hon 20 ty.

+ Ho so phdp 1y ciia don vi dwoc giao lam chii dau tw, bao gom gidy to chimg
minh nang luc kinh doanh bat déng san, tw cach phap 1y, giay to chimg minh ning
luc tai chinh, kinh nghiém cua chii dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt, truong
hop chua lwa chon chu dau tw thi ¢6 bdo cdo vé hinh thirc lua chon chii dau tw va
du kién diéu kién dé lva chon chu dau tu;

+ Van ban dé nghi chdp thudn chit truong dw dn xdy dung nha o, trong do
néu ré co s¢ phdp ly dé nghi chdp thudn; cdc néi dung dé xudt chdp thudn quy
dinh tai khoan 2 Diéu 11 cua nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu; 1y do dé nghi chdp thudn va chitng minh sw phit hop ciia ndi dung du
an voi chuwong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dia phuwong da duoc phé duyét,

+ Quyét dinh phé duyét quy hoach kém theo ban vé quy hoach chi tiét khu
vue ¢6 dy an da duoe co quan cé tham quyéen phé duyét,

+ Néi dung chirong trinh, ké hoach phat trién nha o cia dia phwong da dwoc
phé duyét co lién quan dén viéc trién khai thuc hién duw dn can chcfp thuan chu
truong dau tu.

a. Noi dung lién quan viée lya chon nha dau tu:

Theo Diéu 1' Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 ctia UBND
tinh, cac du an thudc pham vi diéu chinh cua Quyét dinh nay la cac du éan da dugc
xac dinh khong thugc truong hgp phai t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat va khong
thudc trudng hop phai t6 chie dau thau lua chon nha dau tu. Dong thoi, tai diém
a khoan 3 Diu 4 Quyét dinh s 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 da xé4c dinh
céc du 4n thudce thdm quyén quyét dinh chu truong dau tu ciia UBND tinh Dong
Nai theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu 32 Luat Dau tu ndm 2014: “a) Du dn
dwoe Nha nude giao dat, cho thué dat khong théng qua diu gid, dau thau hodc
nhdn chuyén nhieong; duw én cé yéu cau chuyén muc dich sie dung dat;”

! Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tur thuc hién thu tuc du tu cac dyu an dau tu san xudt, kinh doanh khong str dung
von ngdn sach Nha nudc, nim ngoai cac khu cong nghiép tép trung trén dia ban tinh Ddng Nai, trir cac truong
hop sau:

1. DOI v6i cac khu dét thude dién td chirc ddu gia quyén sir dung dit hodc da giao cho Trung tim Phat trién quy
dét td chuc khai thac quy dét theo muc tiéu da dugc xac dinh, thuc hién theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén tinh
Pong Nai vé quy ché ban d4u gia quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hoac cho thué dét trén
dia ban tinh Dong Nai.

2. Dbi véi cac khu dit té chire ddu thau lua chon nha diu tu, nguyén tic, trinh tu, thi tuc va quy trinh déu thau
Iya chon nha dau tu du an c6 sir dung dét thyc hién dy an theo quy dinh cua Luat Dau thau va Nghi dinh so
30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 cua Chinh phu quy dinh chi ti¢t thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dau thau vé |
chon nha diu tu.
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Bén canh dé, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s 118/2015/ND-
CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu vé viée quy dinh chi tiét va hudéng dan thi
hanh mot sé diéu cua Luat Dau tu: “2. Nha dau tw tring ddau gic quyén sir dung
dat hodc trung déu thau dw dn dau tu cé sir dung dat thuc hién dw én dau tu theo
quy dinh twong ung tai van ban quyét dinh phé duyét két qua tring ddau gid, vin
ban phé duyét két qua lwa chon nha dau tw va quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu,
xdy dung va phap ludt co lién quan ma khéng phai thuce hién thu tuc quyét dinh

)

chu truwong dau tuw.’

Do do6, viéc thuc hién thu tuc Quyét dinh chu truong dau tu ddi véi du an do
Cong ty Co phan Kinh doanh nha Pong Nai lam nha dau tu di xac dinh dy an
khong nim trong trudong hop thuc hién du gia quyén sir dung dat hodc dau thau
lua chon nha dau tu.

Tuy nhién, theo Luat Pau thau 2013 thé hién noi dung du an dau tu cé sir
dung dat phai thuc hién theo quy dinh quan ly nha nudc vé dau thau duge quy
dinh cu thé tai khoan 3 Diéu 1: “Lua chon nha dau tw thue hién dw dn du én theo
hinh thirc doi tdc cong tw (PPP), dw dn dau tw cé sir dung dit”. Noi dung nay
tiép tuc duge hudng dan tai diém b khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP
ngay 17/3/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Luat
Dau thau vé lua chon nha dau tu: “Duw dn dau tw sir dung cdc khu dat, quy dat co

. gid tri thwong mai cao, can lua chon nha dau tu thuoc danh muc du an dwoc phé

duyét theo quy dinh tai diém b khoan I Diéu 1 Nghi dinh nay dé xdy dung cong
trinh thuoc do thi, khu do thi moi; nha o thwong mai, cong trinh thuwong mai va
dich vu; 16 hop da ndng ma khéng thuéc cdc truong hop quy dinh tai diém a
Khoan nay”.

Tai thoi diém Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ¢6 hiéu luc thi quy
dinh vi¢c 1ap danh muc du an dau tu st dung dat chua duoc quy dinh cu thé vé
mdc thoi gian ¢d dinh vé thoi gian phai 1ap danh muc, chi huéng dan can e lap
va phé duyét danh muc du én; co quan lap va phé duyét danh muc du an; cong bd
danh muc du 4n. Dong thoi, huéng dan viéc phai lap phuong an so bo vé boi
thudng, giai phéng mat bang khi Nha nude thu hoi dat dé 1am co sd 1ap ho so moi
thau, ho so yéu cau lua chon nha dau tu.

N6i dung khong thong qua dau thau lua chon nha dau tu da duge UBND tinh
Ddng Nai giai trinh cac vudng méc vé viéc chua thuc hién dau thau ly chon nha
dau tu ddi véi cac du an c6 sir dung dit tai Van ban s6 3019/UBND-KTN ngay
26/3/2021 vé& viéce giai trinh mot s6 ndi dung theo ndi dung vé Kiém todn ngan
sach dia phuong nim 2019 cia tinh Dong Nai tai Vian ban s6 S08/KTNN-TH ngay
31/12/2020 gtri Tong Kiém toan nha nudce. Tuy nhién, hién nay chua cé thong tin

)
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phan hoi ctia Téng Kiém toan nha nudc. Bén canh d6, Doan thanh tra cling nhan
thdy trong qud trinh trién khai thuc hién Nghi dinh 30/2015/ND-CP ngay
17/3/2015 ctia Chinh pht (hiéu luc ngay 05/5/2015) dén khi ban hanh Quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu, S& Ké hoach va dau tu chua bao cdo tham muu
UBND tinh vé néi dung vudng méc nay dé cé co sé thuc hién dam bao quy dinh.

b. N¢i dung lién quan viéc Quyét dinh chi truong dau tu:

- S& Ké hoach va Dau tu c6 Béo cdo sb 649/BC-SKHDT ngay 27/9/2017 vé
ho so cdp Quyét dinh chu truong dau tu du an Khu dan cu ctiia Cong ty CP Kinh
doanh nha Ddng Nai tai phuong Buru Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
lam co s& UBND tinh Ddong Nai ban hanh Quyét dinh chu truong dau tu sd
3462/QD-UBND ngay 05/10/2017.

- S¢ Ké hoach va Pau tu di c¢6 Van ban sé 2593/SKHDT-THQH ngay
18/8/2017 vé viée xin ¥ kién cp Quyét dinh chu truong dau tu dbi véi du an. Tuy
nhién, thanh phan noi gri chua dam bao theo quy dinh tai Piéu 10 Quyét dinh s0
21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 cua UBND tinh (Khong ¢6 thanh phan: Ban
Chi huy quén su thanh phd Bién Hoa (cii), S& Tai chinh) dan dén khong tong hop
duoc ndi dung lién quan vé: y kién vé quy hoach qudc phong tai dia diém du an;
danh gia hi¢u qua kinh té dbi voi du an, nang lyuc tai chinh ctia nha dau tu).

- Trén co s6 van ban lay y kién s6 2593/SKHDT-THQH ngay 18/8/2017 cua
S¢ Ké hoach va Dau tu, cac co quan lién quan thuc hién gép y nhu sau:

+ S¢& Tai nguyén va Moi truong da cé Van ban gop ¥ s6 5294/STNMT-QH
ngay 08/9/2017: ndi dung gdp y chua dam bao quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Quyét
dinh sé 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 ctia UBND tinh (chi thé hién noi
dung vé su phu hop véi quy hoach str dung dat; chua thé hién dugc: dénh gia can
cr phap ly vé quyén sir dung dia diém dau tu cua nha dau tu, so do vi tri dyu 4n, ¥
kién vé tac dong moi truong va cac giai phap bao vé moi truong,...).

+ S& Xay dung da c6 Van ban gop y s6 2995/SXD-QHKT ngay 08/9/2017:
noi dung gop y chua dam bao quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 Quyét dinh sb
21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 ciia UBND tinh (chi thé hién noi dung vé
pht hop quy hoach xdy dung; chua thé hién duoc cac noi dung nhu: su phit hop
ctia du an so voi quy dinh cua phap luat Nha &, vé kinh doanh bat dong san, phap
luat vé xay dung...nhu: chuong trinh phat trién nha & cta tinh, chuong trinh, ké
hoach phat trién d6 thi,...).

+ UBND thanh phdé Bién Hoa khong c6 goép y theo Vin ban sO
2593/SKHDT-THQH ngay 8/8/2017 ctia S¢ Ké hoach va Dau tu, tuy nhién S¢
K& hoach va Pau tu sir dung Van ban sb 8669/UBND-XDCB ngay 21/7/2017 vé
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viéc xem xét gia han dy an la khong dam bao quy dinh d6i véi nodi dung gop y
thudc trach nhiém cua UBND cip huyén tai khoan 10 Piéu 10 Quyét dinh s6
21/2017/Qb-UBND ngay 21/6/2017 cua UBND tinh.

Cin ct khoan 11 Piéu 5 Quyét dinh s 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017
ctia UBND tinh ¢6 ndi dung: “Péi véi du dn dau tw xdy dung kinh doanh nha o,
thii tuc cap quyét dinh chi truong dau tw, cdp gidy chimg nhdn ding ky dau tu
thuce hién theo Quy dinh nay. Sau khi dw an dau tw cap Quyét dinh chii truong dau
tw, cdp gidy chimg nhéan dau tu, nha dau tu ldp cdc thii tuc lién quan cua Ludt
Nha o, So Xay dung tham muwu UBND tinh xem xét quyét dinh vé thii tuc nay theo
huéng han ché toi da cde néi dung trimg [Gp v&i thii tuc cdp quyét dinh chii truong
dau tw, cap giday chitng nhdn déng ky dau tw thue hién theo Quy dinh nay”.

Tuy nhién, trong ndi dung Quyét dinh chip thuén chi truong dau tu dugc
huéng dan tai mau 1.1 Phu luc II Théong tu sé 16/2015/TT-BKHDT ngay
18/11/2015 cua Bo Ké hoach va Péu tu vé viéc quy dinh biéu mau thuc hién thu
tuc dau tu va bdo céo hoat dong dau tu tai Viét Nam duge ap dung ddi voi du én
chi dé cap diéu kién ctia nha dau tu tuan thi cac quy dinh cta phap ludt c6 lién
quan nhung khong dé cap, dan chiéu dén trach nhiém cta nha dau tu, trach nhiém
ctia S¢ Xay dung phai thuc hién ndi dung nay dan dén nha dau tu khong nam bat
Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 ctia UBND tinh thi khong thé
¢6 thong tin dé thuc hién cac budc tiép theo lién quan Luét Nha ¢, dong thoi SO
Xay dung khong ¢ co s¢ tham muu thuc hién cac ndi dung thudc tham quyén
quy dinh tai Ludt Nha & va cac quy dinh lién quan néu chu dau tu khong lién hé
dé thuc hién tha tuc (ddng ky lam chii dau tu, dau thau lua chon chi dau tw quy
dinh tai Piéu 21, Piéu 22 Ludt Nha ¢ ndm 2014, Diéu 18, Diéu 27 Nghi dinh
99/2015/NP-CP; Piéu 7, Diéu 8 Thong tw sé 19/2016/TT-BXD).

Bén canh d6, theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh
99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh: “Déi véi khu vuee chiea
thuee hién boi thuong, giai phong mdt bang thi lwa chon chi dau tw théng qua hinh
thite dau thau néu ¢é nhiéu nha dau tw ¢6 dv diéu kién theo quy dinh tai Diéu
212 ctia Ludt Nha ¢ déng ky tham gia lam chi dau tw; truong hop chi ¢6 mét nha
dau tw du diéu kién ddng ky tham gia thi chi dinh nha dau tw dé lam chi dau tu.
S Xay dung chu tri givip UBND cdp tinh t6 chike ddu thau lwa chon chii dau tw
dw dn x@y dung nha & quy dinh tai Diém nay. Thoi gian va quy trinh dau thau liea
chon chu dau tu du dn xdy dung nha o dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap

2 Piéu 21. Diéu kién lam chu diu tu du dn xay dung nha & thuong mai.

1. Doanh nghiép, hop tac x@ dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

2. C6 vén phép dinh theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong san va c6 vén ky quy dé thuc hién ddi véi
tirg du 4n theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

3. C6 chirc ning kinh doanh bét dong san theo quy dinh ctia phap luét.
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ludt vé ddu thau”. Tuy nhién, mau II.1 Phu luc II Thong tu sb 16/2015/TT-
BKHDT ngay 18/11/2015 ctia B6 Ké hoach va Pau tu hudng dan Quyét dinh chu
truong dau tu tai ndi dung Chép thuan nha dau tu phai dién thong tin vé nha dau
tu thtr nhat, tha tiép theo (néu cd) dan dén khi ban hanh Quyét dinh chu truong
dau tu So Ké hoach va Dau tu xéac dinh thong tin it nhat cia 01 nha dau tu, khong
c6 nha dau tu tiép theo do trong qua trinh tiép nhan ho so chi ¢6 01 nha dau tu va
da xac dinh khong thuc hién dau gia quyén sir dung dat, dau thau lya chon nha
dau tu. Do do, trudng hop du an da xac dinh khong thong qua déu gia quyén sur
dung dét, dau thau lua chon nha dau tu; quyét dinh chép thuan chii truong dau tu
da xé4c dinh 01 nha déu tu thi S& Xay dung can phai xac dinh diéu kién ding ky
tham gia lam cht dau tu cua nha dau tu dé thuc hién viée chi dinh nha dau tu do
lam chu dau tu dam bao quy dinh.

Qua ndi dung trén, viéc xac dinh nha dau tu va chu dau tu du an xay dung
nha ¢ thuong mai gitra cac quy dinh theo Luat Dau tu nam 2014 va Luat Nha ¢
nam 2014 con nhiéu diém bat cap nhu sau:

+ Truong hop néu khong thue hién viée dau gia quyén su dung dat, dau thau
lua chon nha dau tu thi khong phai thuc hién thu tuc Quyét dinh chu truong dau
tu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay
12/11/2015 cua Chinh phu.

+ Trudng hop Quyét dinh chu truong dau tu da xac nhan chi ¢6 01 nha dau
tu: phai thue hién xac dinh nha dau tu du diéu kién dang ky tham gia lam chu dau
tu thi chi dinh nha dau tu d6 lam chu dau tu theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu. Bén canh
do, tai diém b khoan 1 Biéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh pht chi néu diéu kién xac nhan chu dau tu khi dép tng Diéu 21 Luat Nha
& nam 2014, trong khi ndi dung vé chi dinh chu dau tu tai diém c khoan 2 Diéu
223 Luat Nha ¢ ndm 2014 phai c6 thém diéu ki¢n c6 quyén str dung dat hop phép.
Do do, viéc chi dinh nha dau tu 1am chu dau tu doi vai khu vue chua thuc hién,
giai phong mat bang ciing chua ¢ co s¢ dam bao thuc hién.

1.2. V& diam bao thue hién du 4n dau tu

Theo quy dinh tai Piéu 42 Luat Pau tu 2014, Diéu 27 Nghi dinh
118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu:

3 Piéu 22. Du an diu tu xdy dung nha & thuong mai va lya chon chu dau tu du n
2. Viéc lua chon chu ddu tu du an xay dung nha & thuong mai duoc thuc hién thong qua céc hinh thirc sau day:

c) Chi dinh chu diu tu trong truong hop nha dau tu c6 du diéu kién quy dinh tai Piéu 21 cua Ludt nay, c6 quyén
sir dung dét hop phap theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Piéu 23 cua Luat nay.
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Péi véi ndi dung thoa thudn vé ky quy bao dam thuce hién Dy an theo Quyét
dinh s6 3462/QD-UBND ngay 05/10/2017 cia UBND tinh vé quyét dinh chu
truong dau tu xac dinh nha dau tu thyuc hién ky quy bao dam thuc hién Dy an
trudc ngay 31/12/2019. Coéng ty dd hoan thanh thuc hién ky quy vao ngay
28/9/2018 voi sb tién 13.352.767.360 dong.

1.3. Vé tién d6 thue hién dy 4n

Dén thoi diém hién nay, du 4n van con trong tién do thuc hién (thoi han tién
dé du an dén thang 03/2030: hoan thién toan bo dw dan) da duge UBND tinh Déng
Nai ban hanh Quyét dinh chép thuan diéu chinh chi truong dau tu sd 607/QD-
UBND ngay 31/7/2025 (diéu chinh lan thir 2).

2. V& linh vuee dit dai va bao vé méi truong

2.1. V& linh vuc dat dai

2.1.1. V& ngudn gboc dit ciia du an

Téng dién tich dat thuc hién du an khoang 49,63 ha; gém dat do cac ho gia
dinh, cé nhén, t6 chic dang sir dung va dat thiy loi, giao thong do dia phuong
quan ly. Trong do:

- Dt cua ho gia dinh, c4 nhan: 459.690,4 m?

- D4t nho 1& khong lién khoanh do UBND phuong Biru Long quan ly:
36.608,4 m? (dat thuy loi 7.639,0 m?% dét giao thong 7.134,9 m?va dat rai rac,
dang xen trong ranh du 4n, khong tach thanh mét du 4n doc 1ap 21.834,5 m?).

Thoi diém quyét dinh chii truong dau tu khu dat trén chua dugc thu hoi, boi
thudng, giai phong mat bang nén khu dét chua dam bao didu kién dé t6 chirc thuc
hién du gia quyén sir dung dat khi nha nudc giao dat, cho thué dét theo quy dinh
tai diém b* khoan 1 Diéu 119 Luat D4t dai ndm 2013.

2.1.2. V¢ quy hoach, ké hoach sir dung dat

- Tai thoi diém phé duyét chap thuan chu truong dau tu, du an phu hop quy
hoach str dung dat dén nam 2020 tinh Pong Nai (theo Nghi quyét 74/NQ-CP ngay
09/8/2017 ciia Chinh phii vé viéc diéu chinh quy hoach sir dung ddt dén ndm 2020
va ké hoach sir dung dat ky cudi (2016 — 2020) tinh Pong Nai).

- Du 4n phu hop véi Ké hoach str dung dAt nam 2018 cia thanh phd Bién
Hoa da duoc UBND tinh Ddng Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 4837/QD-UBND

4 Diéu 119. Thyc hi¢n déu gia quyén sir dung dat ' ’ '
1. Diéu kién dé 10 chure thuc hién dau gia quyén sur dung dat khi nha nudce giao dat, cho thué dat:

b) D4t da duoc giai phong mit bing, dit co tai san gén lién véi dit ma tai san thude s& hitu nha nuée;
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ngay 29/12/2017 vé phé duyét ké hoach st dung dat nam 2018 thanh phd Bién
Hoa.

- Du 4n phu hop véi ké hoach str dung dat nam 2020 ctia thanh phd Bién Hoa
da duoc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai Quyét dinh 4385/QD-UBND ngay
31/12/2019 vé viée phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2020 thanh phé Bién
Hoa.

- Du 4n phu hop véi ké hoach str dung d4t nam 2024 cta thanh phé Bién Hoa
da dugc UBND tinh Dé)ng Nai phé duy¢t tai Quyét dinh s6 3518/QD-UBND ngay
29/12/2023 vé& viée phé duyét ké hoach sir dung dat nam 2024 thanh pho Bién
Hoa, tinh Dong Nai.

2.1.3. V& thu hdi dit, boi thuong, hd trg tai dinh cu

- Du an duoc xac dinh nam trong danh muc du an can thu hoi dat (bé sung)
trong ndm 2015 tinh Pong Nai tai Nghi quyét s6 166/NQ-HDND ngay 16/7/2015
cta Hoi dong nhan dan tinh Dong Nai vé viée bo sung cac du 4n thu hoi dat, du
an c6 str dung dat trong laa va diéu chinh quy mé, vi tri mot s6 du 4n trong nam
2015 tinh Déng Nai; du an tiép tuc duogc xac dinh tai Nghi quyét s6 183/NQ-
HDND ngay 11/12/2015 ctia Hi dong nhan dan tinh Dong Nai vé viée thong qua
Danh muc cac du an can thu hdi dit; cac du an co st dung dat tréng lGa, dat rung
phong ho, dat ring dic dung ndm 2016 trén dia ban tinh Dong Nai.

Du an thudc truong hop Nha nudce thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan
3 Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013.

UBND thanh phé Bién Hoa thugc tinh Pong Nai (trudc sap nhap) da ban
hanh céc quyét dinh thu hdi dét, bdi thuong, hd trg cho ngudi ¢é dat bi thu hoi
theo dung tham quyén quy dinh tai khoan 3 bidu 66 Luat Dat dai nam 2013 véi
dién tich 35,15 ha/49,63 ha (dat 70,82%) va cac xac nhan hoan thanh cong tac boi
thuong 28,53 ha/35,15 ha. Toan bo s6 tién dé boi thuong, ho tro co nguén géc do
nha dau tu Ung ra va ndp vao Trung tim phat trién qu')7 dat thanh phd Bién Hoa
dé thuc hién chi tra bdi thudong, hd tro (Téng sb tién boi thuong, hd trg Cong ty
da chuyén cho Trung tdm phét trién quy dat thanh phd Bién Hoa dé thuc hién chi
tra cho nguoi dan la 644.905.216.000 dong).

Du 4n da duoc UBND thanh phé Bién Hoa x4c nhan hoan thanh cong téc

bdi thuong, giai phong mat bang 13 dot véi tong dién tich khoan 28,53 ha (Vin
ban sé 7630/UBND-DT ngay 13/6/2018, Van ban s6 8310/UBND-DT ngay
09/7/2019, Vin ban sd 13454/UBND-DT ngay 23/10/2019, Van ban so
14903/UBND-DT ngay 21/11/2019, Vin ban so 4077/UBND-DT ngay
06/4/2020, Vin ban sé 4719/UBND-DT ngay 16/4/2020, Vian ban sb
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22135/UBND-KTN ngay 12/11/2021, Van ban sb 5755/UBND-KTN ngiy
11/5/2022, Vian ban sd 5855/UBND-DT ngay 12/5/2022, Van ban s
19779/UBND-KTNS ngay 28/12/2022, Vin ban sé6 6254/UBND-DT ngay
08/5/2023, Vian ban sé 6287/UBND-KTNS ngay 09/5/2023, Van ban 5O
14238/UBND-KTNS ngay 15/9/2023 xac nhan dién tich hoan thanh cong tac boi
thuong du an).

2.1.4. V& giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dit, thue hién
nghia vu tai chinh vé dat dai, cAp gidy chirng nhén quyén sir dung dat

a) V& giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dat
- Du 4n da dugec UBND tinh Dong Nai giao dat 03 dot

+ Dot 1: Quyét dinh sé 4176/QD-UBND ngay 22/11/2018 cua UBND tinh
Pdng Nai vé viée giao dat, cho thué dat (dot 1) dé Cong ty C6 phan Kinh doanh
nha Déng Nai thuc hién Du 4n Khu dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha ¢ cao
cap va tai dinh cu tai phuong Buru Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai:
73.114,8 m? (diéu chinh tai Quyét dinh s6 1740/QD-UBND ngay 24/5/2021 va
Quyét dinh s6 2970/QD-UBND ngay 04/10/2024);

+ Dot 2: Quyét dinh sé 2323/QD-UBND ngay 08/7/2020 ctia UBND tinh
Ddng Nai vé viée giao dat, cho thué dat (dot 2) dé Cong ty Co phan Kinh doanh
nha Déng Nai thuc hién Du an Khu dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha ¢ cao
cap va tai dinh cu tai phuong Btiu Long, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai:
119.318,4 m? (diéu chinh tai Quyét dinh s6 2970/QD-UBND ngay 04/10/2024);

+ Dot 3: Quyét dinh sé 717/QD-UBND ngay 22/3/2024 ctia UBND tinh
Pdng Nai vé viée giao dat, cho thué dat (dot 3) dé Cong ty C6 phan Kinh doanh
nha Ddng Nai xdy dung ha tang khu tai dinh cu va truong hoc thuéc Dy an Khu
dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha ¢ cao cép va tai dinh cu tai phuong Buu
Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai: 44.245,5 m?,

+ Dbi v6i du an c6 str dung dét trong la: Thi tudng Chinh pht da chap
thuan cho phép chuyén muc dich st dung dét tréng lua cta dy 4n tai Van ban sd
502/TTg-NN ngay 10/4/2017 ctia Thu tudéng Chinh phu vé viée chuyén muc dich
su dung dat tréng lta dé thuc hién du an trén dia ban tinh Déng Nai voi dién tich
37,63 ha.

- Phuong an hoéan doi dat cong: D4i v6i phan dién tich 36.608,4 m? dit nho
[¢ khong lién khoanh do UBND phudng Biru Long quan 1y (dat thuy loi, dat giao
thong va dat nam rai rac, dan xen trong ranh du an, khong thé tach thanh mét du
an doc 1ap) da dugc UBND tinh Dong Nai chép thuan phuong an hoan doi phan

dién tich nay sang dat tai dinh cu va ban giao cho dia phuong quéan ly tai Thong
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bao s6 3620/TB-UBND ngay 01/4/2020 va da dugc UBND thanh phé Bién Hoa
théng nhat phuong an xtr Iy hoan doi dit cong tai Van ban s6 6242/UBND-DT
ngay 20/5/2020.

- Du én phu hop véi quy hoach str dung dat, ké hoach sur dung dat hang nam
clia cap huyén va ho so xin giao dét theo quy dinh tai bd thu tuc hanh chinh dugc
UBND tinh ban hanh va trén co s& quy dinh tai Diéu 52; diém a khoan 2 Diéu 68
Luat Dat dai nam 2013 va Piéu 3 Thoéng tu s6 30/2014/TT-BTNMT ngay
02/6/2014 ctia Bo truong Bo Tai nguyén va Moéi truong quy dinh vé ho so giao
dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat, thu hoi dét.

- Du an thudc truong hop Nha nudce thuc hi¢n viée thu hoi dat dé phat trién
kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Dét
dai nam 2013. D¢ giao dat, trién khai thuc hién du an thi phai dau thau du an co
su dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 1 Luat P4u thau nam 2013; diém b
khoan 2 Diéu 22 Luat Nha ¢ nam 2014. Sau khi Nha nudc thu hoi dat thi phai
thuc hién giao dét ¢6 thu tién st dung dat theo hinh thirc déu gia quyén sur dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 Luat Dt dai nam 2013; diém a khoan 2
Diéu 22 Luat Nha ¢ nam 2014.

b) Viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dét dai

Theo béo céo cta nha dau tu, co quan chirc ning. Doan thanh tra tong hop
nhu sau:

Nha dau tu da hoan thanh nghia vu tai cac quyét dinh giao dét theo cac quyét
dinh va thong bao dong tién cua co quan chiic nang, cu thé:

- Giao dét dot 01:

+ Tién st dung dat da nop: 132.429.664.412 dong (Tién su dung dat phai
ndp: 214.846.426.303 dong; khau trir tién boi thuong (82.416.761.890 dong).

+ Tién thué dat cho ca thoi gian thué da nop: 42.104.831.392 dong (da ky
hop dong thué dat).

+ Lé phi trude ba da ndp: 210.524.157 dong.

+ Tién thué dat nim dau tién d ndp: 223.938.969 dong.

+ Tién bao vé phat trién dat trong lta da nop: 11.493.230.000 dong.

Hién co quan nha nudc chua xac dinh nghia vu tai chinh (ndp bo sung néu
¢6) do diéu chinh giao dat tai Quyét dinh s6 2970/QD-UBND ngay 04/10/2024.

- Giao dat dot 02:
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+ Tién st dung dét da nop: 564.890.622.384 dong (Tién sir dung dat phai
ndp: 689.161.612.161 ddng; khéu trir tién bdi thudng (124.270.989.777 dong).

+ Tién thué dat cho ca thoi gian thué da ndp: 44.516.637.185 dong (da ky
hop ddng thué dat: trong d6 tién thué dat cho ca thdi gian thué phai nop:
70.496.637.185 ddng; khéu trir tién bdi thuong: 25.980.032.223 dong).

+ L& phi trude ba da nop: 352.483.032.233 dong.

+ Tién bao vé phat trién dét trong lua da ndp: 10.547.635.500 dong.

Hién co quan nha nudc chua xéc dinh nghia vu tai chinh (ndp bd sung néu
¢6) do didu chinh giao dat tai Quyét dinh s6 2970/QD-UBND ngay 04/10/2024.

- Giao dat dot 03:

+ Tién bao vé phat trién dat trong lta di ndp: 8.039.723.000 dong.

Hién co quan nha nudc chua xac dinh nghia vu tai chinh (ngp bd sung néu
¢6) do diéu chinh giao dat tai Quyét dinh s6 2970/QD-UBND ngay 04/10/2024.

¢) Vé cap gidy chimg nhan quyén st dung dit (Gidy CNQSDD)

- Ngay 11/6/2020, S¢ Tai nguyén va Moi truong thira uy quyén UBND tinh
Ddng Nai da cdp 175 Gidy CNQSDD, quyén s& hitu nha va tai san khac gin lién
v6i dit dot 1 cho nha dau tu véi dién tich 18.447,6 m? sir dung vao muc dich dat
0.

- Ngay 14/6/2022, S¢ Tai nguyén va Mai truong thira uy quyén UBND tinh
Pong Nai da cip 300 Gidy CNQSDD, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dat dot 2 cho nha dau tu véi dién tich 44.902.9 m? str dung vao muc dich dat
0.

Nhu vay, qua 02 dot giao, cho thué dit, Nha dau tu da duoc cép 475 thua
d4t/63.350,5 m?.

2.2. Vé linh vuc bio vé mdi truong

Du an da dugc Bo Tai nguyén va Moi truong phé duyét bao cdo danh gia tac
dong moi truomg tai Quyét dinh s6 1977/QD-BTNMT ngay 21/6/2018 vé viée phé
duyét danh gia tac dong moi trudong cua du an.

3. Cong tac quan ly vé xdy dung

3.1. Vé quy hoach xdy dung

Ngay 01/9/2016, UBND tinh Pong Nai cdp Giap phép quy hoach s6
22/GPQH dé 1ap quy hoach chi tiét 1/500 dbi véi du an.
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Theo quy hoach 1/500 duoc duyét tai Quyét dinh s6 3285/QD-UBND ngay
18/9/2017 ctia UBND tinh Dong Nai, quy mé dan sé khoang 7.300 - 7.500 nguoi
(theo dé xuat du an ddu tu thi san pham la nha & Biét thu (150 16), nha ¢ lién ké
¢4 san vuon (174 18), nha lién ké (462 16), nha lién ké (Shophouse, 51 16), dat
lién ké tai dinh cu (512 16), nha ¢ xa hoi (505 16), trudng mau gido (7.314,5 m?),
truong tiéu hoc (12.100,9 m?), dich vu dé thi.

- Ngay 18/5/2021, UBND tinh Bong Nai di ban hanh Quyét dinh sb
1646/QD-UBND vé viéc didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
didu chinh truong mau gido va trudong tiéu hoc thanh truong nhiéu cap
(TH1(12.100,9 m?), TH2 (7.314,5 m?)); tang dién tich dat & mot so 16 vat goc,
giam 07 16 lién ké vuon, tang 07 16 nha & lién ké tai dinh cu.

3.2. Vé chuong trinh, ké hoach phat trién nha &

- Tai thoi diém quyét dinh chi truong dau tu, Dy an khong c6 trong Chuong
trinh phat trién nha ¢ trén dia ban tinh Poéng Nai dén nam 2010 va dinh hudng
dén nam 2020 (Nghi quyét s6 114/2008/NQ-HDND ngay 24/7/2008 va Nghi
quyét s6 117/2014/NQ-HDND ngay 11/7/2014 ciia HDND tinh Dong Nai); khong
c6 trong ké hoach phat trién nha ¢ thoi ky 5 nam, hang nim nhung S& K¢é hoach
va Dau tu van tham muu quyét dinh chu truong dau tu. Qua kiém tra thé hién So
Xay dung khong co y kién noi dung nay khi gop y hd so dau tu va S¢ Ké hoach
va Dau tu cling khong phét hién, dé nghi lam rd dé tham muu quyét dinh chu
truong dau tu.

Du 4n nay sau do di duoc bo sung vao Chuong trinh phat trién nha o tai
Nghi quyét sé 23/NQ-HPND ngay 30/7/2021 cua HDND tinh Dong Nai vé
Chuong trinh phat trién nha & giai doan 2021-2030 trén dia ban tinh Dong Nai;
Quyét dinh sb 1258/QD-UBND ngay 17/5/2022 cia UBND tinh Dong Nai vé viée
phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Dong
Nai va Quyét dinh s6 2280/QD-UBND ngay 31/7/2024 ctia UBND tinh Pong Nai
vé viée stra doi, bo sung mot sb6 ndi dung Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay
17/5/2022 ctia UBND tinh Pdng Nai phé duyét ké hoach phat trién nha ¢ giai
doan 2021-2025 trén dia ban tinh Dong Nai.

3.3. Viéc thuc hién tha tuc diu tu xiy dung, trién khai thi cong xiy dung
cong trinh

- Viéc cap Gidy phép xay dung:
Nha dau tu da xay dung ha ting k¥ thuat theo 05 dot cip gidy phép xay dung

cua S¢ Xay dung:
+ Gidy phép xay dung s6 67/GPXD ngay 18/12/2018.
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+ Gidy phép xay dung 56 24/GPXD ngay 13/4/2020.

+ Gidy phép xay dung s6 62/GPXD ngay 03/8/2020 (Vin ban sé 3460/SXD-
QLXD ngay 08/10/2021 vé dinh chinh Gidy phép xdy dung sé 62/GPXD ngay
03/8/2020).

+ Gidy phép xay dung s6 03/GPXD ngay 05/5/2023.
+ Gidy phép xdy dung s6 05/GPXD ngay 23/4/2024.
- V& ndi dung thong bao két qua tham dinh:

S& Xay dung da ban hanh céc van ban lién quan dén viéc thong béo két qua
thdm dinh tai cac Van ban: sé 2789/SXD-QLXD ngay 22/6/2018; 5776/SXD-
QLXD ngay 28/11/2018; 3243/SXD-QLXD ngay 31/7/2019; 1204/SXD-QLXD
ngay 18/3/2020; 2640/SXD-QLXD ngay 29/5/2020; 5814/SXD-QLXD ngay
29/10/2020; 4242/SXD-QLXD ngay 24/11/2021.

- S& Xay dung da kiém tra cong tac nghiém thu hang muc Ha tang k§y thuat
giai doan 01 cua du 4n (trong pham vi giao dét dot 01 duoc S¢ Xay dung cép Gidy
phép xdy dung s6 67/GPXD ngay 18/12/2018) va thong bao két qua kiém tra tai
vin ban sb 5358/SXD-QLCLXD ngay 28/11/2019.

- S¢ Xay dung da kiém tra cong tac nghiém thu mot phan hang muc cong
trinh duong giao thong thudc giai doan 01 va 02 cua dy an (trong pham vi duogc
S& Xay dung cdp Gidy phép xdy dung s6 24/GPXD ngay 13/4/2020, Gidy phép
xdy dung sb 62/GPXD ngay 03/8/2020) va Thong bao sé 112/TB-SXD ngay
28/7/2021, Thong bao sé 321/TB-SXD ngay 20/10/2022, Thong béo s6 410/TB-
SXD ngay 12/9/2023, Thong béo s6 325/TB-SXD ngay 04/9/2024.

- Nha dau tu da xay dung 469 can nha xay tho hoan thién mat ngoai gom 360
can lién ké, 31 cin nha lién ké vuon, 56 can biét thu, 22 can shophouse, va dugc
S¢ Xay dung kiém tra cong trinh xdy dung nha & 465 cin.

- Vé thuc hién thi tuc phong chay chita chay: du an di duogc cép Gidy ching
nhan thdm duyét thiét ké phong chay va chita chay s6 42/TD-PCCC ngay
31/01/2019 do Phong Canh sat phong chéy chira chay va ctru nan ctru h Cong an
tinh cap. '

3.4. V¢ linh vuc kinh doanh bat dong san

Nha dau tu da dugce S Tai nguyén va Moéi truong cap 465 Gidy chimg nhan
quyén str dung dat.

Dén thoi diém thang 6/2026, nha dau tu di ky hop dong mua ban 436 cin
(chu yéu thudc quy dat nha & thuong mai, bao g@)m nha lién ké, biét thu va
shophouse). Trong do, da ndp 370 hd so xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung
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dat va tai san khac gan lién voi dét cho khach hang mua nha va da duoc cap Giay
chimg nhan quyén str dung dat va tai san khac gin lién véi dat cho khach hang
mua nha 1a 298 truong hop.

4. Vé viéc khicu nai, to cdao, phan anh, kien nghi lién quan dén du an

Theo bao céo cua Trung tam phat trién quy dat chi nhdnh Bién Hoa (tai van
ban s6 216/TTPTOD,CNBH-PHCTH ngay 15/5/2026): Hién nay, c¢6 06/179 hd
dan da duoc phé duyét phuong an bdi thuong khiéu nai vé gia boi thuong, hd trog
thap nén chua dong y nhén tién va ban giao mat bang cho du an. Lién quan dén
cac ho dan nay, UBND thanh phd Bién Hoa da ¢ Vin ban s6 1480/UBND-TCD
ngay 03/02/2021 béo cao UBND tinh Dong Nai vé viée xur ly don ctia cong dan,
trong dé kién nghi UBND tinh xem xét, chép thuén cho 4p dung Quyét dinh s6
2824/QD-UBND ngay 11/8/2020 ctia UBND tinh Ddng Nai dé tinh hd trg bo sung
cho 02 ho dan va cac truong hop tuong tu tai du an nham giam bot phén nao sur
thiét thoi cho céc ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat (nguyén nhan la cac ho nay
da s6 dugc phé duyét phuong an boi thuong thoi diém nam 2018, 2019, trong khi
do gia dit cu thé dé tinh toan boi thuong duge phé duyét tir thoi diém théng
12/2016 nén khong con phu hop).

Ngay 22/9/2021, UBND tinh Ddng Nai c6 Vin ban s6 11553/UBND-KTNS
vé viée deé XUAt xur ly boi thuong, hd tro du an Khu dan cu véi céac dich vu thuong
mai, nha & cao cap va tai dinh cu tai phudng Buu Long, thanh phd Bién Hoa.
Trong d6 giao S& Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop véi cac don vi o
lién quan xem xét Vian ban so 17884/UBND-TCD ngay 20/9/2021 ctia UBND
thanh phé Bién Hoa. Dén nay, Trung tdm Phat trién quy dat chi nhanh Bién Hoa
chua nhan duogc su chi dao mai tir cac cép c6 tham quyén vé viée xr ly.

5. Vé kho6 khiin, viréng miic

- Du an da tam dung, hién chua thé ti€p tuc trién khai thuc hién dugc do ¢d
han ché vé viéc dau thau lua chon nha dau tu du an, dau thau lua chon chu dau tu
du an.

- UBND tinh Ddng Nai dd ban hanh Vin ban s6 2316/BC-UBND ngay
03/8/2025 vé viéc bdo cdo Ban chi dao 751 xem xét thao 20 kho khan, vudng mac
lién quan dén cac du an trén dia ban tinh Pong Nai giri Phé Thu tudng thuong
truc Chinh pht Nguyén Hoa Binh — Trudng Ban Chi dao 751 va Van ban so
9699/UBND-KTN ngay 13/11/2025 vé viéc dé xuat phuong an théo g& céc du én
dau tu kinh doanh trén dia ban tinh Dong Nai gii B Tai chinh (Co quan thudng
truc Ban Chi dao 751).
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- Hién nay, du an dang con vuong méc trong qua trinh thuc hién thi tuc vé
dét dai theo céc van ban tham muu ctia S& Tai nguyén va moi truong tai cac vén
ban:

+ Van ban 5431/STNMT-QD ngay 12/7/2023: n6i dung chua xtr ly thu tuc
giao dét dot 3 vai dién tich 73.383,7 m?,

+ Vin ban sd 7746/STNMT-QH ngay 25/9/2023: dé nghi tam ngimg giao
dat di v6i phan dién tich dat thuong mai va cho ra soat lai quy trinh.

- Viin ban sé 5275-CV/TU ngay 31/5/2023 cta Tinh ty: ndi dung dbi véi du
an chua thuc hién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dét hoan toan,
d& nghi Ban Cén su dang UBND tinh chi dao trién khai thyuc hién diéu chinh cht
truong dau tu sang hinh thuc dAu thau lua chon nha dau tu thuc hién du an theo
quy dinh.

- Quyét dinh s 3518/QD-UBND ngay 29/12/2023 cta UBND tinh Ddng
Nai vé viéc phé duyét ké hoach st dung dat nam 2024: du an chi to chire trién
khai thuc hién ph?ln dién tich duge bd tri tai dinh cu va nha & xa hoi.

- Quyét dinh s 927/QD-UBND ngay 24/3/2025 cia UBND tinh Dong Nai
vé viée phé duyét ké hoach sur dung dat nam 2025: du 4an chi td chuc trién khai
thuc hién phén dién tich duge bd tri tai dinh cu va nha & xa hoi.

- Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong 14n 2 s6 607/QD-UBND ngay
31/7/2025: ndi dung sau khi Qudc hdi ban hanh phap luat thao g& khé khin vudng
méc va cho phép tiép tuc trién khai dy 4n thi S& Tai nguyén va Mai truong chu
tri tham muu UBND tinh tiép tuc giao dét trién khai du 4n nha & thuong mai.

- Trong qua trinh thuc hién du én, con mdt s6 vudng mac vé cong tac boi
thuong, gidi phong mat bang trong do doi vai dién tich phuc vu thuong mai can
su thdo g& dé tiép tuc trién khai du an, xac dinh nghia vu tai chinh...

1. KET LUAN

Qua kiém tra thé hién du 4n di dugc UBND tinh Dong Nai (trudc sap nhap)
ban hanh quyét dinh chi truong dau tu; Nha dau tu da ndp tién ky quy, chuyén
tién cho co quan nha nudc dé thuc hién chi tra tién boi thuong, hd trg khi nha
nude thu hdi dit; co quan ¢ thdm quyén da thuc hién viée thu héi, boi thuong,
hd tro giai phong mat bang, giao dit; nha dau tu da trién khai thuce hién du 4n. Du
an pht hop voi quy hoach str dung dét, ké hoach sir dung dét; khong vi pham quy
hoach str dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an ninh; nha dau tu dap
ing du nang luc, diéu kién thuc hién du an theo quy dinh cua phép luat; viéc trién
khai thuc hién du an phu hop nhu cau thuc tién vé nha & cua nguoi dan tai khu

vuce ¢6 toc do do thi hda cao; gop phe‘in thac déy phat trién kinh té - xa hoi cua dia
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phuong va cta tinh. Tuy du an da duoc giao dat, dang trong giai doan trién khai
thuc hién nhung chua hoan thanh nén chua c6 du co so danh gia dugc hi¢u qua
theo muc tiéu cua du an; viée cham trién khai du 4n, kéo dai c6 thé dan dén lam
giam hiéu qua str dung dat, gay lang phi tai nguyén dat dai.

Day la du an mang nhiéu yéu td muc tiéu véi san phém la nha ¢ Biét thu,
nha lién ké ¢6 san vudn, nha lién ké (Shophouse), dat lién ké tai dinh cu, nha & xa
hoi, truong lién cép, dich vu do6 thi. Do do, viéc xac dinh cac van dé lién quan két
ndi gifra dét danh cho muc dich thuong mai va cac muc dich lo1 ich xa hoi can co
co ché phu hop dé hoan thanh toan bo du an.

Dén thoi diém hién nay, du an van con trong tién do thuc hién (thoi han tién
do du an dén thang 03/2030: hoan thién toan bé dy dn) da duge UBND tinh Dong
Nai ban hanh Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu s6 607/QD-
UBND ngay 31/7/2025 (diéu chinh lan thir 2).

Noi dung vi pham chinh trong trién khai du 4n 1a viéc co quan tham muu cin
ctr cac quy dinh chua phu hgp da khong tham muu thuc hién dau thau lua chon
nha dau tu, dau thau lua chon chu dau tu. Theo phap luat vé nha &, dén thoi diém
hién nay, du an chua thuc hién ndi dung nha dau tu dang ky lam chu dau tu (Ngi
dung dang ky lam chu dau tw duoc thue hién theo quy dinh tai Piéu 7, Diéu 8
Thong tw 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xdy dung vé quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Nha o).

Vi pham c6 nguyén nhan chu yéu do chii quan cua co quan tham muu trong
nghién cuu, ap dung phap luat; mot phan c6 nguyén nhan khach quan 1a tai thoi
diém nay cac quy dinh phép luat vé lua chon nha dau tu du an nha & thuong mai
theo quy dinh cua Ludt DAau tu ndm 2014 va Luat Nha ¢ nam 2014 (hai ludt ban
hanh va co hiéu luc cung thoi diém) chua déy du, chua cu thé trinh tu thu tuc lua
chon nha dau tu nha & thuong mai theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 biéu 22
Luat Nha & nam 2014% nén con ¢ cach hiéu, 4p dung phap luét chua phu hop,
thdng nhat. Bén canh dé, quy dinh phép luat tir thoi diém 2013 theo Luét Dau tu
ciing xac dinh déi voi du én dau tu co st dung dat phai thuc hién quy dinh quan
Iy nha nude vé diu thau tai khoan 3 Diéu 1 Luat Pau thau ndm 2013.

Cu thé céc noi dung vi pham va trach nhiém qua thanh tra nhu sau:
1. Vé linh vue dau tu

- S& Ké hoach va Pau tu tham muu quyét dinh chi truong dau tu khong tham
muu thuc hién thu tuc lua chon nha dau tu du an 1a khong dam bao quy dinh phap

52. Viéc lua chon chu dau tu du 4n nha & thuong mai dugc thuc hién thong qua céc hinh thic sau day:
a) Dau gid quyen su dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;
b) Dau thau du an ¢6 sir dung dat;
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luat tai khoan 3 Diéu 16 Luat Dau thau ndm 2013; chua tham muu viéc ban hanh
danh muc du an dau tu cé st dung dét dé thuc hién viéc ddu thau lua chon nha
dau tu duge quy dinh chi tiét tai diém b7 khoan 1 Piéu 1; Bidu 10 Nghi dinh sb
30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 didu ctia Luat DAu thau v& lya chon nha dau tu. Pdng thoi, trong qua trinh trién
khai thuc hién Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP (hiéu lyuc tir ngay 05/5/2015) dén khi
ban hanh Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu, S& Ké hoach va Pau tu chua
ra soat bao céo tham muu UBND tinh v& ndi dung vudng méc nay dé co co so
thuc hién dam bao quy dinh.

- S& K& hoach va Dau tu chu tri thim dinh chua 14y y kién du thanh phan cua
co quan thim dinh tai Diéu 10 Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017
ctia UBND tinh, viéc chu tri thdm dinh dbi véi cac ndi dung chua ddy du cta cac
co quan tham dinh nhung khong bao cdo UBND tinh dé xin y kién chi dao ma van
trinh UBND tinh quyét dinh chu truong dau tu.

- Viéc tham muu UBND tinh ddi véi cac gop y ctia S& Xay dung trong qua
trinh 14y y kién du thao Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 chua
dam bao din dén khong c6 quy dinh co quan tham gia bao céo dé xuat du an st
dung khu dat, quy dat cé gia tri thuong mai cao can lua chon nha dau tu. Tur do,
S¢ Ké hoach va Pau tu khong c6 co so thuc hién téng hop, bao cao Chu tich
UBND tinh xem xét, phé duyét danh muc du 4n dau tu ¢ sir dung dat duoce quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh 30/2015/ND-CP: “b. Ldp va phé duyét
danh muc dw dn: S& chuyén nganh, co quan chuyén méon twong dwong cdp s¢
hocic Uy ban nhdn dén cap huyén dé xudt dw dn sie dung khu dat, quy dat ¢é gid
tri thuwong mai cao can lua chon nha dau tw giri S6& Ké hoach va Pdu tw tong hop,
bdo cdo Chii tich Uy ban nhdn dan tinh xem xét, phé duyét danh muc dy dn dau
tw can sir dung dat”. Bén canh do, viéc bd sung thanh phan ho so dé thuc hién
quyét dinh chu truong dau tu chua dam bao theo quy dinh tai khoan 28 Diéu 171
Luat nha & nam 2014.

¢ Piéu 1. Pham vi diéu chinh

3. Lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu theo hinh thic dbi tac cong tu (PPP), du an diu tu c6 sir dung dét;
7b) Du an ddu tu sir dung cac khu dét, quy dét co gia tri thuong mai cao, cin lya chon nha déu tu thugc danh
muc du an dugc phé duyét theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Nghi dinh nay dé xay dung cong trinh
thudc do thi, khu do thi méi; nha & thuong mai; cong trinh thuong mai va dich vuy; td hgp da niang ma khong
thudc cac truong hop quy dinh tai diém a khoan nay.

$2. Déi voi truong hop quyét dinh chii truong dau tu theo Luat dau tu thi ngoai hd so dé nghi chdp thuan chi
truong dau tu theo quy dinh ctia Luat Dau tu con phai cé cac gidy to sau day:

a) Vian ban dé nghi chdp thuan chi truong dau tu du 4n nha &, trong d6 néu rd co s phap 1y, cac ndi dung cin
chip thuén va ly do dé nghi chap thuén;

b) Ban v& quy hoach chi tiét khu vire noi c6 du an da dugc co quan nha nudce ¢6 tham quyén phé duyét.
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Trdch nhiém thuéc vé S¢ Ké hoach va Dau tw (nay la So Tai chinh), Gidm
déc; Phé Gidm doc phu tréch, cdc phong ban va cd nhén c6 lién quan (tai thoi
diém ngay 05/10/2017).

S& Tai nguyén va Mai truong tham dinh quyét dinh chu truong dau tu gop ¥
cac ndi dung chua dam bao quy dinh tai khoan 2° Dicu 10 Quyét dinh so
21/2017/QD-UBND ngay 21/6/2017 ctia UBND tinh: S¢ Tai nguyén va Moi
truong da co Van ban gop ¥ s6 5294/STNMT-QH ngay 08/9/2017 chi thé hién
ndi dung veé su phu hop vdi quy hoach su dung dat; chua thé hién duoc danh gia
cdn ctr phap 1y vé quyén str dung dia diém dau tu ctia nha dau tu, so do vi trf du
an, y kién vé tac dong moi truong va céc giai phap bao vé méi truong,. ...

Trdch nhiém thudc vé S¢ Tai nguyén va Méi truong (nay la S¢ Nong nghiép
va Méi truong), Gidm doc; Phé Gidm doc phu trach, cdc phong ban va cd nhdn
co lién quan (tai thoi diém ky van ban tham dinh, gop ¥)).

- S¢ Xay dung tham dinh quyét dinh cht truong dau tu gép ¥ cac ndi dung
chua dam bao quy dinh tai khoan 3'° Didu 10 Quyét dinh s6 21/2017/QD-UBND
ngay 21/6/2017 caa UBND tinh: S¢ Xay dung da c6 Van ban gop y 56 2995/SXD-
QHKT ngay 08/9/2017 chi thé hién ndi dung vé phu hop quy hoach xay dung;
chua thé hién duogc cac ndi dung nhu: su pht hop cuia du an so véi quy dinh cta
phap luat Nha o, vé kinh doanh bat dong san, phép luat vé xay dung...nhu chuong
trinh phat trién nha & cta tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién do thi,....

Trdch nhiém thudc vé S¢ Xay dung, Gidm doc; Phé Giam doc phu trdch; cdc
phong ban va ca nhdn cé lién quan (tai thoi diém ky van ban tham dinh, gop y).

2. Vé linh vue dat dai

S¢ Tai nguyén va Moi truong tham muu UBND tinh Pong Nai giao dat, cho
thué dat déi véi Cong ty Co phan Kinh doanh nha Pong Nai thuc hién dy an Khu
dan cu véi cac dich vu thuong mai, nha ¢ cao cép va tai dinh cu tai phuong Buu
Long, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai déi véi cac khu vue c6 muc dich xay
dung nha ¢ dé ban, thuong mai dich vu (trtr cac khu vuc xay dung nha ¢ tai dinh

?2. 8¢ Tai nguyén va Moi truong: Danh gia can cir phap ly vé quycn sir dung dia diém dau tu cia nha ddu tu, sy
phu hop vai quy hoach st dung dat, so do vi tri du an; c6 y kién vé tic dong moi trudng va cic giai phap bao v¢
moi truong. Truong hop du an co dé xuét giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat thi thuc
hién tham dinh nhu céu s dung dat, diéu kién giao dat, cho thué dat va cho phép chuyén muc dich sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

103, S¢ Xay dung: Danh gia su phu hop cua du én déu tu véi quy hoach xay dung, quy mé xay dung cong trinh
ctia du an. D6i voi du an dau tu x@y dung nha ¢, So Xay dung danh gia thém vé sur phi hop cuia du 4n so vai cac
quy dinh cta phap luat vé nha &, vé kinh doanh bt dong san, phap ludt vé xay dung nhu...nhu: Chuong trinh
phat trién nha & cua tinh, chuong trinh, ké hoach phat trién do thi, dién tich dat danh dé phat trién nha ¢ xa hgi,
diéu kién nang luc ciia nha dau tu.
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cu, nha & x4 hoi) khong qua du gia quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 118 Luat Dat dai nam 2013.

Trach nhiém thuéc So Tai nguyén va Méi truong (nay la So Nong nghiép va
Méi truong), Giam doc; Phé Gidm déc phu trach; cdc phong ban va cd nhédn cd
lién quan (tai thoi diém giao dat, cho thué dat).

3. Vé linh vue xay dung

- S¢ Xay dung da tham muu UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh sb
2956/QD-UBND ngay 10/9/2008 vé viéc ban hanh chuong trinh phat trién nha &
trén dia ban tinh Ddng Nai dén nam 2010 va dinh hudng dén nim 2020 va Quyét
dinh s& 2568/QD-UBND ngay 20/8/2014 vé viéc diéu chinh, bé sung Chuong
trinh phat trién nha & trén dia ban tinh Dong Nai dén nim 2010 va dinh hudng
dén nam 2020 ban hanh kém theo Quyét dinh s 2956/QD-UBND ngay 10/9/2008
ctia UBND tinh. Tuy nhién, tai thoi diém ban hanh Quyét dinh chu truong dau tu,
S¢ Xay dung chua tham muu, ban hanh K¢é hoach phat trién nha & hang nam va
05 nam trén dia ban tinh dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Luat Nha ¢ nim
2014,

- Trong qué trinh thuc hién cac thu tuc lién quan dén du an, chua ra soét,
hudng dan nha dau tu thuc hién thu tuc dang ky lam chu dau tu xay dung du an,
cling nhu viéce dAu thau lua chon chu dau tu.

Trach nhiém thuée S¢ Xdy dung, Giam doc; Phé Gidm déc phu trach, cdc
phong ban va cd nhan ¢é lién quan (tai thoi diém ngay 05/10/2017).

IV. KIEN NGHI CAC BIEN PHAP XU LY

TU nhitng ndi dung két luan néu trén, Chanh Thanh tra thanh phé kién nghi:

I. Trén co so nhitng vi pham dan dén viéc khong thuc hién thu tuc diu thau
lva chon nha dau tu, ddu thau lya chon chu dau tu, du an da duoc giao dat déi vai
mot phén khu dét thuc hién du an.

Thanh tra thanh phé xac dinh du an du diéu kién duoc ap dung co ché, chinh
sach dac thd ap dung tai diém b'? khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét s6 29/2026/QH 16
ngdy 24/4/2026 ctia Qubc hoi vé co ché, chinh sach dic thu dé xur 1y vi pham phap
luat vé dat dai cta td chure, ca nhan xay ra trude khi Luat Dat dai 2024 ¢6 hiéu luc

12, Trén co so chuong trinh phat mcn nha ¢ cua dia phuong da dugc phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay, Uy ban nhan dan cép tinh phai 16 chure 1ap, phé duyét ké hoach phat trién nha & hing nam va 05 nam trén
dia ban bao gdm ké hoach phat trién nha & thuong mai, nha & xa hoi, nha & cong vy, nha ¢ dé phuc vu tai dinh
cu, nha ¢ cia hd gia dinh, cd nhén, trong d¢ phai xdc dinh rd ké hoach phat trién nha & xa hoi dé cho thué.

12 ) Dy an ddu tu da lya chon nha déu tu khong thong qua ddu gia quyén str dung dat, khong thong qua dau thiu
lua chon nha ddu tu, di duoc co quan nha nude ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét dbi voi mot phan
hodic toan bd khu dat thuc hién du an;
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va thdo g& khé khin, vudéng méc cho cac du an ton dong, kéo dai. Kién nghi
UBND thanh phé xem xét ap dung bién phép thdo g& kho khan, vudng méc theo
tham quyén.

2. Kién nghi UBND thanh phé chi dao cac s, nganh va don vi

2.1. TH chue kiém diém, xur ly trach nhiém theo quy dinh déi véi céc ndi
dung ton tai, han ché da néu tai phén [1I cua Két luan.

2.2.So Tai chinh

Truong hop du an dugce xem xét thao gd kho khan, vudng méc, tién hanh
tham muu UBND thanh phé thuc hién ndi dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi
| dinh sb 147/2026/ND-CP ngay 07/5/2026 ctia Chinh phu vé viée Hudng déan thuc
hién co ché, chinh sach dic thu thao 20 kho khan, vudng mic cho céc du an ton
i dong, kéo dai quy dinh tai Nghi Quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24/4/2026 cua
| Quoc hoi. Ra soat qua trinh tam ngung thuc hién du an, nghién ctru dé xuat giai
phap dé gia han tién do dau tu du 4n trong trudong hop nha dau tu dé xuat.
2.3. So Nong nghiép va Mot truong
Chu tri xac dinh gia dét cu thé dé tinh tién st dung dat, tién thué dat; phéi
hop v6i Thué thanh phé Ddng Nai ra soat xac dinh tién str dung dat, tién thué dat
phai nop. Truong hop du éan dugc ap dung thao g vuong maic, kho khan, duoc
tiép tuc trién khai thuc hién du an tién hanh xem xét noi dung quy dinh tai diém
b khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh s6 607/QD-UBND ngay 31/7/2025 ctia UBND tinh
Pong Nai vé viée chap thuan dicu chinh chu truong dau tu (diéu chinh lan thir 2)
dé tham muu UBND thanh phé xu 1y"?.

2.4. S¢ Xay dung

Ra soat, kiém tra viéc chip hanh cac quy dinh phép luat vé quan ly nha nudc
vé linh vuc quy hoach x4y dung, thi cong xay dung, trat tu xdy dung, kinh doanh
bat dong san. Hién tai du 4n chi duge xé4c dinh nha dau tu, chua dugce cong nhan
la chu dau tu; S& Xay dung ra soét, nghién ctru tham muu viéc xac dinh la chu
dau tu du an xay dung nha ¢ dugc quy dinh tai Diéu 16 Nghi dinh 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha

o nham dam bao vai tro chu dau tu thuc hién du an.

13 b) Sau khi dugc Quéc hoi ban hanh quy dinh phép ludt thao g& khé khan, vudng mic ddi vai cac du an khu
dan cu, khu do thi duoc quyét dinh chii truong déu tu theo Luat Pau tu nam 2014 va cho phép Ile tuc trién khai
thuc hién du an trén, S6 nong nghiép va Moi truong chi tri tham muu Uy ban nhan dén tinh tiép tuc giao dét
trién khai thuc hién du 4n nha ¢ thuvong mai; truong hop khong thé giao dat déi véi phan dién tich con lai
(khoang 25,97 ha) dé nghi S& Nong nghiép va Moi truong thong tin dén S¢ Tai chinh dé tham muu Uy ban nhén
dan tinh xur 1y déi voi nhitng du 4n da dugc cép Quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua Luat Dau tu
nam 2014.
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2.5. S& Noi vu

Tham muu UBND thanh phd chi dao t6 chirc kiém diém va xu ly trach nhiém
déi véi tap thé va ca nhan thudc thdm quyén xtr 1y ctia Chu tich UBND thanh phd;
dong thoi huéng dan cac co quan, don vi to chic kiém diém, xir 1y trach nhiém
theo quy dinh ddi vdi cac ndi dung ton tai, han ché da néu tai phan III cua Két
luan.

2.6. UBND phuong Trén Bién, Trung tdm phat trién quy dat chi nhanh Bién
Hoa

Ra soat tham muu xtr ly ddi véi cac trudng hop khiéu nai vé gia boi thuong;
xac dinh phuong 4n xu ly ddi voi 03 thira dat do UBND phuong quan ly; day
nhanh tién do thuc hién cac cong tac bdi thudng, giai phéng mit bang khi du an
duoc tiép tuc; Trong truong hop nha dau tu dé xuat diéu chinh quy hoach xay
dung lién quan dén quy mo, tinh chét cong trinh nha & xa hoi, tai dinh cu phu hop
tinh hinh phat trién kinh t& xa hoi, khan truong tham muu xtr ly dam bao quy dinh.

2.7. Thué thanh phd Pong Nai

Phéi hop S& Nong nghiép va Mai truong ra soat, xac dinh nghia vu tai chinh _
phai nop ddi véi Dy an. :

2.8. Thanh tra thanh phd
Theo ddi, don dbc viée thuc hién Két luan thanh tra.

2.9. Sau khi UBND thanh phé cho phép ap dung bién phap thao g& khé kha
vudng méc dbi voi du an, trong qud trinh ra soét, thuc hién nham thao g& kho
khan, vudng mac néu phat hién cac vi pham phép luét de nghi cac don vi chuyén
hd so dén co quan c6 thim quyén, dong thoi bao cao Chi tich UBND thanh phd
xem xét, xur ly theo quy dinh phap luat.

3. Doi1 voi nha dau tu

Thuc hién dam bao cac ndi dung tai Quyét dinh chi truong dau tu, Quyét
dinh diéu chinh chép thuan chu truong dau tu; thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai theo quy dinh; ra soat lai cac nhu cau diéu chinh quy hoach du an phu hop tinh
hinh phat trién kinh té - x4 hoi dé phéi hop co quan c6 tham quyén xur ly; truong
hop khong dam bao tién do thuc hién du an sau khi dugc chip thuan tiép tuc thuc
hién du an, phai kip thoi bao céo tién d6 dé co quan c6 thim quyén xem xét xir
ly.

Trén day la K&t luan thanh tra d6i v&i Dy an Khu dan cu véi céac dich vu
thuong mai, nha ¢ cao cap va tai dinh cu tai phudng Biru Long, thanh phd Bién
Hoa thudc tinh Dong Nai (nay 1a phuong Trén Bién, thanh phé Pdng Nai) do
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Cong ty C6 phan Kinh doanh nha Pong Nai lam chu dau tu, Chanh thanh tra kién
nghi Chu tich UBND thanh phé xem xét, chi dao; dong thoi dé nghi cac t6 chic,
c4 nhan c6 lién quan nghiém tuc thuc hién nhiing ndi dung kién nghi, xtr ly néu
trén va bio céo két qua thuc hién két luan giri v& Thanh tra thanh phd trudce
ngay 25/.§../ Le26.

Noi nhin: HANH THANH\TRA
- Thanh tra Chinh phu; XH.C
- Thuong truc Thanh uy;

- Ban T chirc Thanh ty;

- Ban Noi chinh Thanh uy;

- UBKT Thanh uy;

- Chu tich UBND thanh phé;

- Chéanh Thanh tra thanh phd;

- Ban Lanh dao Thanh tra thanh phé;
- Cac S¢: Tai chinh, Xéy dung, Nong nghiép va V6 Thi Xuén Dio
Moi truong, Thué thanh pho; '

- Trung tdm phat trién quy dat thanh pho;

- Trung tAm phat trién quy dét chi nhanh Bién Hoa;

UBND phuong Tran Bién;

- Cong ty CP Kinh doanh nha Pong Nai;

- Trang TTDT cua Thanh tra thanh phd;

- Van phong, cac Phong nghié¢p vu cua TTTP;

- Thanh vién Poan thanh tra;

- Luu VT, BDTTOS.
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