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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Doc 1ap — Ty do — Hanh phuc
86:024,}4_ /QD-UBND Déng Nai, ngay (.} thang A4 nam 2025
QUYET PINH
Vé viée giai quyét khiéu nai ciia ong Tran Anh Phap
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Céin cik Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cu Nghi dinh 56 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céin it Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Xét don khiéu nai dé ngay 05/3/2025 ciia ong Trén Anh Phdp, dia chi: To
23, khu phé Vuon Dira, phwong Phudc Tan (s6 dién thoai 0938133933);

Theo bao cdo cta Thanh tra tinh tai Bao cao 56 87/BC-TT ngay 10/4/2025
vé két qua xac minh noi dung khiéu nai va Cong van s6 652/TT- NVI ngay
28/8/2025 vé& két qua dbi thoai giai quyét khidu nai 1an hai cia ong Tran Anh
Phép, v&i cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai
Theo Pon khiéu nai dé ngay 05/3/2025 va két qua 1am viéc cta Thanh tra
tinh v6i dng Tran Anh Phép tai Bién ban ngay 28/3/2025, thé hién:

Ong Tran Anh Phap khong déng y Quyét dinh 56 363/Qb-UBND ngay
13/02/2025 cta Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa giai quyét khiéu nai 14n dau
cua ong dbi véi Quyet dinh s6 4442/QD-UBND ngay 04/10/2024 cua UBND
thanh pho Bién Hoa vé viéc boi thuong, hd tro dbi véi ong Tran Anh Phép do
thu hdi dAt dé thuc hién Dy 4n dau tu xdy dyng duong bd cao tbc Bién Hoa -
Ving Tau giai doan 1 - doan qua thanh phd Bién Hoa. Ong Phap tiép tuc khiéu
nai 1én Chu tich UBND tinh v01 ndi dung: Khong dong y bdi thuong dién tich
156,6m” dét & thudc thira dat sb 309, to ban d6 s6 57 phuong Phude Tan voi don
gia 25.990.000 dong/m yéu cau boi thuong theo gia 43.000.000 dong/m va
khéng dong ¥ boi thuong dién tich 427m* dat ndng nghiép thudc thira s6 620, to
ban d6 s6 57 phuong Phudc Téan voi don gid 3.289.500 dong/m yéu cau boi
thuong theo gia 35.000.000 ddng/m®, vi cho rang gid dAt bdi thuong 1a qua thap

so voi gia thi truong.
1. Két qua giai quyét khiéu nai clia ngwoi da gidi quyét khiéu nai lin
dau
Ngay 13/02/2025 Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh
Quyét dinh s 363/QD-UBND vé viée giai quyét khiéu nai 1in d4u cua ong Trin
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Anh Phép, theo d6 khong cong nhén ndi dung khiéu nai ciia 6ng Tran Anh Phép.
I11. Két qua xdc minh ni dung khiéu nai
Thyec hién Dy 4n dau tu xay dung duong bo cao toc Bién Hoa - Ving Tau
giai doan 1 doan qua thanh phé Bién Hoa, UBND thanh phé B1en Hoa c¢6 Thong
bao s6 718/TB- UBND ngay 19/4/2023 thu hdi dién tich 156,6m* dat & thude mot
phan thira dat s6 309, to ban dd sb 57 phuong Phu’crc Tan va Thong bao sd

862/TB-UBND ngay 20/4/2023 thu hdi dién tich 427m? dét nong nghiép thudc
thira dit sb 620, to ban dd s6 57 phuong Phudce Tén cla ong Tran Anh Phap.

Ngay 24/11/2023, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh sb
3098/Qb-UBND phé duyét gia dét cu thé d¢ tinh tlen bdi thuong khi Nha nuéc
thu hdi dit thuc hién Dy an (thuc hi¢n theo uy quyén cia UBND tinh vé quyét
dinh gia dét cu thé tai Quyét dinh s6 1628/QD-UBND ngay 07/7/2023).

Ngay 04/10/2024 UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh 6
4442/QD-UBND phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro cho ong Trin Anh Phap
va ba D& Thi Hoa vdi sb tién 6.008.736.072 dong, bao gom Boi thuong vé dit,
bdi thuomg nha, vat kién tric, boi thuong, hd tro cdy trong, tai san khac va chi
phi di chuyen trong d6 boi thuong dat & vai don gia 25.990.000 d6ng/m” va boi
thudng dat nong nghiép voi don gia 3.289.500 ddng/m’.

Theo Gxay xac nhan s 413/UBND ngay 25/4/2024 cua UBND phuong
Phudc Tan, thé hién: Thira dét s6 309, to ban do s6 57 dién tich 200m’, muc dich
s dung: ODT. Bat cua ong Pé Vin Sy va ba Bé Thi Dao dugc So Tai nguyén
va Méi truong cdp Gidy chitng nhdn quyén st dung dat s6 CA 083764 ngay
23/4/2015. Cung nédm, éng Sy, ba Dao tang cho lai ong Tran Anh Phdp va ba Do
Thi Hoa theo xdc nhdn chinh Iy trang 3 GCN do Vin phong Dang ky dat dai tinh
chi nhdnh Bién Hoa xdc nhdn ngay 28/11/2025; Thia dét s6 620,t0 ban do SO
57, dién tich 427m’, muc dich si dung: BHK. Dat cua ong bé Vin Sy va ba Dé
Thi Bao duwoc So Tai nguyen va Méi treong cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat s6 CB 440036 ngay 16/9/2015. Cing ndm, ong Sy, ba Dao tang cho lai ong
Tran Anh Phdp va ba Pé Thi Hoa theo xdc nhdn chinh Iy trang 3 GCN do Vin
phong Ddng ky dat dai tinh chi nhdnh Bién Hoa xdc nhdn ngay 28/11/20135.

Theo Cong vin sb 6887/VPDK.BH-TTLT ngay 27/9/2023 va Cong van sO
6218/VPDK.BH-TTLT ngay 30/7/2024 cua Van phong Dang ky dat dai tinh chi
nhéanh Bién Hoa, thé hién thira dit sb 620 va thua dét 309, to ban d6 sb 57
phuong Phude Tan co vi tri 1 dudmg V5 Nguyén Gidp doan tur Qudc 16 51 dén

dau ciu sb 3.

Céan cir khoan 3 Piéu 257 Luat Dat dai nam 2024 “Tmo*ng hap phirong dn
gid dat da trinh Uy ban nhén dén cdp ¢6 tham quyén quyét dinh gid dat cu thé
theo quy dinh cua phdp ludt trudc ngay Ludt nay 6 hiéu lye thi hanh thi Uy ban
nhén déan cdp cé tham quyén quyet dinh gza dat cu thé theo phwong dn da tr inh
ma khong dp dung quy dinh cua Ludt nay” va thuc hién theo Cong vin sb
10843/UBND-KTNS ngay 22/8/2024 ciia UBND tinh vé viéc xir Iy thu hoi dat,
bdi thuong, hd tro tdi dinh cu theo quy dinh cua Luat Dét dai ndm 2024 d6i vai
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cac du an dang trién khai thuc hién trén dia ban tinh va Cong van $sO
11807/UBND-KTNS ngay 18/9/2024 cia UBND tinh vé xit 1y vudng mac ap
dung chinh sich bdi thuong dbi véi du an dau tu xdy dung cao toc Bién Hoa —
Viing Tau, theo do: “Dé thong nhét cho mét dw dn cing mot chinh sdch, tranh
gay khiéu nai déng nguoi lam mat an ninh trdt tu, giao UBND huyén Long
Théanh, UBND thanh phd Bién Hoa, Ban quan Iy du an béi thuong, giai phong
mdit bang va ho tro tdi dinh cu tinh dp dung cdc chinh sdch boi thuong, hé tro
trude day cho tat ca truong hop con lai cia du dn dau tw xdy dung cao téc Bién
Hoa — Viing Tau dé lap phuong dn boi thuong, hé tro va trinh phé duyét theo
tham quyén”.

Du 4n déu tu xay dung cao tbc Bién Hoa — Viing Tau dang dugc thuc hi¢n
theo quy dinh cua Luét Pét dai nam 2013: Tai khoan 2 Diéu 74 quy dinh Ve
nguyén tic bdi thuong vé dat khi Nha nudc thu hoi dit: “Viéc boi thuong dwoc
thuc hién... , néu khéng cd dat dé béi thuong thi duoc boi thuong bang tién theo
gid dat cu thé cia loai dét thu héi do UBND cdlo tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu héi dar”; tai diém d khoan 4 Dicu 114 quy dinh “Gid dat cu thé
duoc sw dung dé lam cén cir tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu héi dat”; can
ctt khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s& 44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh
phu quy dinh gia dét cu thé: “Cdn cir nguyén tic dinh gid dat quy dinh tai Diéu
112 ciia Ludt Dat dai, phuong phdp dinh gid dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3
va 4 Piéu 4 ciia Nghi dinh nay va két qua téng hop, phan tich thong tin vé thira
dét. gid dét thi trwong, UBND cdp tinh quyét dinh gid ddt cu thé "

Cian ci gia dit cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat
thuyc hién Du 4n duwoc phé duyét tai Quyét dinh sé 3098/QD-UBND ngay
24/11/2023 ctia UBND thanh phd Bién Hoa (thuc hién theo ty quyén cia UBND
tinh v& quyét dinh gia dat cu thé tai Quyét dinh s6 1628/QD-UBND ngdy
07/7/2023), UBND thanh phé Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 4442/QD-
UBND ngiy 04/10/2024 phé duyét bdi thuomg cho 6ng Tran Anh Php dién tich
156,6m? dat & voi don gid 25.990.000 ddng/m’, bdi thuong dién tich 427m” dit
néng nghiép c6 don gia 3.289.500 dbng/m’ 1a ding quy dinh phap luat.

IV. Két qua dbi thoai

Cin ct két qua ddi thoai vai ong Trin Anh Phap vao ngay 21/8/2025, thé
hién:

- Ong Tran Anh Phép khong dong y boi thuong dién tich 156,6m* dat &
thudc thira dat sé 309, to ban dd sb 57 phuong Phude Tan voi don gid
25.990.000 ddng/m?, yéu cdu bdi thuong theo gid 43.000.000 dbng/m’ va khong
ddng ¥ bdi thuong dién tich 427m’ dét ndng nghi¢p thude thua s 620, t& ban do
s& 57 phuong Phuéc Tan véi don gid 3.289.500 dong/m’, yéu ciu bdi thuong
theo gia 35.000.000 ddng/m?, vi cho ring gia dat boi thuong la qua thdp so voi
gia thi truong.

- Qua ¥ kién ctia nguoi khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va y kién ctia céc
thanh phan tham du cudc hop db6i thoai, Chanh Thanh tra tinh V3 Thi Xuén Dao

el
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— Nguoi duoe Chu tich UBND tinh uy quyén chu tri d6i thoai két luan: Thong
nhét két qua xac minh don khiéu néu tai Bao cdo ) 87/BC TT ngay 10/4/2025
ctia Thanh tra tinh; n61 dung ong Phap khiéu nai yéu cau boi thuong dat & voi g)ld
43.000.000 ddng/m” va boi thudng dat nong nghiép voi gid 35.000.000 dong/m’
la khong co co s& xem xet.

V. Két luin

Ci#n ctr khoan 3 Diéu 257 Luét Dét dai nam 2024, thuc ‘hién theo Cong
vin s6 10843/UBND-KTNS ngay 22/8/2024 ciia UBND tinh ve viéc xur ly thu
hoi dat, bdi thuong, hd tro tai dinh cu theo quy dinh cua Luat Pit dai nim 2024
dbi voi cac du én dang trién khai thuc hién trén dia ban tinh va Cong van 50
11807/UBND-KTNS ngay 18/9/2024 cua UBND tinh vé xir ly vuong mac ap
dung chinh sach bbi thudng d6i v0’1 du 4n dau tu xay dung cao toc Bién Hoa -
Ving Tau, can cu Quyet dinh s 3098/Qb- UBND ngay 24/11/2023 cua UBND
thanh phd Bién Hoa vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thuomg khi
Nha nudce thu hdi dét thue hién Dy 4n, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh
Quyet dinh sb 4442/QD-UBND ngay 04/10/2024 bdi thuong, hd trg cho 6ng
Tran Anh Phap dét & voi don gid 25.990.000 dong/m®, bdi thuong dat nong
nghi¢p voi don gid 3.289.500 dong/m’ 1a ding quy dinh phép luat.

Noi dung ong Trin Anh Phép khiéu nai yéu cAu bdi thuong dit & vai gla
43.000.000 déng/m” va boi thudng dat néng nghiép véi gia 35.000.000 déng/m’
la khong co co s¢ xem xét.

Quyet dinh sd 363/Qb-UBND ngay 13/02/2025 cua Chu tich UBND

thanh pno Bién Hoa giai quyct khong cong nhan ndi dung khiéu nai lan dau cua
6ng Tran Anh Phap 1a dtiing quy dinh phap lujt.

Twr nhiing nhén dinh va cén ct trén,
QUYET DINH:
biéu 1.
1. Cong nhén va git nguyén Quyet dinh SO 363/Qb-UBND ngay

13/02/2025 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc giai quyét khiéu nai
1an ddu cta 6ng Tran Anh Phap la dung.

2 Yeou céu ong Trén Anh Phap, co quan, td chirc, ca nhan co lién quan
thyc hién Quyet dinh s 4442/Qb-UBND ngay 04/10/2024 cia UBND thanh
phd Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd tro cho 6ng Tran Anh Phap.

Piéu 2. Quyet dinh nay duoc g den 6ng Tran Anh Phap qua duong buu
chinh, niém yet cong khai tai Tru s¢ Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai Diéu
41 Luat Khiéu nai nim 2011,

Piéu 3. Trong thoi han 01 nam ké tu ngdy nhén dugc quyet dinh giai

quyet khiéu nai nay, neu khong déng y voi Quyet dinh giai quyét khiéu nai, 6ng
Trdn Anh Phap co quyén khéi kién vu an hanh chinh tai Toa én theo quy dinh

ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.
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Didu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Truéng Ban
Tiép cong dan tinh, Trung tam Phat trién quy dat tinh, Chu tich UBND phuong
PhuGe Tan, dng Tran Anh Phap va céac to chac, ca nhén lién quan chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
. CHU TICH

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Ban TCD Trung uong (tai Ha Noi va KV phia Nam);
- Cyc 1II Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Poan PBQH tinh, Ban Noi chinh Tinh uy;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh, PCVP phu trach TCD;

- Luu: VT, NC, BTCD.
TTH.QD.2025 Lé Truong Son
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