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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Pje lap — Tu do — Hanh phic
Sé: 024}:5 /QD-UBND Déng Nai, ngay ¢ thang /A ndm 2025
QUYET DINH
Vé viée giai quyét khiéu nai ctia 6ng Cao Vin Quang
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

Can cu Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céin ci Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025,

Xét don khiéu nai dé ngay 25/4/2025 cia éng Cao Vin Quang, dia chi.: 76
22, khu phé Von Dira, phuong Phude Tan (s6 dién thoai 0979509496),

Theo bio cdo ctia Thanh tra tinh tai Bao cdo sb 10/BC-TT ngay 16/7/2025
vé két qua xdc minh ndi dung khiéu nai va Cong vén s6 652/TT-NV1 ngay
28/8/2025 vé két qua dbi thoai giai quyét khiéu nai l4n hai cua 6ng Cao Vin
Quang, voi cac ndi dung sau day:

I. N§i dung Kkhiéu nai

Theo Don khiéu nai dé ngay 25/4/2025 va két qua lam vi€c cuia Thanh tra
tinh vdi 6ng Cao Van Quang tai Bién ban ngay 20/5/2025, thé hién:

Ong Cao Viin Quang khong dong ¥ Quyét dinh 56 1371/Qb-UBND ngay
29/3/2025 ctia Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa g1a1 quyét khiéu nai lan dau
cua Ong 601 Va1 Quyet dinh s6 2412/Qb-UBND ngay 15/7/2024 cua UBND
thanh pho Bién Hoa v& viéc boi thuong, hd tro dbi véi dng Cao Vién Quang do
thu hdi d4t dé thuc hién Dy an dau tu xdy dung duong bd cao toc Bién Hoa —
Ving Tau giai doan 1 - doan qua thanh phd Bién Hoa. Ong Quang tiép tuc khiéu
nai 1én Chu tich UBND tinh véi ndi dung: Khong dong ¥ boi thudng dién tich
100,3m’> @4t thudc mot phan thira dat s6 97, to ban dd s 57 phuong Phudce Tan,
muc dich la dat ndng nghiép voi gia 2.964.000 ddng/m’, dé nghi bdi thuong dat
voi muc dich 13 dat &, vi cong dan cho rang nha va tai san trén d4t do em cuia dng

la ba Cao Thi Hang tao lap tor nam 2001.
11. Két qua giai quyét khiéu nai ctia nguoi da giai quyét khiéu nai lan dau
Ngay 29/3/2025, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh Quyét

dinh so 1371/QD-UBND vé viée giai quyét khiéu nai 1an déu cua 6ng Cao Vin
Quang, theo d6 khong cong nhén ndi dung khiéu nai ctia dng Cao Van Quang.

Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Déng Nai
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I11. Két qua xdc minh noi dung khiéu nai

Thyc hién Dy an dau tu xdy dung duong bo cao téc Bién Hoa - Viing Tau
giai doan 1 doan qua thanh phé Bién Hoa, UBND thanh phd Blen Hoa c6 Thong
bio s 637/TB- -UBND ngay 19/4/2023 thu hdi dién tich 181m* dét thudc thira s
97, to ban d6 sé 57 phuong Phudce Tan clia ong Cao Van Quang.

Ngay 15/7/2024, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb
2412/QD-UBND phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg cho hd ong Cao Van
Quang véi sb tién 2.718.645.430 déng, bao gom: Boi thuong dat, bdi thuong hd
tro nha vat kién trac tai san khéc, chinh sach hd tro va thuong di doi, trong do
b6i thuong dién tich 100,3m? dit theo gia dit nong nghiép voi don gid 2.964.000
dong/m’.

Ngay 27/10/2023, Ban quan ly du an bdi thuong gidi phong mat bang va
hd tro tai dinh cu tinh cha tri phéi hgp véi UBND phuong Phude Tan va cac don
vi ¢6 lién quan tién hanh 1ap bién ban kiém dém vé dat dai, théng ké nha & va tai
san khac gan lién véi dat cta ho ong Cao Van Quang, theo d6 ho ong Cao Van
Quang bi thu hdi dién tich 181m? dét thudc thira dat s6 97, to ban do so 57
phuong Phudc Tan, trén dat co nha & bi giai toa dién tich 23,65m” két cdu cip 4
hang 1; nha dién tich 51 ,66m* két cdu cap 3 hang 1 (tang trét), dién tich 51 ,66m’
két cau cip 3 hang 1 (tang 14u); nha dién tich 71, 12m” két cau cép 4 hang 2 va
mdt sb cong trinh vat kién tric trén dat.

Theo Gidy x4c nhan nguon gbe dat s6 107/UBND ngay 13/12/2023 cua
UBND phuong Phude Tén, thé hién: Thira dht sb 97, t& ban dd sb 57 phuong
Phudce Tan c¢o dién tich thu h01 181m°, do éng Cao Van Quang st dung duoge So
Tai nguy€n va Moi trudng cp Glay chu'ng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd CS 153752 ngay 19/6/2019, trong do dién
tich duoc cép 80, 7m?, dién tich khong duoc cap 100,3m’, muyc dich sir dung 1a
dat & do thi, dién tich dat bi thu hdi 181m?, loai dat bi thu h01 1a dat & d6 thi, hién
ong Quang st dung O 6n dinh khong tranh chap Ngudn goc nha va tai san vat kién
trac do ba Cao Thi Hang ty tao lap nim 2001, thoi diém tao 1ap khong bi lap
bién ban xur ly vi pham hanh chinh, ba Hing su dung nha dén nam 2019 tang cho
ong Cao Van Quang, hién 6ng Quang su dung 6 én dinh, khong c6 ai tranh chép.

Theo bao céo thuyet minh va ban dd chuyén dé do Trung tdm Nghién ctru
chuyén giao Ky thuit dit phin l4p ban hanh kém theo Quyét dinh sb
44/Qb.CT.UBH ngay 09/01/2002 cua Chu tich UBND huyén Long Thanh, thira
dAt s6 97, to ban dd s6 57 nam trong quy hoach sur dung dat tai xd Phudc Tan

thoi ky 2000 - 2010.

Theo ho so ké khai ding ky chp gidy ching nhén quyén st dung dét, ba
Cao Thi Hang ké khai déng ky dbi vei thura dat sb 97, to ban do 0 57 phuong
Phuéc Tén nam 2007 thé hién: UBND x4 Phudc Tan xdc nhan vé ngudn goc va
thoi diém si dung d4t: Ba Nguyén Thi Bé st dung dat nong nghiép trudc nam
2003, dén ngay 19/8/2003 sang cho ba Cao Thi Hang (glay tay). Nha xdy dung
thang 10/2003, loai nha cap 4. Nhu vay ngudn goc dat ba Hang nhan chuyén
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nhuong 13 dét nong nghiép. Ngay 08/11/2013, UBND thanh phb Bién Hoa cap

gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Cao Thi Hing ddi voi thira déat s6 97,
o ban dd sé 57 phuong Phudc Tan, theo do “dién tich duoe cap la 80,7m’, dién
tich khong duoc cap la 1 00,3m" 7. Tai thoi diém cap gidy chimg nhén quyén su
dung dAt, ba Hang khong khiéu nai hay kién nghi phan anh lién quan dén loai dét
duge cip. P& ngay 16/01/2017, ba Hang ting cho 6ng Cao Vin Quang duoc Van
phong Dang ky d4t dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa xac nhan. Sau khi nhéan
chuyén nhuong, 6ng Cao Vian Quang khong khiéu nai hay kién nghi phan anh
lién quan dén loai dat duoc cép.

Ngay 21/3/2025, ong Vi Qudc Thai — Pho Chu tich UBND thanh phd
cho tri cude hop véi su tham dy cua dai dién Trung tam Phat trién quy dat,
Phong Tai chinh — K& hoach, Phong Tai nguyén va Mobi truong, Phong Kinh té,
ha ting va Do thi, Thanh tra thanh phé, Van phong Dang ky dat dai tinh — Chi
nhanh Bién Hoa va UBND phuong Phudc Tan; sau khi nghe cac co quan, don vi

’

¢6 lién quan bao cdo vé viéc xac dinh loai d4t lién quan dén viéc boi thuong cho
cic ho dan khu vyc duong VO Nguyén Gidp tai Du 4n du tu xay dung duong bd
cao toc Bién Hoa — Viing Tau, chu tri budi hop giao UBND phuong Phude Tan
c6 vin ban xac nhan chinh xéc thoi didm xay dyng nha & la trudc hay sau ngay
00/01/2002 (thori diém co quy hoach x& Phudc Tan) 48 1am co sO boi thuong
theo quy dinh.

Ngay 28/3/2025, UBND phuong Phude Tan c6 Cong vin s6 391/UBND
xac dinh thoi didm xdy dung nha cta ong Cao Vin Quang tai thira dat s 97, to
. ban db sb 57, thé hién: Nha do ba Cao Thi Hing xdy dyng thoi diém thang
10/2003 (can ct theo Don xin chp gidy chung nhén quyén st dung dét cla ba
Cao Thi Hing ngdy 20/10/2007 va xac nhan cua UBND xa Phudc Tan ngay
09/9/2013).

Cin ot khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh & 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh pha, quy dinh chi tiét mot <6 didu cua Luat Dét dai nam 2013 “2. Ho
gia dinh, cd nhdn dang s dung ddt ¢6 nha &, cong trinh xdy dung khac trong
thoi gian tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004,
nay dwoc Uy ban nhan dan cdp xd xdc nhdn la khong 6 tranh chap st dung dat;
ph hop voi quy hoach hodc khéng phu hop voi quy hoach nhung dat da sw dung
1 trude thoi diém phé duyét quy hoach hodc si dung dat tai noi chua co quy
hoach; chua ¢ thong bdo hodic quyét dinh thu héi dét ciia co quan nha nudce co
tham quyén ddi voi truong hop phai thu héi thi dwoc cong nhdn quyén sit dung
dat nhu sau:

a) PGi véi thira ddt ¢6 nha & ma dien sich thita ddt nho hon hodc bang
han mirc giao dét ¢ quy dinh tai Khoan 2 Diéu 143 va Khodn 4 Piéu 144 cua
Ludt Pét dai (sau ddy goi la han miic giao ddt &) thi toan bo dién tich thia dt
dwoe cong nhdn la dat o.

Tyaeomg hop thita ddt c6 nha 6 ma dién tich thia dét lén hon han miic
giao dat & thi dién tich dat ¢ duoc cong nhan bang han miic giao dci:t o truong
hop dién tich dat xdy dung nha ¢ va cdc céng trinh phuc vu doi song lom hon
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han miee giao dat ¢ thi cong nhan dién tich dat & theo dién tich thue (é da xdy
dung nha o va cdc cong trinh phuc vu doi séng dé;

b) Déi véi thira dét cé cong trinh xdy dung dé san xudat, thuong mai, dich
v phi néng nghiép thi céng nhdn dat co sé san xuat phi nong nghiép, dat
thuong mai, dich vu theo quy dinh tai Piém b Khodan 1 Diéu nay;

¢) D6i véi thira dét ¢ ca nha ¢ va céng trinh xdy dung dé san xudt,
thuong mai, dich vu phi néng nghiép ma dién tich thia dat lon hon han muc
giao dat ¢ thi cong nhdn dién tich dat 6, dat co s¢ san xudt phi néng nghiép; dat
thwong mai, dich vu theo quy dinh tai Diém a va Diém b Khoin nay;

d) Déi véi phan dién tich dat con lai sau khi da dwoc xdc dinh theo quy
dinh tai cdc Diém a, b va ¢ Khoan nay thi duoc xdc dinh la dat néng nghiép va
duoc cong nhdn theo quy dinh tai Khodn 5 Diéu nay”.

Nhu vy, nha va vat kién tric cia ong Cao Van Quang dang str dung (do
ba Cao Thi Hang tao lap tr ndm 2003), sau thoi diém quy hoach chi tiét duoc
Chu tich UBND huyén Long Thanh phé duyét tai Quyét dinh sb 44/Qb.CT.UBH
ngay 09/01/2002, UBND thanh ph6 Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s 2412/QP-
UBND ngay 15/7/2024 boi thudng dién tich 100,3m? dat thude thira dét sé 97, &
ban dd sb 57 phuong Phude Tan cho 6ng Cao Vin Quang theo gia dét nong
nghiép la ding quy dinh phap luit.

- IV.Két qua déi thoai

Can cir két qua déi thoai véi dng Cao Viin Quang vao ngay 21/8/2025. thé
hién:

- Ong Cao Vin Quang khong ddng ¥ bdi thuong dién tich 100,3m?* dat
thudc mot phﬁn thira dat s6 97, to ban d6 s6 57 phudng Phude Tan, muc dich 1a
dat ndng nghiép vai gi 2.964.000 dong/m?, dé nghi bdi thuong dat véi muc dich
la dét g, vi cong dan cho rang nha va tai san trén dat do em cua ong la do ba Cao
Thi Hang tao 1ap tir nam 2001.

- Qua y kién cta ngudi khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va ¥ kién cta cac
thanh phan tham dy cudc hop dbi thoai, Chanh Thanh tra tinh V& Thi Xuin Pao
— Nguoi duoc Chu tich UBND tinh Gy quyén chu tri déi thoai két luén: Théng
nhét két qua xdc minh don khiéu néu tai B4o c4o sé 10/BC-TT ngay 16/72025
cua Thanh tra tinh; ndi dung 6ng Quang khiéu nai dé nghi bdi thudng dién tich
100,3m* dt thudc mot phin thira dét s6 97, to ban dd s§ 57 phuong Phude Tan
la d4t & d6 thi, 1a khong c6 co s& xem xét.

V. Két luan

Can ctr khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cua Ludt Dét dai nim 2013, do cac
can nha trén thira dat s6 97, t ban dd sé 57 phuong Phuée Tén duge xdy dung
tr ndm 2003, sau thoi diém quy hoach chi tiét dugc UBND huyén Long Thanh
phé duyét tai Quyét dinh sb 44/Qb.CT.UBH ngay 09/01/2002, UBND thanh phd
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 2412/QD-UBND ngay 15/7/2024 bdi thuong,
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hé tro cho 6ng Cao Véan Quang dién tich 100,3m’ dat theo gia dat nong nghiép la
dung quy dinh phap luat.

Noi dung ong Cao Vian ngng’khiéu nai dé ‘ng}li boi thuong dién tich
100,3m2 dat thudc modt phan thua dat so 97, to ban do so6 57 phuong Phudce Téan
1a dat & do thi, 1a khong co co s¢ xem xct.

Quyét dinh s6 1371/QD-UBND ngay 29/3/2025 cta Chu tich UBND
thanh pho Bién Hoa giai quy¢et khong c¢ong nhan ndi dung khicu nai lan dau cua
ong Cao Vin Quang la ding quy dinh phap luét.

Tu nhitng nhén dinh va cén ct trén,

QUYET DINH:

Diéu 1.

I. Cong nhan va gitt nguyén Quyét dinh s 1371/QD-UBND ngay
29/3/2025 cua Chi tich UBND thanh pho Bién Hoa v€ vice giai quy€t khicu nai
Jin dau ctia ong Cao Van Quang la dung.

2. Yéu qﬁu 6ng Cao Van Quang, co quan, td chirc, ca nhan co lién quan
thyc hién Quyet dinh s6 2412/Qb-UBND ngay 15/7/2024 cia UBND thanh pho
Bién Hoa vé viéc bdi thuong, hd tro cho dng Cao Van Quang.

Pidu 2. Quyét dinh nay duoc gui dén 6ng Cao Vian Quang qua duong buu
chinh, niém yét cong khai tai Tru s Tiép cong dén tinh theo quy dinh tai Picu
41 Luat Khiéu nai ndgm 2011.

DPiéu 3. Trong thoi han 01 ndm ké tir ngay nhén duoc quyét dinh giai
quyét khiéu nai nay, néu khong ddng ¥ véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ong
Cao Van Quang co quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh
ctia phép luat vé tb tung hanh chinh.

Didu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Truéng Ban
Tiép cong dén tinh, Trung tdm Phat trién qu¥ dat tinh, Chu tich UBND phuong
Phudc Tén, 6ng Cao Van Quang va cac td chitc, ca nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 4;

- Ban TCD Trung wong (tai Ha Noi va KV phia Nam);
- Cuc I1I Thanh tra Chinh phu;

-TT. Tinh uy, TT. HDND tinh; -

- Poan PBQH tinh, Ban Ngi chinh Tinh ty;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chéanh, PCVP phu trach TCD;

- Luu: VT, NC, BTCD.

s Lé Truwong Son
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