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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DPONG NAI Doc lap — Tw do — Hanh phic
$6: /322 /Qb-UBND Dong Nai, ngay % thdng 10 nim 2025
‘ ~ QUYETDINH )
Ve viée giai quyét Khiéu nai ciia ba Nguyén Thi Quyén
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh S{)" 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiet mot so diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéeu nai,

Cdin cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

 Xét don khiéu nai dé ngay 03/3/2025 ciia ba Nguyén Thi Quyén, dia chi:
16 2, khu pho 74, phwong Long Binh (so dién thoai 0984584962),

Theo bao cdo cua Thanh tra tinh tai Bdo cdo s 103/BC-TT ngay
13/5/2025 vé két qua xac minh ndi dung khi€u nai va Cong véan s6 642/TT-
NVI ngay 27/8/2025 vé két qua doi thoai giai quyet khi€u nai 1an hai cta ba
Nguyén Thi Quyén, vdi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo Pon khiéu nai d& ngay 03/3/2025 va két qua lam viéc cua Thanh tra
tinh v&i ong Tran Xuan Phuong (nguoi dugc ba Nguyén Thi Quyén ty quyén
theo Hop dong tiy quyén ngay 09/01/2025 do Vin phong cong ching Vi Thi
Hong Thiy x4c nhan) tai Bién ban ngay 02/4/2025, thé hién:

Ba Nguyén Thi Quyén khong dong y Quyét dinh sb 681/QD-UBND
ngay 28/02/2025 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiéu nai
lan dau cta ba dbi véi Quyet dinh s6 5138/QD-UBND ngay 28/10/2024 cua
UBND thanh pho Bién Hoa vé viéc boi thuong, hé trg d6i véi ba Nguyén Thi
Quyén do thu hdi dét dé thuc hién Du 4n diu tu xay dung dudng bd cao toc
Bién Hoa — Vung Tau giai doan 1 - doan qua thanh phé Bién Hoa. Ba Quyén
tiép tuc khiu nai 1én Chu tich UBND tinh v&i ndi dung: Khéng dong 'y boi
thuong dit néng nghiép vi tri 1 duong Vo Nguyén Giap voi don gia 3.289.500
dong/m®, dé nghi bdi thuong twong duong don gia d4t cta tinh Ba Ria — Viing
Tau, vi cho rang trén cung mdt tuyén dudng, cung mot dy an nhung gia boi
thuong dét tai Pong Nai lai thap hon tinh Ba Ria — Viing Tau, do d6 dé nghi
nha nudc xem xét lai.
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II. Két qua gidi quyét khiéu nai ciia nguoi da giai quyét khiéu nai lin
dau

Ngay 28/02/2025, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh
Quyet dinh s& 681/QP-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai lan dau cia ba
Nguygn Thi Quyén, theo d6 khong cong nhdn ndi dung khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Quyén.

I1I. Két qua x4c minh ndi dung khiéu nai

Thuc hién Dy én dau tu xay dung duong bd cao tdc Bién Hoa - Viing
Tau giai doan 1 doan qua thanh phd Bién Hoa, UBND thanh ph Bién Hoa co
Thong bao s6 1287/TB-UBND ngay 21/4/2023 thu hdi dién tich 87,1m” thudc
thira dit s6 657, to ban dd s& 57 phuong Phude Tan (thoi diém nay chua xéc
dinh dwoc chu sir dung dét) va duoc sita d6i tai Thong béo s6 1845/TB-UBND
ngay 31/12/2024, theo d6 thu hdi dién tich 87,1m2 thudc thira dat sé 657, To
BDDC s6 57 phuong Phudc Tan cua ba Nguyén Thi Dung (dung tén gidy
chimg nhan) — ba Nguyén Thi Quyén (st dung).

Ngay 24/11/2023, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s
3098/QD-UBND phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc
thu hdi dét thyc hién Dy 4n (thuc hién theo Gy quyén cia UBND tinh vé quyét
dinh gia dit cu thé tai Quyét dinh s6 1628/QD-UBND ngay 07/7/2023).

Ngay 28/10/2024, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb
5138/QP-UBND v¢& viée bdi thuong, hé trg cho bi Nguyén Thi Dung (ding
tén gidy chimg nhan) - ba Nguyen Thi Quyén (st dung) dé thuc hién dy an, voi
tong s6 tién 305.852.850 dong, trong d6 bdi thuong dat nong nghiép vi tri |
duong Vo Nguyén Gidp vt don gia 3.289.500 ddng/m?, bdi thuong hd trg nha,
cong trinh, vat kién tric va thuong di doi.

Theo Gidy x4c nhan sb 595/UBND ngay 16/5/2024 cia UBND phuong
Phuéc Tén, thé hién: Thira d4t s6 586, to ban dé 50 09 phuong Phude Tan (theo
hé thong ban dd dia chinh cii) dién tich 41 1m® dét cla ba Nguyén Thi Dung
dwoc UBND huyén Long Thanh cép Gidy ching nhin quyen str dung dat s6 P
325112 ngay 28/02/2001. Ngay 08/4/2007, ba Dung chuyén nhugng mot phan
dién tich dat cho ba Nguyen Thi Quyén (bang gidy tay). Ba Quyén str dung 6n
dinh, khéng tranh chép. Theo hé théng ban do dia chinh mgi, dién tich ba
Quyén nhan chuyén nhuong thudc thira dat s6 657, t& ban dd s6 57 phuong
Phudc Tén. Ba Quyén ké khai ding ky 1an dau ngay 10/7/2017. Dién tich dat bi
thu hdi 1a 87,1m? loai dit thu hdi theo ban dd dia chinh la d4t néng nghiép
trong cay hang nam khac (BHK)

Theo Coéng vin sd 6887/VPPK.BH-TTLT ngiy 27/9/2023 cia Vin
phong Ping ky dat dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thira dét sb 657,
tor ban do sb 57 phuong Phudce Tan thudc vi tri 1 duong VO Nguyén Gidp, doan
tir Qubc 16 51 dén dau cau sb 3.

Cin ctr khoan 3 Diéu 257 Luat dat dai nim 2024: “Truong hop phuong



3

an gid dat dé trinh Uy ban nhan ddn cap c6 tham quyén quyét dinh gid dat cu
the theo quy dinh cua phap ludt trude ngay Ludt nay c6 hiéu luc thi hanh thi
Uy ban nhdn déan cdp cé tham quyén quyét dinh gid daz‘ cu thé theo phuong an
da trinh ma khéng dp dung quy dinh cia Ludt nay”. Thyc hién Cong van s6
10843/UBND-KTNS ngay 22/8/2024 cua UBND tinh vé viée xur Iy thu hoi dat,
boi thuong, hd tro tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Pét dai nim 2024 d6i Vol
cac du 4n dang trién khai thwc hién trén dia ban tinh va Cong vin )
11807/UBND-KTNS ngay 18/9/2024 cua UBND tinh vé xir 1y vuong mac ap
dung chinh sach bdi thudng d6i v6i du 4n du tu xay dung cao tde Bién Hoa —
Viing Tau, theo do: “Dé thong nhat cho mdt dw an cung mét chinh sach, tranh
gdy khiéu nai déng nguoi lam mdt an ninh trdt tu, gzao UBND huyén Long
Thanh, UBND thanh phé Bién Hoa, Ban qudn Iy du dn boi thuong, giai phong
mdit bang va hé tro tdi dinh cw tinh dp dung cdc chinh sach boi thuong, hé tro
truée ddy cho tat cad truong hop con lai cua du dn dau tw xdy dung cao téc
Bién Hoa — Vung Tau dé ldp phwong dn boi thuong, hé tro va trinh phé duyét
theo tham quyén’.

Du 4n dau tu xdy dung cao tdc Bién Hoa — Viing Tau duge thuc hién
theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2013: Tai khoan 2 Didu 74 quy dinh vé
nguyén tic bdi thuong vé dét khi Nha nuoc thu hdi dét: “Viée boi thwong duoc
thuc hién... , néu khong co dat dé boi thwong thi duoc boi thuong bdng tién
theo gia dat cu thé cua loai dat thu hoi do UBND cap tinh quyét dinh tai thoi
diém quyet dinh thu hoi dat”; tai diém d khoan 4 biéu 114 quy dinh “Gid dat
cu thé dugc sir dung dé lam cdn cir tinh rzen béi thuong khi Nha mede thu hoi
ddt”; can cir khoan 1 Piéu 15 Nghi dinh sd 44/2014/ND- CP ngay 15/5/2014
cia Chinh phu quy dinh gia dat cu thé: “Cdn cit nguyén tic dinh gid dat quy
dinh tai Diéu 112 cia Ludt Ddt dai, phwong phap dinh gid dar quy dinh tai cdc
Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ciia Nghi dinh nay va ket qua tong hop, phan tich
thong tin vé thira dat, gid dat thi truong, UBND cdp tinh quyét dinh gid dat cu
thé”. Can ciy g1a d4t cu thé dé tinh tién bdi _thudng khi Nha nude thu hoi dat
thyc hién Dy an dugc phé duyét tai Quyét dinh sb 3098/Qb-UBND ngay
24/11/2023 cua UBND thanh pho Bién Hoa (thyc hién theo iy quyén cua
UBND tinh vé quyét dinh gia dat cu thé tai Quyét dinh sb 1628/Qb-UBND
ngay 07/7/2023), UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh so
5138/QD-UBND ngay 28/10/2024 vé& viée bodi thuong, hd tro dién tich 87,1m”
dat trong cdy lau nam vi tri 1 duong Vo Nguyen Giap voi don gia 3.289.500
ddng/m* cho ba Nguyén Thi Dung (ding tén gidy chimg nhan) — ba Nguyén
Thi Quyén (st dung) la dung quy dinh phap luat.

IV. Két qua doi thoai

Cin ctr két qua dbi thoai v6i 6ng Tran Xuan Phuong (nguoi duge ba
Nguyén Thi Quyén uy quyén) vao ngay 14/8/2025, thé hién:

- Ba Nguyén Thi Quyén khong ddng ¥ bodi thuong dat ndng nghiép vi tri
I duong V& Nguyén Gidp voi don g4 3.289.500 ddng/m’, d& nghi bdi thuong
twong dwong don gia dat cia tinh Ba Ria — Viing Tau.
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-Quay kién cua nguoi khiéu nai, ngudi bi khidu nai va y kién cua céac
thanh phan tham du cudc hop déi thoai, Chéanh Thanh tra tinh Vo Thi Xuén
DPao — Nguoi duge Chu tich UBND tinh uy quyén chu tri 601 thoai két luan:
Thong nhat két qua xac minh don khleu nai va huéng dé xuét, kién nghi giai
quyét ctia Thanh tra tinh tai Béo céo s6 103/BC-TT ngay 13/5/2025; no1 dung
ba Quyén khong ddng y bodi thu:orng dat nong nghiép vi tri 1 duong VO Nguyen
Giap voi don gia 3.289.500 dbng/m’, dé nghi bdi thuong tuong duong don gia
dat cua tinh Ba Ria — Viing Tau 1a khong cd co s& xem xeét.

V. Két luén

Cin cit khoan 3 Diéu 257 Luét dat dai ndam 2024, thyc hién Cong vin 50
10843/UBND- KTNS ngay 22/8/2024 ciia UBND tinh Ve viée xir ly thu hdi dat,
bbdi thuong, hd trg tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024 doi VO
cac du 4an dang trién khai thyc hién trén dia ban tinh va Cong van 50
11807/UBND-KTNS ngay 18/9/2024 ctia UBND tinh vé xu 1y vuong mac ap
dung chinh sach bdi thudng doi voi du an dau tu xay dung cao tbc Bién Hoa —
Viing Tau.

Ciin cir khoan 2 Pidu 74, diém d khoan 4 Diéu 114 Luat Dat dai nim
2013 va khoan 1 Dleu 15 Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat cy thé; can c Quyét dinh so 3098/Qb-UBND
ngay 24/1 1/2023 ctia UBND thanh pho Bién Hoa phé duyét gia dAt dé tinh tién
bdi thudmg khi Nha nuéce thu hodi dat thuc hién Dy an, UBND thanh phd Bién
Hoa ban hanh Quyét dinh s6 SI%S/QD UBND ngay 28/10/2024 vé viéc boi
thuong, hé tro dién tich 87, Im® dat tlong cay lau ndm vi tri 1 duong Vo
Nguyén Giap vai don gia 3.289.500 dbng/m® cho ba Nguyén Thi Quyén la
dung quy dinh phap luét.

Nbi dung ba Nguyén Thi Quyén khiéu nai khong ddng ¥ boi thuong dat

nong nghiép vi tri 1 duong VO Nguyen Giap vai don gia 3.289.500 dong/m’, dé

nghi boi thuong tuong dwong don gia dét cta tinh Ba Ria — Viing Tau la khong
cO co s& xem Xet.

Quyet dinh s 681/QP- UBND ngay 28/02/2025 cua Chu tich UBND
thanh pho Bién Hoa giai quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai cua ba
Nguyén Thi Quyén 1a dung quy dinh phép luat

T nhitng nhén dinh va can ¢t trén,

QUYET PINH:
Pidu 1.
1. Cong nhan va gilt nguyén Quyet dinh s 631/Qb-UBND ngay

28/02/2025 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa vé viéc giai quyét khiéu
nai 1an du cua ba Nguyén Thi Quyén la ding.

2. Yeu c@‘}u ba Ngnyén Thi Quyén, co quan, t6 chirc, ca nhan co lién quan
thuc hién Quyét dinh s6 5138/QD-UBND ngay 28/10/2024 cia UBND thanh
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phd Bién Hoa vé viée boi thuong, hd tro cho ba Nguyén Thi Dung (dimg tén
gidy chirng nhén) — ba Nguyén Thi Quyén (su dung).

Piéu 2. Quyet dinh nay duoc gii dén ba Nguyén Thi Quyén qua duong
buu chinh, niém yet cong khai tai Tru so Tiép cong dan tinh theo quy dinh tai
Diéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011.

Picu 3. Trong thoi han 01 ndm ké tur ngay nhén dugc quyet dinh giai
quyet khiéu nai nay, néu khong ddng ¥ voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ba
Nguyén Thi Quyén co quyén khoi kién vu an hanh chinh tai Toa an theo quy
dinh cta phap luét vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Trudng
Ban Tiép cong dén tinh, Trung tam Phat trién quy dat tinh, Chu tich UBND
phuong Phudc Tén, ba Nguyen Thi Quyén va cac to chirc, ca nhan lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Dicu 4; "‘H“
- Ban TCD Trung wong (tai Ha N§i va KV phia Nam);
- Cuc III Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Doan BBQH tinh, Ban Ngi chinh Tinh uy;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh, PCVP phu trach TCD;

-Luu: VT, NC, BTCD.

TTH.QD.2025 Lé Tru’b’ng SO’I]
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