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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SAOY

TINH PONG NAI Dje 1ap — Ty do — Hanh phic
S6: QQO /QDb-UBND Déng Nai, ngay ) % thang 10 nam 2025
QUYET DINH

Veé vige giai quyét khiéu nai ciia ba Tran Thi Mo
(lan hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cur Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cu Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Céin cti Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025,

Xét don khiéu nai dé ngay 05/4/2025 ciia ba Trdn Thi Mo, dia chi: 15444,
khu phé Vieon Dira, phuong Phuée Tan (sé dién thogi 0984584962);

Theo bdo cdo cta Thanh tra tinh tai Béo céo 56 175/BC-TT ngay

29/6/2025 vé két qua xac minh ndi dung khlcu nai va Cong vén s6 652/TT-NV1 /

ngdy 28/8/2025 vé két qua déi thoai giai quyét khiéu nai 1an hai cta ba Trén Thi
Mo, voi cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai
Theo Don khiéu nai d& ngay 05/4/2025 va ket qud lam vi¢c cua Thanh tra

tinh voi 6ng Tran Xuan Phuong (ngudi duogce ba Trdn Thi Mo ly quyén) tai Bién
ban ngay 13/5/2025, thé hién:

Ba Tran Thi Mo khong dong y Quyct dinh sb 1350/QD-UBND ngay
29/3/2025 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiu nai 1an dau
clia ba ddi véi Quyct dinh s6 5074/QD-UBND ngay 28/10/2024 cua UBND
thanh pho Bién Hoa v¢& viéc bdi thuorng, hé tror dbi vai ba Flan Thi Mo do thu
hodi dat dé thyc hién Du an dau tu xdy dung dudng b cao toc Bi¢n Hoa — Viing
Tau giai doan 1 - doan qua thanh phd Bién Hoa. Ba Mo tiép tuc khiéu nai 1én

Chu tich UBND tinh v6i ndi dung:

- bé nghi bdi thudng dit theo Luat Dat dai ndm 2024 va bdi thuong twong
duong gia dat ctia tinh Ba Ria — Viing Tau (cong dan khong néu don gia cu thé).

- Dé nghi bdi thuong nha theo Luat DAt dai nam 2024 va bdi thuong tuong
duong gia cua tinh Ba Ria — Viing Tau (c6ng dan khéng néu don gia cu thé).

- Dé nghi bdi thuong dién tich 122,4m2 dAt bi thu hdi 1a dit & tai do thi.

Theo cong dan, gid bdi thuong dét va nha nhu trén khong hop ly do cung

mot dy an, cung mét tuyén ducmg nhung gi4 bdi thudng cua tinh Bong Nai lai
thdp hon gia boi thuong nha va dat cua tinh Ba Ria — Viing Tau. Thira dat trén ba
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Mo lam thu tuc ké khai ddng ky cap gidy chung nhén quyén sir dung dat dong
loat nam 2007 va lam ddy du thu tuc nhung dén nay co quan nha nudc van chua
cip gkay chimg nhan cho ba Mo. Do d6, cong dan dé nghi bdi thuong dién tich
122,4m* dét bi thu hdi la dat o tai do thi.

I1. Két qua gidi quyet Kkhiéu nai ciia nguoi da gidi quyét khiéu nai lin dau

Ngay 29/3/2025, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh Quyet
dinh s6 1350/QD-UBND vé viéc giai quyet khiéu nai 1an dau cta ba Tran Thi
Mo, theo d6 khong cong nhan ndi dung khiéu nai ctia ba Tran Thi Mo.

I11. Ket quéa xac minh ndi dung Khiéu nai

Thue hién Dy 4n diu tu xdy dung dudng bd cao toc Bién Hoa - Viing Tau
giai doan 1 doan qua thanh phd Bién Hoa, UBND thanh phé Bién Hoa co Thong
bao s0 601/TB- UBND ngay 19/4/2023 thu hdi dién tich 122,4m* thudc thira dat
s6 78, to ban dd sb 56 phuong Phudc Tan cia ba Tréan Thi Mo,

Ngay 28/10/2024, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyet dinh s6
5074 QD-UBND ve viée bdi thuong, hd tro cho ba 11an Thi Mo dé thye hién dy
an, voi tong sb tién 828.002.214 dong, trong do6 bao gom bodi thuong vé dit, bdi
thudng hd trg nha, cong trinh, vat kién trac, cdy trong va boi thudng, hd tro tai
san khac.

- Déi véi ndi dung dé nghi boi thwong dit theo Ludt Dét dai nim 2024
va béi thuwong twong dwong gid ciia tinh Ba Ria - Viing Tau:
Viéc UBND thanh phé Bién Hoa bdi thudong, hd trg déat cho ho ba Tran
Thi Mo da duge thyc hién theo trinh ty, thu tuc cua Ludt Dit dai nam 2024. Tuy
nhién, dbi véi gia bdi thuong, do phuong an gia dit da lap va Phong Tai nguyén
va Moi truong thanh phé Bién Hoa c6 To trinh s6 304/TTr-PTNMT ngay
24/11/2023, da duge UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh quyét dinh phé duycl
gia cy the tai Quyet dinh sb 3098/QD-UBND ngay 24/11/2023 (thuc hién vi¢e
iy quyén quyét dinh gia dét cu thé theo Quyét dinh s6 1628/QDP-UBND ngay
07/7/2023 ciia UBND tinh).

Cin cr khoan 3 Piéu 257 Luat dat dai ndm 2024: “Truong hop phuong
an gid dat da trinh Uy ban nhén déan cdp c6 tham quyén quyét dinh gid dat cu
thé theo quy dinh cua phdp ludt trudc ngay Ludt nay co hiéu luc thi hanh thi Uy
ban nhdn dan cdp cé tham quyén quyét dinh gla dat cu thé theo phuong dn da
trinh ma khéng ap dung quy dinh cua Ludt nay”.

Theo Gléy xac nhan sb 400A/UBND ngay 27/6/2024 cua UBND phuong

Phude Tan, thé hién: Ngudn goc d4t do ong L& Vian Nhanh khai phé st dung
trudc nam 1975, den ngay 05/02/1986 6ng Nhanh chuyén nhuong cho dng Tran
Minh Chau (bang gidy tay). Pén nim 2000, ong Chau tang cho ba Tran Thi Mo
sir dung. Nam 2007, ba Mo dang ky (,ap gidy chimg nhén quyén st dung dat
dang hd so ddng loat dbi véi thira dét s6 78, to ban s6 56 (moi), dién tich 172m’
va duge Vin phong Ding ky quyén sir dung dat tinh Dong Nai cap bién nhan hd
so s6 4649/VPDK-QSDD ngay 12/6/2007. Thira dét theo thyc té ¢ dién tich
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128,4m?, dién tich giam 43,6m* so v&i hd so dang ky nam 2007, g,om giam
43,8m’ do Nha nude thu héi dé thyuc hién du an dudng Qudc 10 1A — tuyén tranh
thanh phd Bién Hoa va ting 0,2m’ do sai s6 trong qua trinh do dac. Dién tich dat
bi thu hdi 1a 122,4m?, loai dit bi thu hdi theo ban dd dia chinh 1a dat ODT. Tuy
nhién, nam 2011 khi nha nudc thu hdi dat dé thuc hién du an duong Qubc 16 1A
— tuyén tranh thanh ph6 Bién Hoa da xac dinh loai dat thu hdi ddi véi thira dét sb
78, to ban dd sb 56 1a dit LNK. Do d6, UBND phuong Phude Tan dé xudt thu
hdi vai myc dich 1a dat ndng nghiép (CLN).

Theo Céng vin sd 6752/VPDK.BH-TTLT ngay 22/9/2023 cia Vin
phong Ping ky dat dai tinh — Chi nhanh Bién Hoa, thé hién: Thiua dit sb 78, to
ban s6 56 phuong Phudc Tan thudc vi tri 1 duong VS Nguyén Gidp, doan tir
Qudc 10 51 dén dau cau sb 3.

Cin clr gia dat cu thé dwoc UBND thanh phd Bién Hoa phé duyét tai
Quyét dinh s6 3098/QD-UBND ngay 24/11/2023, UBND thanh phé Bién Hoa
ban hanh Quyét dinh sé 5074 QD- -UBND ngay 28/10/2024 bdi thuong, ho tro
dién tich 122,4m” dit nong nghi€p tlong cdy lau nam vi tri 1 dudng V6 Nguyén
Giap vé6i don gia 3.289.500 dong/m® cho ba Tran Thi Mo la ding quy dinh phap

- Pbi voi nji dung khiéu nai dé nghi boi thwong gid nha theo Ludt Bat p},.ﬁ
dai 2024 va béi thuong twong dtt’(mg gia cua tinh Ba Rja — Viing Tau: ; ../, i\!
Theo Bién ban kiém dém vé dit dai, thong ké nha ¢, tai san khac gan 11cn‘:.1{ff A :f;
voi dat ‘ngay 24/11/2023 cua Ban Quan ly du an Bdi thuong giai phong mat :MwQ’f

—
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bang, hd tro va tai dinh cu tinh ph01 hop voi UBND phuong Phudc Tan va ca
don vi c6 lién quan, tai thira dat s6 78, t& ban dd sé 56 phuong Phudc Tan (bién
ban c6 chit ky ciia ba Tran Thi Mo), thé hién: Nha c6 dién tich 63,5m” duoc xac
dinh 1a nha C4H2 (két cAu mai ton, nén gach ceramic, khung sét).

Theo Gidy xac nhan sd 400A/UBND ngay 27/6/2024 cia UBND phudng
Phudc Tan, thé hién: Ngudn gbe tai san, vat kién tric do ba Tran Thi Mo ty tao
lap ndm 2005 trén dat nong nghiép. Thoi diém tao 1ap khong bi 1ap bién ban xir
1y vi pham hanh chinh.

Can ctr Phy luc 1 - Don gia xay dung nha ¢ trén dia ban tinh Dong Nai
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2024/QD-UBND ngay 06/5/2024 cua
UBND tinh, nha cip 4 hang 2 (C4H2) c6 don gia 3.925.000 dong/m va can cu
Quy dinh boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dit trén dia ban
tinh Pdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s& 10/2018/QD-UBND ngay
22/02/2018 ctia UBND tinh, tai diém b khoan 3 Diéu 6 quy dinh bdi thudng thiét
hai vé& nha, cong trinh xdy dung khac gan lién va&i dat khi nha nude thu hoi dét:
“b) Déi voi nha 6, vt kién tric xdy dung tir ngay 01/7/2004 dén trudc thoi diem
Nha nuée cong bé Thong bao thu hoi dat va khong bi xir phat hanh chinh trong
linh viee xdy dung, dat dai thi dwoc boi thuong, hé tro nhur sau: ... Ho tro 80% gid
tri nha &, vdt kién tric doi voi truong hop xdy dung trén dat khac”, UBND
thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sd 5074 QD-UBND ngay 28/ 10/2024
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phé duyét hd tro bang 80% don gid nha C4H2 (don gid 3.925.000 dbng/m?) la
ding quy dinh phap luat.
- D3i voi nji dung khiéu ngi dé nghj boi thuong 122,4m’ dat bi thu héi
la dat o tai do thi:
Theo Gidy xac nhan s6 400A/UBND ngay 27/6/2024 cia UBND phuong
Phudc Tan, hd ba Tran Thi Mo sit dung dét ¢6 nha & tir ndm 2005.

Can cir khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh 50 '43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Ludt Dét dai, quy dinh:
“Viéc cap Gzay chitng nhdn quyén sit dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san
khac gcm lién véi dat (cong nhdn quyén sit dung ddt) cho hé gia dinh, cd nhdn
dang sur dung dat on dinh tir trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong c¢o mot
trong cdc logi gidy to quy dinh tai Diéu 100 cuia Ludt Dat dai, Diéu 18 cuia Nghi
dinh nay va khong thudc truong hop quy dinh tai Khoan 1 Piéu 101 cia Ludt
Pat dai, Piéu 23 ciia Nghz dinh nay dwoc thuc hién theo quy dinh nhw sau: H9
gia dinh, ca nhan dang su dung ddt ¢é nha &, cong trinh xdy dung khdc trong
thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2004,
nay dwoc Uy ban nhdn ddn cdp xd xdc nhdn la khéng cé tranh chap sir dung dat;
phit hop voi quy hoach hodc khéng phit hop véi quy hogch nhung dat dd sir dyng
tir trude thoi diem phé duyét quy hoach hodc su: dung dat tai noi chua cé quy
hogach, chuwa cd thong bdo hodc quyét dinh thu hoi ddt ciia co quan nha nudc co
tham quyén doi véi truong hop phdi thu héi thi dwoc cong nhdn quyén sir dung
dat nhue sau: a) Déi voi thira dat ¢é nha ¢ ma dién tich thia ddt nho hon hodc
béng han mikc giao dat & quy dinh tai Khodan 2 Diéu 143 va Khoan 4 Piéu 144
ciia Ludit Pat dai (sau day g01 l& han miie giao ddt ¢) thi toan b dién tich thia
dat dwoe cong nhdn la dat 6. Truong hop thita dat ¢6 nha ¢ ma dién tich thira
dat 16m hon han mikc giao dat & thi dién tich ddt ¢ dwoce cong nhdn bang han
mikc giao ddt &; truong hop dién tich dat xdy dung nha & va cdc céng trinh phuc
vu doi song I6n hon han mikc giao dat & thi céng nhdn dién tich dat ¢ theo dién
tich thuce té da xdy dung nha ¢ va cdc cong trinh phuc vu doi song do...”, UBND
thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 5074/QD-UBND ngiy 28/10/2024
bdi thuong dién tich 122,4m” dit nong nghiép cho ba Mo 1a ding quy dinh phap
ludt.

IV. Két qua ddi thoai

Cén cu ket qua ddi thoai véi ong Tra an Xuan Phuong - ngudi dugce ba Tréan
Thi Mo ty quyén tham du vao ngay 21/8/2025, thé hién:

- Ba Tran Thi Mo d¢ nghi bdi thuong dit theo Luat Dat dai nim 2024 va
bdi thuong tuong duong gia dét cha tinh Ba Ria — Viing Tau, dé nghi boi thuong
nha theo Luét Dit dai nim 2024 va bdi thudng tuorng ‘duong gia cua tinh Ba Ria
— Viing Tau, d& nghi bdi thuong dién tich 122 4m? dit bi thu hdi 1a dét o tai do
thi.

- Qua y kién cta ngudi khidu nai, nguoi bi khiéu nai va y kién cua cac
thanh ph?m tham du cudc hop dbi thoai, Chanh Thanh tra tinh V& Thi Xuén Dao
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— Nguoi duge Chu tich UBND tinh vy quyén cha tri d6i thoai két luan: Thong
nhét két qua xac minh don khiéu néu tai Bao cao sd 175/BC-TT ngay 29/6/2025
cia Thanh tra tinh; noi dung ba Mo dé nghi bdi thuong dat theo Luat Dat dai
nim 2024 va boi thudng tuong duong gid dat cua tinh Ba Ria — Viing Tau, d¢
nghi bdi thuong nha theo Luat Dt dai nim 2024 va boi thudng tu'crng duong gia
cua tinh Ba Ria — Viing Tau, d& nghi bdi thuong dién tich 122,4m’ dat bi thu hoi
1a dit & tai d6 thi 1a khéng cb co s& xem xét.

V. Két lugn
- D6i véi ndi dung khiéu nai dé nghi boi thuong gid dat theo Ludt Ddt dai
2024 va boi thuong tuwong duong gia dat cua tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cin ctr khoan 3 Diéu 257 Luat Dét dai nim 2024, cin ct Quyét dinh sd
3098/QD-UBND ngay 24/11/2023 ctia UBND thanh phd Bién Hoa phé duyét gia
dét cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu h(‘n dat thuc hién Dy an,
UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyct dinh s6 5074/Qb-UBND ngay
28/10/2024 boi thuong, hd trg dién tich 122,4m? d4t cho hd ba Tran Thi Mo theo
gi4 dat nong nghiép trong ciy 1au nam vi tri 1 duong VO Nguyén Giap véi don gia
3.289.500 dong/m” 1a duing quy dinh.

Noi dung ba Tran Thi Mo khidu nai dé nghi bdi thuong gia dit theo Luat
Dit dai nim 2024 va bdi thuong twong duong gid dit cia tinh Ba Ria — Viing
Tau la khong co co s¢ xem xét.

- Déi véi néi dung khiéu nai dé nghi béi thuong gid nha theo Ludt Pat

dai 2024 va béi thuong twong dwong gid ciia tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cin ¢t Phu luc 1 ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2024/QD- UBND
ngay 06/5/2024 cia UBND tinh ban hanh don gia bdi thudng thiét hai thyc té vé
nha, cdng trinh xay dyng dé 1am can ct tinh bdi thuong khi thu hoi dat; cin ca
diém a khoan 3 Piéu 6 Quy dinh b01 thuomg, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc
thu hdi dit trén dia ban tinh DPdng Nai ban hanh kém theo Quyét dinh 50
10/2018/QD-UBND ngay 22/02/2018 cua UBND tinh; truong hop nha cua ba
Tran Thi Mo dugc xay dung nam 2005 trén dat ndng nghiép, UBND thanh phd
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh s6 5074/QD-UBND ngay 28/10/2024 hd trg nha
bang 80% don gia nha C4H2 cho ba Tran Thi Mo 12 diing quy dinh phép luat.

Noi dung ba TrAn Thi Mo khiéu nai dé nghi bdi thuong gia nha theo Luat
Pit dai 2024 va bdi thudng twong duong gia cta tinh Ba Ria — Ving Tau la
khong co6 co sO xem xét.

- Déi v&i ndi dung khiéu nai dé nghi béi thuong 122, 4m’ dat bi thu hoi la
dat 6 tai dé thi:

Can cu khoan 2 Piéu 20 Nghi dinh % 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Pét dai; cin cu
theo Gidy xac nhan sb 400A/UBND ngay 27/6/2024 cua UBND phudng Phudc

Tén, hd ba Tran Thi Mo st dung dét co nha & tir ndm 2005, khong du diéu kién
xéc dinh 14 dit &, UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét dinh sb 5074/QD-
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UBND ngay 28/10/2024 bdi thuong dién tich 122,4m* dit néng nghiép cho ba
Tran Thi Mo la ding quy dinh phap luat.

No6i dung ba Trin Thi Mo khiéu nai dé nghi boi thuong d4t bi thu hdi 1a
dat & tai do thi la khong c6 co s& xem xét.

Quyc,t dinh s 1350/Qb-UBND ngay 29/3/2025 cua Chu tich UBND
thanh pho Bién Hoa giai quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai 14n dau cta
ba Tran Thi Mo la ding quy dinh phap luat.

TU nhirng nhan dinh va can cu trén,
QUYET DINH:
Diéu 1.
1. Coéng nhdan va git nguyén Quyet dinh so 1350/Qb-UBND ngay

29/3/2025 cua Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa v& viée giai quyét khiéu nai
1An d4u ctia ba Tran Thi Mo 1a ding.

2. Yéu cau ba Tran Thi Mo, co quan, to chire, ca nhan c6 lién quan thuc
hién Quyet dinh s& 5074/QD-UBND ngay 28/10/2024 cia UBND thanh phd
Bién Hoa vé& viée boi thuong, hd trg cho ba Tran Thi Mo.

Diéu 2. Quyet dinh nay dugc gui dén ba Tran Thi Mo qua dudng buu
chinh, niém yet cong khai tai Tru s& Tiép cbng dan tinh theo quy dinh tai Didu
41 Luat Khiéu nai nim 2011,

Piéu 3. Trong thoi han 01 nam ké tur ngay nhén duogc quyet dinh giai
quyct khiéu nai nay, néu khong déng y voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ba
Tran Thi Mo ¢co6 quyén khoi kién vy an hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua
phap ludt vé tb tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Trudng Ban
Tiép cong dan tinh, Trung tdm Phat tncn qu¥ dat tinh, Cha tich UBND phudng
Phude Tan, ba Tran Thi Mo va céc to chirc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 4, ; ’

- Ban TCD Trung wong (tai Ha Noi va KV phia Nam); 7 '“‘I—)-HO CHUTICH
- Cuc III Thanh tra Chinh pht;

- TT. Tinh uy, TT. HDND tinh;

- Poan BBQH tinh, Ban Ni chinh Tinh uy;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh, PCVP phu trach TCD;

- Lwu: VT, NC, BTCD.
TTH.QD.2025 \ ,} _..;
Ss=—=-AF% Truing Son
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