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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pjc 1ap — Tu do — Hanh phuc
S6: / Qé/){' /QD-UBND Pong Nai, ngay j_{i{_ thang 10 nam 2025
QUYET DINH

Vé viée gidi quyét khiéu nai clia ba Nguyén Thi Thu Trang
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cie Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Can cir Nghi dinh S‘é’ 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh Lugt Khiéu nai;

Céin cir Ludt T chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Xét don khidu nai dé ngay 13/6/2025 ciia ba Nguyén Thi Thu Trang, dia
chi: 7/2, khu pho 1, phuong Tam Hoa, thanh phé Bién Hoa nay la phuong Tam
Hiép, tinh Dong Nai (56 dién thoai 0917476050),

_ Theo béo céo ctia Thanh tra tinh tai Bao céo b 46/BC-TT ngay 20/8/2025
vé két qua xac minh noi dung khiCu nai va Cong van so 929/TT-NV1 ngay
22/9/2025 vé két qua dbi thoai giai quyct khicu nai lan hai ctia ba Nguyén Thi
Thu Trang, véi cac ndi dung sau day:

I. N§i dung khiéu nai
Theo Don khiéu nai dé ngay 13/6/2025 va két qua lam viéc cuia Thanh tra
tinh tai Bién ban ngay 23/7/2025, th¢ hi¢n:

Ba Nguyén Thi Thu Trang khong dong v Quyét dinh s6 3114/QD-UBND
ngay 29/5/2025 cta Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa giai quyét khiéu nai
lin dAu cta ba ddi véi Quyét dinh 7911/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua
UBND thanh phé Bién Hoa vé viéc boi thuong, hé tro dbi voi ba Nguyén Thi
Thu Trang do thu hdi dat dé thuc hién Dy 4n Duong ven song Cai doan tu
duong Ha Huy Giap dén duong Trin Quéc Toén, thanh phd Bién Hoa (doan qua
phuong Théng Nhat, phuong Tan Mai, phuong An Binh). Ba Trang ti_ép tuc
khiéu nai 1én Chu tich UBND tinh v6i ndi dung:

_ Khong ddng ¥ bdi thuong dét dién tich 1a 122,5m” thuge thira dit s6 10,
to ban do sb 5 phuong An Binh; dé nghi bdi thuong dung dién tich thuc té 1a
165m” vi ba Trang cho rang thira dAt s6 10, to ban do s6 05 phuong An Binh ¢6
dién tich thyc t& 12 165m”.

_ Khéng ddng ¥ bdi thuomg dit nong nghip, dé nghi bdi thuong dit ¢ do
thi vi ba Trang cho ring theo khoan 2 Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/NDP-CP
ngay 29/7/2024 cua Chinh phu va han muc giao dét & duoc quy dinh tai khoan 1
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Picu 3 Quyét dmh 56 42/2024/Qb-UBND ngay 25/9/2024 cua UBND tinh ld
khong qua 200m?, thia dat s& 10 to ban do 50 5 cua ba Trang c6 dién tich 165m”
nhé hon han muc giao dat & cua chinh quycn dia phuong, nén dién tich dat o
duoc xac dinh 14 toan bo dién tich thira dat. Diém a khoan 2 Diéu 11 Nghi dinh
sO 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh phu. Bién lai nop thué dat ph1
ndng nghiép ngay 28/4/2022, thoi gian ndp thué tir nim 2019 dén nam 2022 véi
sb tién 1a 5.880.000 dong.

I1. Két qua giai quyet khiéu nai ciia nguoi da giai quyét khiéu nai lan dau

Ngay 29/5/2025, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa ky ban hanh Quyél
dinh s6 3114/QD-UBND vé viéc gidi quyCt khicu nai 1an dau cua ba Nguyén Thi
Thu Trang, theo d6 khong cong nhan noi dung khicu nai cuia ba Nguycn Thi Thu
Trang.

II. Két qué xdc minh ndi dung khiéu nai

Ngay 01/3/2021, UBND thanh plo Bién Hoa ban hanh lhong bao sb
242/TB-UBND vé viée thu hoi dat, du kién thu hdi dién tich 122,5m” dat thugc
thtra dét s6 10, to ban db dia chinh s6 S, phuong An Binh, loai dat: Nong nghiép.

Ngay 22/3/2021, Trung tdm Phét trién quy dat thanh pho Bién Hoa chu tri,
ph01 hop v6i UBND phucrng An Binh va cac don vi lién quan tién hanh kiém
dém vé dét dai, thong ké nha ¢, tai san khac gan lién voi dat Tai budi lam viéc
ghi nhén: Thira dit s6 10, to ban dd s6 5, dién tich 122,5m’; hién trang su dung
trén dat co6 nha va vat klen triuc. Ba Trang ky xac nhdn va co y kién dé nghi do
dac lai dién tich d4t thue té cua ba hién dang st dung.

Ngay 20/6/2023, Trung tam Phat trién quy dat thanh phé Bién Hoa chu tri,
ph01 hop vo1 UBND phuong An Binh va cdc don vi lién quan kiém tra hi¢n
trang tai thira s6 10, tO ban d6 s6 5 phuong An Binh; bién ban lam viée thé hién:
‘Dién tich nha 16n hon phin dién tich thira dat (phan dién tich nha xay dung c6
lin dudng giao théng cong cong).

Ngay 04/9/2024, UBND phuong An Binh tién hanh lay ¥ kién ctia Khu
dan cu vé ngudn gbe va thoi diém sur dung dat ciia ba Trang. Den ngay
05/9/2024, UBND phuong An Binh ¢6 Gidy xéc nhén 56 08/GXN ve xac nhén
ngudn gbe dat, nha va vat kién trac déi véi thira sé 10, to ban do s6 5 phuong
An Binh cua ba Trang. Ngay 01/10/2024, UBND phudng An Binh c6 Coéng van
s6 743/UBND bb sung nguén gbc nha cia ba Trang, trong do thé hién: Co6 01
phén dién tich nha coi ngi 1n dudng giao thong; khéng co gidy phép xay dung,
khong bi phat vi pham hanh chinh.

Ngay 31/12/2024, UBND thanh phd Bién Hoa ban hinh Quyét dinh sb
7911/QD-UBND v¢é viée bdi thuong, hé tro cho ba Trang dé thye hién Dy an
voi tong dién tich 1 122,5m” dat nong nghiép.

- Bo: voi ngi dung khzeu nai khong dong ¥ boi thuwong dat dién tich li

122,51 thugc thira dit so 10, 10 ban dé sé 5, phuwong An Binh; dé nghi boi
thirong ding dién tich thuc té la 165n1°:
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Ngsuon ode dat, nha va vat kién tric: Theo hé so ding ky cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat cia ba Trang, Gidy xdc nhén so 08/GXN ngay
05/9/2024 va Cong van 50 743/UBND ngay 01/10/2024 cua UBND phuong An
Binh vé viée xac nhan nguon g,oc, dAt, nha, vat kién tric dbi voi thira dat s6 10,
to ban dd sb 05 clia ba Trang th¢ hién: Nam 2000, ba Ng,uycn Thi Chan chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén Thi Bong di¢n tich 122 5m” dat st dung vao muc
dich dat nong nghiép (cay lau nam), da duoc UBND thanh phé Bién Hoa xic
nhan Hop dong Lhuyen nhuong quyén st dung dat ngay 29/6/2001. Ngay
07/6/2002, ba Nguyen Thi Bong duoc UBND thanh phd Bién Hoa cap Gidy

chung nhan quyén su dung dat s6 V 2916006 v6i dién tich 1a 122,5m” su dung
vao muc dich dat nong nghicp, vi tri dét ndm trong quy hoach m¢ duong, phai
gilt nguyén hién trang va chép hanh cac quy dinh chung khi Nha nudce thuc hién
quy hoach. Ngay 11/8/2012, ba Bong chuyén nhuong quyén sir dung dét cho ba
Trang duoc Van phong Déng ky dat dai tinh Dong Nai cap nhat, chinh Iy tai
trang 4. DPén ngay 08/8/2017, ba Trang dugc S¢& Tai nguyén va Moi truong cap
Glay ching nhén quyén st dung dét, quyén so huu nha & va tai sdn khac gin
lién véi dét s CI 73 1077 voi dién tich 1a 122,5m” dit néng nghiép. Ba Trang st
dung dat tir d6 téi nay én dinh, khong c6 tranh chip; nha do ba Bong tu xdy
dung nha nim 1999. Nam 2012, ba Trang sira chita, coi ndi lai nha co mot phén
dién tich nha xdy dung lan duong giao thong, khong co gidy phép xdy dung,
khong bi phat vi pham hanh chinh.

Ngay 12/8/2025, Van phong Dang ky dat dai tinh chu tri, phdi hop véi cac
- don vi lién quan tién hanh kiém tra, do dac thyc té thira dit do ba Trang dang su
dung. Két qua do dac duoc thé hién tai Phiéu do dac chinh Iy thra dat sb
6951/2025, tong dién tich dat ba Trang dang sur dung 1a 165,1m’ v6i thong tin cu
thé nhu sau: Thua dat s6 10, to ban dd s6 5, phuong An Binh (nay la thura dat so
10, t& ban dd sb 291 phuong Tra an Bién, tmh Pdng Nai) dién tich dugc clp gidy
ching nhén quyen st dung dat 1a 122, 5m?; trong dé: Ba Tlang hi¢n dang su
dung la 119, Om’ va nguoi khac su dung dat cua ba Trang la 3,5m’; dién tich st
dung chong l4n thira dAt sb 11 (thira dit lién ké) 1a 1, Im® da duoc thu héi dét
theo Quyét dinh sé 3243/QD-UBND ngay 15/11/2021 cia UBND thanh pho
Bién Hoa; dién tich str dung chong:, 14n thira dét s6 9 (thira dat lién k&) 1a 10,3m’

dd duoc thu hoi dét theo Quyét dinh $6 1670/QD-UBND ngay 11/11/2022 cua
UBND thanh phd Bién Hoa; dién tich su dung 14n chiém duong giao thong 1a

34,7m” (khong duoc cép gidy chimg nhén quyén st dung dat).

Cin ctr hd so ding ky cap gidy chimg nhan quyen su dung dat, ngudn goc
dit cta ba Trang di dugc céc co quan co thim quyén thdm tra, x4c nhan va
phiéu do dac chinh Iy thira dat s6 6951/2025 do Van phong Dang ky dat dai tinh
thue hién ngay 13/8/2025, nhén thdy c6 su chénh Igch gilra dién tich d4t thuc te
ba Trang dang su dung 16n hon dién tich dat du'oc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat la 42, 6m’ (165, Im? so vdi 122,5m?). Tuy nhién, dién tich 42,6m’
khong duogc bdi thudng vé d4t khi Nha nudce thu hoi dét do ba Trang lan chiém
duong giao thong cbng cong va chong, an sang cac thura dét lién ké. Can cir
didm a khoan 2 Diéu 95 Luat Dat dai 2024 quy dinh vé didu kién duge boi



4

thuong \fu, dét khi "Cé Gidy chitng nhdn quyen st dung dat hodc Gidy ching
nhdn quyen s0 hitu nha o va quyén st dung dat o hodc (na) chitng nhan quyen
sir dung dat, quyen s0 hitu nha o va tai san khdc gcm' lién voi dat hodc Gidy
chitng nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dar'™, theo quy
dinh nay, UBND thanh pho Bién Hoa cin ctr theo GECNQSDD, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat so CI 731077 ngay 08/8/2017 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh Déng Nai cap cho ba Trang dé xac dinh dién tich dat
thu hdi va bdi thuong, hd tro 14 122,5m” (dat do ba Nguyén Thi Bong chuyén

nhuong, khong phai dat do ba Trang khai hoang).

- Poi véi ngi dung khiéu nai khong dong y boi thuong dit nong nghiép,
dé nghi boi thuong dit ¢ do thi:

Cin ct diém a khoan 1 Diéu 10 Luat Dét dai nam 2024 quy dinh v¢é vide
xac dinh loa dat dya trén "Gidy ching nhdn quyen su dung dat; Gidy chitng
nhan quyen 50" hitu nha o va quyén s dung daz oy Gzay ching nhdan gquyen su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat; Gidy chitng nhan
quyén s dung dat, quyen s& hitu tai san géin lién véi dat"; theo quy dinh nay,
UBND thanh pho Bién Hoa da xé4c dinh loai dét theo ding thong tin ghi trong
Gxay chimg nhan quyen st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
llen voi dat cua ba Trang duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Bong Nai cap
s6 CI 731077 ngay 08/8/2017 ghi rd muyc dich st dung dat nong nghiép.

Lién quan dén viéc ba Trang cho ring da nop thué str dung dat phi nong
nghiép tor nam 2019 dén nim 2022 theo bi€n lai thu thué ngay 28/4/2022: Thué
Co s 3 tinh Dong Nai da co Cong vin s 2527/TCS3-QLTK ngay 01/8/2025;
trong do khang dinh: Thu thué ddi véi ba Trang dugc thuc hién trén co so to
khai duoc nguoi nop thué khai trén to khai thué va dién tich dét phi néng nghiép
thue & st dung; viée thu thué phi néng nghiép cua hd ba Trang dam bao ding
quy dinh phap ludt va viéc nop thué phi nong ngh:ep nay khong phai la can cur
dé cong nhan quyén sir dung dat hgp phap cua nguoi np thué dbi voi dién tich
dat phi ndng nghiép l4n chiém. Ddong thoi, tai khoan 2 Pidu 25 Nghi dinh 50
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia Chinh phu; diém a khoan 2 Piéu 11 Nghi
“dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/07/2024 ctia Chinh phii va khoan 1 Dicu 3
Quyet dinh sb 42/2024/Qb UBND ngay 25/09/2024 cua UBND tinh quy dinh
v¢ han muc giao dat & khi cép gidy ching nhén quycn su dung dét va cac hinh
thirc boi thuong vé& dit khi Nha nudce thu hdi hét dat o, khong phai quy dinh vé
xac dinh loai dat boi thuong khi Nha nudce thu hodi dat, UBND thanh phé Bién
Hoa ban hanh Quyct dinh s0 7911/QD-UBND ngay 31/12/2024 bdi thuong, hd
tro dién tich 122,5m” dat thudc thira dt s6 10, to ban do s6 05 phuong An Binh
la d4t nong nghiép cho ba Nguyén Thi Thu Trang la ding quy dinh phap ludt.

1V. Két qua doi thoai
Can cu két qua ddi thoai véi ba Nguyén Thi Thu Trang vao ngay
12/9/2025, thé hién:
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- Ba Nguyén Thi Thu Trang dé nghi bdi thuong thua dét sb 10, to ban do
s6 05 phuong An Binh dung dién tich thuc (¢ 14 165m?* va dé nghi boi thuong la
dat ¢ do thi.

-Quay kién cua nguoi khiéu nai, nguoi bi khiéu nai va y kién cua cac
thanh phé“m tham du cudc hop déi thoai, Chanh Thanh tra tinh Vo Thi Xuan Dao
~ Nguoi duge Chu tich UBND tinh 1y quyén chu tri d6i thoai két luan: Théng
nhat két qua xdc minh don khiéu nai va huong d& xuét, kién nghi giai quyét cua
Thanh tra tinh tai Béo céo s6 46/BC-TT ngay 20/8/2025; ndi dung ba Trang de
nghi boi thuong thira dt s6 10, to ban dd sb 05 phuong An Binh dung di¢n tich
thuc té 1a 165m? va dé nghi boi thuong la d4t & do thi, 1a khong cd co 8O xem
4

V. Két luan

- Déi véi néi dung khiéu nai daé nghi boi thuong dung dién tich thuc 16 la
165m’:

Cian cir hd so ding ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat, Gidy xac
nhan s6 08/GXN ngay 05/9/2024 va Cong van s6 743/UBND ngay 01/10/2024
ciia UBND phuong An Binh v& ngudn gdc dt, nha ctia ba Trang va Phiéu do
dac chinh ly thua dat s6 6951/2025 do Vian phong Dang ky dét dai tinh thuc hicn
ngay 13/8/2025 thi dién tich dat thuc té ba Trang dang st dung 16n hon dién tich
dat duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dht 1a 42,6m”. Phin dién tich dat
chénh 1éch nay khong dugc bdi thuong khi Nha nude thu hoi dat theo quy dinh
tai Didu 101 Luét Diat dai nam 2024 do ba Trang 14n chiém duong giao thong
cong cong va chdng l4n sang cac thia dat lién ké d3 dugc UBND thanh phd
Bién Hoa thu hdi ndm 2021 va nam 2022.

Can ct diém a khoén’Z Diéu 95 Luat PAt dai nim 2024, UBND thanh ph‘é
Bién Hoa ban hanh Quyét dinh so 791 1/Qb-UBND ngay 31/12/2024 boi
thuong, ho trg dién tich 122,~5m2 dat thudc thtra dat so 10, td ban do so 05
phudng An Binh cho ba Nguyén Thi Thu Trang la ding quy dinh.

Noi dung ba Nguyén Thi Thu Trang khiéu nai dé nghi bdi thuong theo
dién tich thyc t€ la 165m?, 14 khdng c6 co s6 xem xét.

—‘19(5'1' voi noi dung khiéu nai khong dong y boi thuong dat nong nghiép, dé
nghi boi thuong dat ¢ do thi:

Céan clr vao Qiéy chung nhan quyén st dung de"l‘[3 quyén s¢ hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat dé xdc dinh loai dét 1a dat nong nghiép theo quy
dinh tai di€m a khocfm 1 Diélrl 10 Luat Dat dai nam 2024, UBND th?nh pho Biég
Hoa ban hanh Quyét dinh so 791 1/Qb-UBND ngay 31‘/12/2024 boi thuong, hod
tro c}ién tich 1?.2,5m2 dat thudc Ehira dat s 10, to ban do so6 05 phudng An Binh
14 dAt nong nghiép cho ba Nguyén Thi Thu Trang la ding quy dinh.

Noi dung ba Nguyén Thi Thu Trang khééu’ nai dé nghi bdi thuong dién
tich l22,5m2 d4t thuoc thira dat so 10, to ban dd s6 05 phuong An Binh la dat o
d6 thi, 12 khong c6 co s& xem xEt.
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Quyut dinh sb 311 14/QD-UBND ngay 29/5/2025 ctia Chu tich UBND
thanh pho Bién Hoa giai quyét khong cong nhan ndi dung khiéu nai lan déu cua
ba Nguyén Thi Thu Trang la ding quy dinh phap luat

T nhirng nhan dinh va can c trén,
QUYET DINH:
Piéu 1.
I. Cong nhdn va gitt nguyén Quyct dinh so 3114/Qb-UBND ngay

29/5/2025 cua Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa vé vige giai quyét khiéu nai
lan ddu ctia ba Nguyén Thi Thu Trang la ding.

2. Yéu ciu ba Nguycn Thi Thu Trang, co quan, td chic, ca nhan co lién
quan thuc hién Quyct dinh s6 7911/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
thanh phé Bién Hoa vé viéc bdi thudng, hd tro cho ba Nguyén Thi Thu Trang.

Diéu 2. Quyet dinh nay dugc gti dén ba Nguycn Thi Thu Trang qua
duong buu chinh, niém yet cong khai tai Tru s¢ Tiép cong dan tinh theo quy
dinh tai Diéu 41 Luét Khiéu nai nim 2011

Piéu 3. 'llong thoi han 01 ndm ké tir ngay nhan dugc quyet dinh giai
quyét khiéu nai nay, néu khong dong v voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ba
Nguyén Thi Thu Trang c6 quyén khoi ki¢n vu an hanh chinh tai Toa an theo quy
dinh cta phép luit vé tb tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chdnh Thanh tra tinh, Truéng Ban
T1ep cong dan tinh, Trung tam Phat trién quy dat tinh, Chu tich UBND phuong
Trin Bién, ba Nguyen Thi Thu Trang va céc to chic, ¢4 nhan lién quan chiu
trch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT CHU TICH
- Nhu biéu 4;

- Ban TCD Trung wong (tai Ha Noi va KV phia Nam);
- Cuc IlII Thanh tra Chinh phu;

-TT. Tinh vy, TT. HDND tinh;

- Doan DBQH tinh, Ban N6i chinh Tinh tuy;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Chanh, PCVP phu trach TCD;

- Luu: VT, NC, BTCD.

TTH.QD.2025
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