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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
S6: /Q/Q /QB-UBND Dong Nai, ngay O/[ thang 4 ndm 2026
QUYET DINH
Vé vige giai quyet khiéu nai ctia 6ng Nguyén Minh Chién
(1in hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cdn ctr Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024,

Can cir Ludt To cht?c chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Nghi dinh 50 141/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi vé

phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp trong linh vuc quan Iy
Nha nieée ciia Thanh tra Chinh phi;

Cdn cir Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phit quy
dinh vé phan dinh thiam quyen ciia chinh quyén dia phicong 02 cdp, phéan quyén,
phan cap trong linh vuc dat dai;

Xét Don khiéu nai dq ngay 13/10/2025 ciia éng Nguyén Minh Chién, dia
chi: Ap 3, xd@ Tri An, tinh Déng Nai;

Theo bédo cdo cua Thanh tra tinh tai Bdo cdo sb 07/BC-TT ngay
07/01/2026 vé két qua xac minh ndi dung khleu ngi va Cong vén s6 324/TT-NV4
ngdy 26/01/2026 vé két qua déi thoai giai quyét khiéu nai ldn hai cia cong dén,
vOi cae ndi dung sau déy:

I. N$i dung khiéu nai
Theo ndi dung Don khiéu nai d& ngay 13/10/2025 cta ong Nguyﬁn Minh

Chién va két qua lam viéc cia Thanh tra tinh tai Bién ban lam viéc ngay
01/12/2025 véi dng Nguy@n Minh Chién, thé hi¢n:

Ong Nguyén Minh Chién khong ddng y noi dung Quyct dinh s 888/QD-
UBND ngay 09/ 10/2025 cta Chu tich UBND xa Tri An vé viée giai quyét khiéu
nai (Ian diu) clia ong Nguyén Minh Chién, khong cong nhén ndi dung ong Chién
khiéu nai yéu cdu boi thuong dit ddi vai Quyel dinh s§ 3936/QD-UBND ngiy
23/6/2025 cia UBND huyén Vinh Ciu vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho
ong Nguyén Minh Chién va ba Cao Thi Tam dé thyc hién du an Nha may thuy
dién Tri An m& rong; Ong Chién tiép tuc khiéu nai dén Chii tich UBND tinh dbi
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VOl Quyut dinh s6 3936/QD-UBND ngay 23/6/2025 cua UBND huyén Vinh Cuu
voi ndi dung: yéu cdu boi thuong thira dit s6 106, 107 va mdt phan thira dat s6
108, to ban do sb 30 xa Hiéu Liém (cli) theo ding quy dinh phap luat vi ong
Chién cho rang ong su dung cdc thira dét néu trén 6n dinh tr trude ndm 2004 nén

phéi dugc bdi thudng theo quy dinh cua Chinh phu,
1. Két qui gidi quyét khiéu nai ciia ngudi da giai quyét khiéu nai lan dau

Ngay 09/10/2025, Chu tich UBND xa Tri An ban hanh Quyet dinh sb
888/Qb-UBND v& viée gidi quyét khiéu nai lAn dau cia ong Nguyen Minh
Chién, theo d6 khong cong nhén ndi dung khiéu nai cta 6ng Nguyén Minh
Chién.

I1I. Két qua xac minh ndi dung khiéu nai

1. V& viée thu hdi dat dé thye hién Dy én

Dy dn xdy dung Nha may thuy di¢n Tri An mo rong da dugce Hoi dong
nhan dan tinh Pong Nai thong qua tai Nghi quyét s6 18/2021/NQ-HDND ngay
08/12/2021. Thue hién Du 4n Nha mdy thuy di¢n Tri An mo rong, ngay
30/6/2023, UBND huyén Vinh Ciru ban hanh Thong bio sb 1191/TB-UBND, s0
1192/TB-UBND va sé 1193/TB-UBND vé viéc thong bdo thu hoi dét cua dng
Nguyén Minh Chién.

Ngay 09/8/2023, Trung tdm Phat tl‘an quy dét huy¢n Vinh Ciru va cac don
vi ¢6 lién quan 1dp 02 Bién ban kiém dém vé dat dai, thong ké nha &, tai san khac
gdn lién véi dat ctia 6ng Nguyén Minh Chten va ba Cao Thi Tam (vo éng Chién),
tai thira dat sb 106, 107, 108 to ban db sb 30 xa Hiéu Liém, ¢6 chir ky cua dng
Chién, ba Tam, thé hién: dién tich 777, 9m’ thuoc thira dat sé 106, di¢n tich
465,4m” thuge thira dit sb 107 va dién tich 305, lm thudc thira dét sé 108 cing
(& ban dd sé 30, nha, vat kién trac, céc loai cdy trong...

Theo (nay x4c nhan ngudn gde dit, nha, vat kién tric va hd dugc bm
thuong bang dét ¢, hodc nha & tai dinh cu ngay 22/02/2024 cua UBND xa Ilu,u
Liém thé hién: Phan di¢én tich thu hdi cua cac thira dat sb 106, 107 va thira dat sé
108 cung to ban dd sb 30 xa Hiéu Liém (cii) nay 1a to ban dd sb 289 xa Trj An,
cu thé:

“Thita dat s6 108, 10 ban do sé 30, dién tich 305,1 m’: Thita ddf da duoc
UBND huyén Vinh Cuu cap glay chiing nhan quyén st dung ddt, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC908112 cdp ngay 1 9/0]/20] 6 cho
ong Nguyen Minh Chién va ba Cao Thi Tam, vdi dién tich 292, Om logi dat
ONT. len dién tich con lai 13,1m’ loai ddt BHK chua diwoc cdp gtay chitng
nhén quyén st dung ddt. Chénh léch dién tich giita hién tr ang thira ddt va Gidy
chitng nhdn quyén sir dung det duoc cdp la do ranh gidi sir dung ddt cé sit thay
doi so véi giay chitng nhan quyén sir dung dat (Theo trich luc va bién vé thira dat
ban dé dia chinh sé6 0006-3202, ty 1é 1/500 do Vin phong Déng ky dat dai tinh
DPong Nai - Chi nhdanh Vinh Ceu thiee hién ngay 21/02/2024).

Vi
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Thira dcfr 106, s6 107 10 ban d(; s6 30 véi dién tich 1.243, 3m’: Thira dat
chuwa duwoc cap g:ay chitng nhan quyen sur dung dat, quyén sé hitu nha & va (di
san khdc gdn lién véi dat. Theo Quyét dinh s6 132/0D.UBT ngay 07/02/1982 cua
UBND tinh Péng Nai thi phan dién tich dwoc UBND tam cdp dat xay dung cong
trinh thity dién Tri An; Niam 1990 hoan thanh cong trinh thiy dién Tri An chuyén
di khong ban gzao lai. Nam 1992 ba Nguyen Thi Nghia phuc héa lai dién tich khu
ddt lem nha 6 va san xudt nong nghiép, dén néim 2004 chuyén nhuwong lai éng
Nguyén Minh Chién sir dung on dinh, khong tranh chap”.

Ngay 23/6/2025, UBND huyén Vinh Cou ban hanh Quycl dinh s6
3936/QD-UBND b01 thudng, hd tro va tdi dinh cu cho 6ng Nguyén Minh Chién,
Phuong an chi tiét s6 794/PA-TTPTQD ngay 15/5/2025, theo do, khong tinh toan
bdi thuong, (101 voi dién llCh 1.256,4m’ thudc cac thira dét s6 106, s6 107, mdt
phan thira dét s6 108 (13,1m?) to ban db sb 30.

2. V& noi dung ong Nguyén Minh Chién khiéu nai yéu cdu bdi thuong dat

Tai khoan 2 Didu 95 Ludt Dat dai nim 2024 quy dinh: “Cdc truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc béi thuong vé dat khi c6 mét trong cdc diéu
kién sau day:

a) Cé Gidy chitng nhan quyen sit dung dat hodc Gidy chitng nhdan quyén so
hitu nha ¢ va quyén si dung dat ¢ hodc Gzay chiing nhdn quyén st dung dal
quyen 50 hitu nha & va tai san khdac gcm lién véi ddt hodic Gidy chitg nhdn quyén
sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat;

b) Co quyet dinh giao dat hodc quyet dinh cho thué dat hocic quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dét ciia co quan nha nuée c6 tham quyén;

¢) C6 mgt trong cdc gmy 16 vé quyen s dung dat lam can cit dé cdp Gmy
chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén s6 hitu tai san géin lién véi dat theo quy
dinh tai Diéu 137 ciia Ludt nay,

d) Nhin chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt tir ngioi
cd quyén sir dung dat hop phdp nhung chua hodn thanh thii tuc ddng ky dat dai;

d) buge sir dung ddt theo théa thudn trong hop dong thé chap dé xir Iy no;
véin ban eéng nhén két qua dau gid quyén sir dung dat ma nguoi tring dau gia da
hocn thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp luat”.

Tai khoan 3 Diéu 96 Ludt Dat dai quy dinh: “Déi voi ddt néng nghiép da
sir dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 mé nguoi st dung ddt la hé gia dinh,
ca nhdn tryc tiép san ruat néng nghiép nhung khong di diéu kién dé dioc
cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi
dat theo quy dinh ciia Ludt nay thi viéc béi thuong dicoc thue hién theo quy dinh

cuia Chinh phi;’

Tai khoan 3 Diéu 95 Luat Dét dai quy dinh: “Chinh pht quy dinh trucng
hop khdc dioc boi thuong vé dat v diéu kién dugc boi thuong vé dat”.

i,
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Tai khoan 5 chu 5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngdy 15/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé boi thuong, hd trg khi Nha nude thu hoi dat vé cac truong
hop khéc duge bdi thudng vé dat va didu kién duge bdi thuong vé dét quy dinh
tai khoan 3 Diéu 95 cua Luat Dét dai quy dinh: "H¢ gia dinh, ca nhan tryc ncp
san xudt néng nghiép dang si dung dat néng nghiép ma dat dé da s dung on
dinh trucc ngay 01 thang 7 ndam 2004 nhung khong du diéu kién cdp Gidy chiing
nhén quyén sir dung dat”.

Ngay 18/12/2025, Thanh tra tinh kiém tra hién trang cdc thira dt va lam
viée voi UBND xa Trj An, Vin phong Ding ky dit dai - Chi nhanh Vinh Ctru,
thé hi¢n: “UBND xa Tri An xéc nhén ngudn goc qué trinh st dyng thira dt s6
106, 107, 108 to ban dd sb 30 xa Hiéu Liém (cl) nay 1a (0 ban dd sb 289 xa Tri
An ¢6 ngudn gde dit thuoe khu dat dugc UBND tinh giao Lam truomg Qudc
doanh Ma ba thuoe Ty Lam nghiép tinh Ddng Nai quan Iy st dung tir ndm 1977
(theo Quyét dinh s*o 515/0D.UBT ngay 10/6/1977), nam 1981 UBND tinh giao
cho Lam trudng Hiéu Liém quan Iy st dung (theo Quyét dinh s6 768/QD-UBND
ngay 22/12/1981). Ngay 07/02/1982, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb
132/Qb.UBT tam cap dat cho Ban quan 1y cong trinh Thuy dién Tri An khu
tuyén dap 290ha va khu dit nha may la 190ha dé tién hanh xay dung tur thang
02/1983. Nam 1990 hoan thanh cong trinh thuy di¢n Tri An, Ban quan ly cong
trinh Thuy dién Tri An chuycn di khong ban giao lai. Dén ngay 28/12/2007
UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 4682/QD-UBND thu hdi 24.045.300.0m? do
Khu Bao tdn thién nhién va Di tich huyén Vinh Ctu dang st dung dé giao cho
UBND x4 Hiéu Liém quan 1y, lap quy hoach sir dung dat. Sau do, ba Nguyén Thi
Nghfa ty y vao sir dung thira dit s6 106, 107, 108 tor ndm 1992, sau d6 ba Nghia
chuyen nhuong lai cho 6ng Nguy(.n Minh Chién sir dung ngay 07/11/2004 (theo
giay thoa thudn mua bdn viét tay duwoc ldp giita ba Nguyén Thi Nghia va éng
Nguyén Minh Chién dé ngay 07/11/2004 khong co ching thuc, cong chimg ciia
co quan nha nudc co tham quyén), dong Chién st dung 6n dinh khong tranh chap
tir nam 2004 dén nay. Nam 2013, ong Chién xay dyng nha, cong trinh trén dat,
viéc xay dung cac cong trinh trén dét cua o6ng Chién khong bi 1ap bién ban vi
pham va bi xtr phat vi pham hanh chinh. Cac thira dat néu trén chua duge co quan
nha nude c6 thim quyén thu hdi dé giao lai cic hd gia dmh ca nhan néu trén st
dung. Toan bg cdc thira dét thude dién tich 24.045.300, Om’ ma UBND tinh da
ban hanh Quyet dinh sb 4682/QD-UBND ngay 28/12/2007 vé viée thu hoi dét
ctia Khu Bao ton thi€n nhién va Di tich huyén Vinh Ctu dé giao cho UBND x4
Hiéu Liém quan ly, 1ap quy hoach st dung dat tai xa Hiéu Liém, huyén Vinh

Cuu.

Nhu vy, truong hop Ong Nguyen Minh Chién st dung thura dat sé 106,
107, 108, t& ban do so 30 xa H1cu Liém (ct) nay la to ban do s6 289 xa Tn An
sau ngay 01/7/2004, c6 ngudn gdc nam trong phan dién tich 24.045.300 ,om’* do
Khu Bao tdn Thién nhién va Di tich huy¢n Vinh Cuu quan ly, st dung dugc
UBND tinh thu hoi, giao cho UBND x4 Hiéu Liém quan ly, st dung tai Quyét
dinh s 4682/QD-UBND ngay 28/12/2007. Thoi diém ong Chién st dung céc
thira dit néu trén 1a ngay 07/11/2004 (sau ngay 01/7/2004), do do6 ndi dung Ong

- "-4
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Nguym Minh Chién khiéu nai yeu chu boi thuong 1.243, 3m? dét thudc cac thira
dat sé 106, 107 va dién tich 13,1m” thuge mot phén thira ddt 108 cing to ban dd
s6 30 xa Hiéu Liém (cii) nay la to ban dd s6 289 xa Tri An la khong ¢ cén cu.

Ngoai ra, qua ra soat ho S0, tai ligu c6 lién quan’ dén cac thia dat sb 106,
107, 108 t& ban db s6 30 xa Hiéu Liém (cit) do 6ng Chién dang quan ly, st dung,
Thanh tra tinh nhén thdy: V& ngudn gbe thi cac thua dit s6 106, 107, 108, 10 ban
dd s6 30 xa Hiéu Liém (cli) nay 1a t& ban do s6 289 xa Tri An déu c6 ngudn goc
la dat do Nha nude quan ly (Quyet dinh s6 4682/QD-UBND), trong do thira ddi
so 108 tO ban do sb 30 xa Hiéu Liém (cti) nhung UBND huyén Vinh Ctru da cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CC9081 12 ngay 19/01/2016, dién tich dét
dugc cdng nhédn 1a 292, 0m’, muc dich st dung: Dt & ndng thon.

IV. Két qua dbi thoai

Cian cu két qua doi thoai vdi ong Tran Quang Anh - ngudi dugc Ong
Nguyén Minh Chién ty quyén, thé hién:

- Cong dan khong dong y Quyet dinh 36 888/QD UBND ngay 09/10/2025
cia Chu tich UBND x& Tri An gidi quyét khiéu nai lan ddu ciia 6ng Nguyén
Minh Chién déi vOi Quyet dinh s0 3936/QD-UBND ngdy 23/6/2025 cia UBND
huyén Vinh Ctu vé viée bdi thuong, hd trg cho dng Nguyén Minh Chién dé thuc
hi¢n dy 4n Nha mdy Thuy dién Trj An m¢ rong tai xa Tri An, huyén Vinh Cuu,
tinh Dong Nai. Ong llep tuc khiéu nai, yéu cau bi thuong thira dét s6 106, 107
va mot phén thira dat s6 108, to ban dd s6 30 xa Hiéu Liém (cii) nay 1a to ban do
s6 289 xa Tri An.

- Quay kién ctia nguoi khiéu nai, ngudi bi khiéu nai va y kién cua cac
thanh phan tham du cudc hop déi thoai, Chénh Thanh tra tinh V6 Thi Xuéan Do -
Ngudi duge Chu tich UBND tinh ty quyén cha tri don thoai két luan: Thdng nhat
két qua xac minh Don khidu nai néu tai Bao céo sb 07/BC-TT ngay 07/01/2026
cia Thanh tra tinh; ndi dung ong Chién dé nghi yéu cau boi thuong thira dét sb
106, 107 va mjt phén thira dAt s6 108, to ban dd sb 30 xa Hiéu Liém (cii) nay la
(O ban dd sb 289 xa Tri An la khong c6 co s& xem Xét.

V. Két luén

Cin cu khocm 2, khoan 3 D:éu 95: khoan 3 Diu 96 Luat pit dai nim
2024; khoan 5, Diéu 5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh
phti. UBND huyén Vinh Ciu ban hanh Quyét dinh s6 3936/QD-UBND ngay
23/6/2025 vé& viée bdi thudng, hd tro cho dng Chién dé thuc hién du 4n Nha may
Thuy dién Tri An m¢& rdng tai x4 Hiéu Liém, kém theo Phuong an chi tiét so
794/PA-TTPTQD ngay 15/5/2025 theo do, khong tinh toan boi thuong, dbi voi
phan dién tich 1. 256, 4m? thude cdc thira dit s6 106, 107 va mot phin thira dat 56
108, t& ban dd s6 30 cho éng Chién 1a ding quy dinh phap ludt.

Noi dung dng Nguyén Minh Chién khiéu nai Quyct dinh sH 3936/QD-
UBND ngay 23/6/2025 cua UBND huyé¢n Vinh Cuu, yéu chu tinh toan boi
thuong dién tich 1.256, 4m? thude cac thira dit sb 106, 107 va mot phan thira dat
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s6 108 1o ban dd sb 30 1a khong co co s¢ xem xét. Noi dung khiéu nai sai toan
bo.
Tt nhitng nhan dinh va cén ¢t (rén,
QUYET DINH:
Diéu 1.
1. Céng nhén va gitt nguyén ndi dung Quyet dinh sé 888/QD-UBND ngay

09/10/2025 ctia Chu tich UBND xa Tri An vé viéc gidi quyét khiéu nai lan dau
ctia ong Nguyén Minh Chién la dung.

2. Yéu ciu ong Nguy?:n Minh Chién, co quan, té chirc, ¢a nhan ¢6 lién
quan thuc hién Quyet dinh s6 3936/QD-UBND ngay 23/6/2025 caa UBND
huyén Vinh Ctru vé viée boi thudng, hd trg cho dng Nguyén Minh Chién dé thuc
hién du 4n Nha may Thay dién Tri An m¢ rong tai xa Tri An, huyén Vinh Cuu,
tinh Dong Nai.

3. Cén clr Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
vc phan dinh thim quyen cta chinh quyén dja phuong 02 cp, phan quyén, phan
cép trong linh vuc dét dai, dé nghi UBND xa Tri An chu tri, phdi hop véi So
Noéng nghmp va Moi trudng, cdc co quan lién quan kiém tra, ra soét toan b hd so
cap gidy chimg nhén quyén st dung dit sb CCY08112 ngay 19/01/2016 do
UBND huyén Vinh Ctu da céip cho ong Nguyén Minh Chién ddi v6i thira dit sb
108, to ban dd sb 30 xa Hiéu Liém va cdc truong hop tuong tu trong cling Dy én
dé xem xét, xit ly theo quy dinh phap luat.

Piéu 2. Quyét dinh nay dugc giri toi ong Nguyen Minh Chién theo dudng
buu chinh va dugc niém yet cong khai tai tru s& Ban Ti€p cong dan tinh theo quy
dinh tai Piéu 41 Ludt Khiéu nai nim 2011. ;

Diéu 3. Trong thoi han 01 ndm ke tir ngay nhan dugc Quyet dinh nay, néu.

khong dong ¥ voi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ong Nguy&n Minh Chién ¢4 /
quyén khoi kién vu én hanh chinh tai Toa an theo quy dinh cua phdp luat vé th

tung hanh chinh.
Ditu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Trudng Ban

l;ep cong din tinh, Chi tich UBND xa Tri An, dng Nguyen Minh Chién va céc
td chirc, ¢4 nhéan ¢6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 4;

- Ban TCD Trung uvong (tai Ha Noi va khu vuc
phia Nam);

- Cuc IIT - Thanh tra Chinh phu;

-TT. Tinh ty, TT. HDND tinh;

- Doan PBQH tinh, Ban N6i chinh Tinh ty;

- S& Nong nghiép va Mdi truong,

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Chénh, cdc PCVP UBND tinh; Lé Truong Son

- Luu: VT, KTNS, BTCD/g
Thnx.QD.2026
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