SAO YKy boi: UY BAN NHAN DAN TiINH PONG NAI
Co
quan:
Thoi gian ky: 01.04.2026 14:04:02 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Djc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: /];M} /Qb-UBND Dong Nai, ngay g’ thang 4 ndam 2026
QUYET PINH

Vé viéc giai quyet khiéu nai ctia 6ng Tran Hiru Ba
(Ian hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAl

Céin et Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011,

Can cir Nghi dinh $6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phu
quy dinh chi tiét mét so ' dicu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Ceéin cie Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Té cht’rc chinh quyén dia phitong ngay 16/6/2025,

Can cit Nghi dinh 56 1 41/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phii vé
phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp trong linh viee quan Iy
Nha nuce ciua Thanh tra Chinh phi,

Can cit Nghi dinh 56 1 31/2025/ND-CP ngay 1 2/6/2025 cua Chinh phii quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén quyén,
phan cdp trong linh vuc ddt dai;

Xét Don khiéu nai dé ngay 13/10/2025 ciia éng Tran Hitu Bd, dia chi: Ap
3, xd Tri An, tinh Dong Nai;

Theo bdo cdo cia Thanh tra tinh tai Bdo cdo sb 06/BC-TT ngay
07/01/2026 vé két qua xdc minh ndi dung khleu nai va Cong vin sb6 324/TT-NV4

ngay 26/01/2026 vé két qua dbi thoai giai quyet khiéu nai lan hai ctia cong dan,
vdi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo Bon khiéu nai dé ngay 13/10/2025 va ket qué lam vi¢e cua Thanh tra
tinh v&i ong Tran Quang Anh (nguoi dugce dng T rdn Hitu B4 Uy quyen theo Hop
dong uy quyén do Van phong Cong ching Vi Vin Cua chimg thuc ngay
15/7/2025) tai Bién ban ngay 01/12/2025, thé hién:

Ong Tran Hitu B4 khong dong y ndi dung Quyct dinh sb 874/QD-UBND
ngay 07/10/2025 cua Chu tich UBND xa Tri An v¢ vi¢c giai quy ét khiéu nai lan
ddu cta ‘ong, khong cong nhéan nodi dung 6ng Ba khiéu nai yéu cau boi thudng dat
tai Quyet dinh 0 3931/QD-UBND ngay 23/6/2025 ctia UBND huyén Vinh Cuu
vé viec bdi thuong, hd tro va tai dinh cu do thu hdi dat cua ong Bé dé thuc hién
Du 4n Nha may thuy dién Tri An m¢ rong: ong Ba tiép tuc khiéu nai dén Chu
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tich UBND tinh déi vai Quyét dinh s 3931/QD-UBND cua UBND huy¢n Vinh
Ciru, vGindi dung: Khleu nai, yéu cau boi thudmg 5.245, 3m? thudc mét phan thira
dét s 245, to ban dd sb 29 xa Hiéu Liém (cii) theo ding quy dinh phap luat. Vl
ong Ba cho raing UBND huyén Vinh Ctu khong tinh toan boi thuong 5.245,3m’
dét thudc mot phan thira dét s6 245, to ban do s6 29 xa Hiéu Liém (cii) 1a khong
dung theo quy dinh vi theo quy dlnh tai khoan 3 Dleu 96 Ludt Dat dai, dng B4 su
dung thtra dat sb 245, to ban dd s 29 c6 ngudn goc do ong Trén Hitu Thu st
dung tir nam 1991, den nim 2007 6ng Tha cho lai 6ng Trén Hitu B4 (con dng
Tht) nén phai duoc bdi thuong theo quy dinh ctia Chinh phu.

I1. Két qua giai quyét khiéu nai clia nguoi da giai quyét khiéu nai lan déu
Ngay 07/10/2025, Chu tich UBND xa Tri An ban hanh Quyét dinh s6

874/QD-UBND vé viéc gidi quyet khiéu nai lan dau ctia 6ng Tran Hiru B4, theo
d6 khong cong nhan noi dung khiéu nai ctia dng Tré an Hitu B4.

I11. Két qua xéac minh ndi dung khiéu nai

1. V& viéc thu hdi dét dé thuc hién Dy 4n

Dy 4n xay dyng Nha mdy thuy dién Tri An m¢ rong da dugc HDND tinh
Déng Nai thong qua tai Nghi quyét s6 18/2021/NQ-HDND ngay 08/12/2021.

Thye hién Dy 4n Nha may thay dién Tri An mé rong, xa Hiéu Liém, huyén
Vinh Cuu, ngay 30/6/2023, UBND huyén Vinh Ciru ban hanh Thong bao so
1144/TB-UBND v& viéc thu hdi dét ciia dng Trén Hitu B4 dé thuc hién Dy an.

Ngay 27/7/2023 va ngay 18/8/2023, Trung tdm phat trlen quy dat huyén
Vinh Ctru va cée don vi ¢6 lién quan 1dp Bién ban kiém dém vé dét dai, thong ke
nha &, tai san khac gan lién voi dét caa ong Tran Hiru B4, tai thia dat sb 245 to
ban dd s 29 xa Hiéu Liém, c¢6 chit ky cta ong Tran Hitu B4, ba Tran Thao (vo
ong Bd), thé hién: dién tich dat thu hoi 5. 245, 3m? thudc thira dat s6 245, to ban
dd s6 29, nha, vat kién tric, céc loai cdy trong...

Theo Glay x4c¢ nhan ngudn gbe dit, nha, vat kién tric va hd duoc boi
thudng bang dét &, hodc nha ¢ tdi dinh cu sb 36 ngay 09/01/2024 ctia UBND xa
Hiéu Liém va Van ban sb 323/BC- UBND ngay 17/12/2025 cua UBND xa I
An, thé hién: Thua 245, to ban do s6 29 nay la LO’ ban dd s 288 xa Tri An, dién
tich 7.873, 2m dién tich bi thu hdi 5.245,3m” ndm trong di¢n tich dat dugc
UBND tam cdp dét cho Ban quén 1y cong trinh Thuy dién Tri An dé tién hanh
xdy dung tr thang 02/1983 theo Quyet dinh sd0 132/QD.CT-UBT ngay
07/02/1982 cua UBND tinh tam cdp dét xdy dung cong trinh thiy dién Tri An
(khu dit dat nha may rong 190ha). Nam 1990 hoan thanh cong trinh thuy di¢n Tri
An chuyen di khdng ban giao lai; nam 1991 ong Bui Vin Ling phuc hoa lai dién
tich dAt 1am nha & va san xudt nong nghiép va chuyén nhuong lai cho ong Tra an
Hitu Thu va ba Nguyén Thi Lan. Nam 2007, ting cho dat 6 ong Tmn Hiru B4, ong
Ba x4y dung nha & tu nam 2007 dén nay. Tat ca dién tich dat trén nam trong dién
tich 24.045.300,0m* ma UBND tinh dé ban hanh Quyet dinh s6 4682/QD-UBND
ngay 28/12/2007 vé viée thu hdi dét cia Khu Bao ton thién nhién va Di tich
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huyén Vinh Ctu de giao cho UBND xa Hiéu Liém quan ly, lap quy hoach su
dung dAt tai xa Hiéu Liém, huyén Vinh Ctu va duge diéu chinh tai quet dinh sb

1636/QD-UBND ngay 22/5/2020.

Ngay 23/6/2025, UBND huyén Vinh Ciu ban hanh Quyét dinh sb
3931/QD-UBND ve viéc bdi thuong, hd trog cho ong Tran Hitu B4, kém theo
Phuong dn chi tiét s6 789/PA- TTPTQB ngay 15/5/2025, theo do, khong tinh toan
bdi thuong, dbi véi dién tich 5.245 3m” dit.

2. V& nodi dung éng Tran Hiru Ba khiéu nai yéu céu bdi thuong dat

Cin ct Luét D4t dai naim 2024, tai khoan 2 Piéu 95 quy dinh: “Cdc trzrang
hop quy dinh lai khodn 1 Diéu nay duoc boi thuong vé dat khi cé mét trong cdc
diéu kién sau ddy:

: a) C6 Gidy chung nhdn quyen s dung dat hodic Gidy chimg nhan quyén so

hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hodc Gmy chitng nhdn quyén s dung dat
quyén s hitu nha o va tai san khdc gan lién véi ddt hodc Gidy ching nhdn quyén
sir dung ddt, quyen s0 hitu tai san gan lién voi dat;

b) Co quyet dinh giao ddt hodc quyét dinh cho thué dat hodc quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan nha nude cd tham quyén;

¢) Cé mt trong cdc g:ay (0 vé quyen sir dung dat lam cdn cit dé cdp Gidy
chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gdn lién véi ddt theo quy
dinh tai Piéu 137 cia Ludt nay;

d) Nhdn chuyen quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt tir nguoi
c6 quyén sir dung dat hop phdp nhung chuwa hoan thanh thi tuc ddng ky dat dai;

d) Dugc sir dung ddt theo thoa thudn trong hop dong thé chdp dé xir Iy ng;
viin ban cong nhdn két qua ddu gid quyén sir dung dat ma nguoi tring dau gid da
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phdp ludr”.

Tai khoan 3 Diéu 96 Luat Dt dai quy dinh: “Déi véi ddt néng nghiép da
sit dung trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma nguoi sit dung ddt la ho gia dinh,
cd nhan triec tiép san xudt nong nghiép nhung khong di diéu kién dé dioc
cap Gidy chitng nhdn quyén sie dung ddt, quyén so hitu tai san gdn lién véi
dat theo quy dinh ciia Ludt nay thi viéc boi thuong dwoc thiee hién theo quy dinh
ctia Chinh phu; "

Tai khoan 3 Diéu 95 Luat Dét dai quy dinh: “Chinh phi quy dinh triong
hop khde dwoc boi thiuong vé ddt va diéu kién duoce boi thuong vé ddt”

Tai khoan 4 Diéu 101 Luét Dit dai vé truomg hop khong dugce bdi thuong
vé dat khi Nha nudge thu hoi dat, quy dinh: “Truong hop khong dii diéu kién cdp
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lien voi dat theo
quy dinh ciia Ludt nay, triv truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 96 ciia Ludt
nay’”.

Can ctir khoan 5 piéu 5 Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngdy 15/7/2024 cua
Chinh phii quy dinh vé béi thudng, hd trg khi Nha nude thu héi dat vé cac truong

e |
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hop khac duge bdi thuong vé dat va didu kién dugc bdi thuong vé dit quy dinh
tai khoan 3 Diéu 95 cua Luat Dat dai quy dinh: “H¢ gia dinh, ca nhan truc tzep
san xudt néng nghiép dang sir dung ddt néng nghiép ma dat do da sw dung on
dinh trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung khong di diéu kién cap Gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat”.

Ngay 18/12/2025, Thanh tra tinh tién hanh kiém tra hién trang va lam viéc
UBND xa Tri An, Vin phong dang ky dat dai - Chi nhanh Vinh Ctru, kct qué thé
hi¢n: UBND xa Tri An xac nhan nguon gbc qué trinh st dung thura dat s6 245, 10
ban dd s 29 xa Hiéu Liém (cii) nay la t& ban dd s6 288 xa Tri An co ngudn goe
dét thude khu dét duge UBND tinh giao Lam truong Qudc doanh Mi Da thude
Ty Lam nghiép tinh Péng Nai quan ly str dung tir ndm 1977 (theo Quyét dinh s6
515/Qb-UBT ngay 10/6/1977), nam 1981 UBND tinh giao cho Lam truong Hiéu
Liém quéan ly st dung (theo Quyét dinh 56 768/QD-UBND ngay 22/12/1981).
Ngay 07/02/1982, UBND tinh ban hanh Quyét dinh 56 132/Qb.UBT tam chp dat
cho Ban quén ly cong trinh Thuy dién Tri An khu tuyén dap 290 ha va khu dat
nha may 12 190 ha dé tién hanh xdy dyng tir thang 02/1983. Nam 1990 hoan
thanh cong trinh thuy dién Tri An, Ban quén ly cong trinh Thuy dién Tri An
chuyen di khong ban giao lai. Sau do, 6ng Bui Van Lang tu y vao st dung va
chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Hitu Tha ndm 1991.

Ngay 03/12/2003, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh sb
4681/QD.CT.UBND vé viéc giai thé 1am truong Hiéu Liém, dong thoi giao 16.561 ha
va toan bo dién tich rimg va dét ring thuge ving dém do Lam truong Hiéu Liém
quan ly gdm 4.003 ha va tai san, hd so, tai lidu, lao dong c6 lién quan cho Khu dy
trit thién nhién Vinh Ctru quan Iy ké tir ngay 01/01/2004 (bao gom ca 190 ha
UBND tinh tam giao cho Ban Quan ly cong trinh nha may Thuy dién T11 An nam
1982). Dén ngay 28/12/2007, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s 4682/QD-
UBND thu hdi 24.045.300.0m”> do Khu Béo tdn thién nhién va Di tich huyén
Vinh Ctru dang sit dung dé giao cho UBND xd Hiéu Liém quan 1y, 1ap quy hoach
str dung dét.

Niam 2007 6ng Thi tdng cho lai 6ng Tran Hitu Bé (con 6ng Thu) sir dung,
lam nha & tir ndm 2007 dén nay. Toan bo thta dit nam trong Quyel dmh sO
4682/QD-UBND ngay 28/12/2007 cia UBND tinh thu hdi 24.045.300.0m” do
Khu Béo ton thién nhién va Di tich huyén Vinh Ciu dang sur dung dé giao cho
UBND x4 Hiéu Liém quan Iy 1ap quy hoach st dung dat.

Nhu vay, thua dat sb 245, to ban dd sb 29 xa Hiéu Liém (cfi) nay 1a o ban
d6 s6 288 xa Tri An c6 ngudn gbe nim trong phan dién tich 24.045.300, 0m’® do
Khu Bao ton Thién nhién va Di tich huyén Vinh Ciu quan ly, su dung, dugc
UBND tinh giao cho UBND xa Hiéu Liém quan ly, st dung tai quct dinh sd
4682/QD-UBND ngay 28/12/2007; ong Tran Hitu Ba su dyng thira dat trén
ndm 2007 (sau ngay 01/7/2004). Do dé ngi dung ong Ba khiéu nai yéu cau boi
thuong 5.245,3m” dét thude ‘mot phén thira dét s6 245, to ban dd s6 29 xa Hiéu
Liém (cii) nay la to ban dd s 288 xa Tri An la khong ¢6 cén cu.



1V. Két qua dbi thoai

Can cir két qua dbi thoai véi ong Tran Quang Anh - ngudi dugc ong Tran
Hitu Ba ty quyén, thé hién:

- Cong dan khong dong ¥ Quyet dinh sb 874/Qb-UBND ngay 07/10/2025
ciia Chu tich UBND xa T ri An giai quyét khiéu nai lan dau cua ong doi voi Quyet
dinh sb 3931/Qb-UBND ngay 23/6/2025 cua UBND huyén Vinh Cuu vé vi¢e
bdi thuong, hd trg cho dng Tran Hitu B4 dé thuc hién du 4 an Nha may Thuy dién
Tri An m& rong tai xa Tri An, huyén Vinh Cuu, 11nh bong Nai. Ong tlep tuc
khiéu nai, yéu cau tinh toan bdi thuong 5.245, 3m’ thuoe mot phan thira dét 50
245, t& ban dd s6 29 xa Hiéu Liém nay 1a to ban do s6 288 xa Tri An.

- Quay kién cua nguoi khiéu nai, nguoi bi khidu nai va y kién cua cac
thanh phan tham dv cudc hop déi thoai, Chénh Thanh tra tinh Vo Thi Xuéan Dao -
Nguoi duge Chi tich UBND tinh iy quyén chu tri dcn thoai két luan: Thong nhét
két qua xac minh don khiéu nai néu tai Béo cdo sb 06/BC-TT ngay 07/01/2026
cia Thanh tra tinh; ndi dung ong Ba dé nghi tinh toan bdi thuong 5.245,3m’
thugc mot phan thira dét sé 245, to ban dd s6 29 xa Hiéu Liém (cfi) nay la t& ban
dd sb 288 xa Tri An la khong c6 co s¢ xem xét.

V. Két luin

Can ct khoan 2, khoan 3 Biéu 95, khoan 3 Diéu 96, khoan 4 Diéu 101
Luat DAt dai nam 2024, khoan 5 Diéu § Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 cua Chinh phu, UBND huyen Vinh Ctru ban hanh Quyét dinh sé
3931/QD-UBND ngay 23/6/2025 vé viée boi thuong, hd trg cho ong Tran Hiru
B4 dé thuc hién du 4 an Nha mdy Thuy dién Tri An mé rong tai xa Hiéu Liém, kém
theo Phuong an chi tiét s6 789/PA TTPTQD ngay 15/5/2025, theo do, khong tinh
todn bdi thuong dbi vai 5.245,3m” dat thudc mot phén thira dét sb 245, to ban do
sb 29 xa Hiéu Liém (cfi) nay 1a to ban d6 sb 288 xa Tri An cho dng Bé la ding
quy dinh phap luat.

Noi dung 6ng Tran Hitu Ba khiéu nai Quyet dinh s6 3931/QD-UBND ngay
23/6/2025 clia UBND huy¢n Vinh Ctru, yéu céu tinh toan bdi thudng 5.245,3m’
dét 1a khong co co s& xem xét. N1 dung khiéu nai sai toan bd.

Twr nhiing nhan dinh va céin cr trén,
QUYET PINH:
biéu 1.
1. Cong nhan va gilt nguyén ndi dung Quyet dinh sb 874/QD-UBND ngay

07/10/2025 cta Chi tich UBND xa Tri An vé viée giai quyét khiéu nai lan dau
clia ong Tran Hitu Bé 1a ding.

2. Yéu chu ong Tran Hitu B4, co quan, 6 chtic, cd nhan ¢6 lién quan thuc
hién quct dinh s6 3931/QD-UBND ngay 23/6/2025 cuia UBND huyén Vinh
Ctru vé viée bdi thuong, hd trg cho dng Trdn Hitu Ba dé thuc hién dy én Nha
may Thuy dién Tri An mé rong tai xa Tri An, huyén Vinh Ctu, tinh Dong Nai.
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Diéu 2. Quyet dinh nay dugc gui t¢i 6ng Tran Hiru B4 theo dudng buu
chinh va dugc niém yet cong khai tai tru s¢ Ban Tiép cong dan tinh theo quy dinh
tai Diéu 41 Luat Khiéu nai nam 2011,

Piéu 3. Trong thoi han 01 ndm ke tr ngay nhdn dugc Quycl dinh nay, neu
khong dong y véi Quyét dinh giai quyét khiéu nai, ong Tran Hiu B4 co quyen
khoi kién vu an hanh chinh tai Toa én theo quy dinh cta phap luat vé to tung
hanh chinh.

Pitu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Tru6ng Ban
Tlep cong déan tinh, Chu tich UBND xa Tri An, ong Tran Hivu Ba va cac td chic,
¢4 nhan ¢ lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./. v

Noi nhiin: ====KT, CHU TICH
- Nhu biéu 4; P £ e

- Ban TCD Trung wong (tai Ha Nai va khu vuc
phia Nam);

- Cuc III - Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh Gy, TT. HDND tinh;

- Poan PBQH tinh, Ban Néi chinh Tinh uy;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Chanh, cac PCVP UBND tinh; =
- Luu: VT, KTNS, BFCD/4 Lé Truong Son

Thnx.QDb.2026
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