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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lip — Tw do — Hanh phic
Sb: AéAO/QD—UBND Déng Nai, ngay A4 thang 4 ndm 2026
QUYET PINH
Vé viée giai quyét khiéu nai ciia ba Luwu Ngoc Mirng
(1an hai)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin ctr Ludt T6 chike chinh quyén dia phuo’ng ngay 16/6/2025;
Céin cir Ludt Khiéu nai ngay 11/11/2011;

Cén cir Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 dzeu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cie Nghi dinh 56 15 1/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vuc dat dai;

Xét don khiéu nai dé ngay 24/6/2025 cua ba Luu Ngoc Mung, dia chi:
924, khu phé 7, phuong Théng Nhat thanh pho Bién Hoa, nay la khu phé Vinh
Thanh, phuong Trdn Bién, tinh Péng Nai (s6 dién thoai: 0903015460);

Theo bao cdo ciia Thanh tra tinh tai Bdo cao so 73/BC-TT ngay 11/9/2025
ve két qua xac minh ndi dung khiéu nai, Béo cdo sb 44/BC-TT ngay 04/3/2026
vé két qua xac minh b sung lién quan dén noi dmg khiéu nal va Cong vin sb
992/TT-NV1 ngay 20/3/2026 vé két qua dbi thoai giai quyét khiéu nai 1an hai
cia ba Luu Ngoc Mimg, véi cac ndi dung sau day:

I. Noi dung khiéu nai

Theo Pon khiéu nai d& ngay 24/6/2025 va két qua 1am viéc ctia Thanh tra
tinh v&i ba Luu Ngoc Mung tai Bién ban ngay 17/7/2025, thé hién:

Ba Luu Ngoc Mimg khéng dong ¥ véi Quyét dinh sb 3113/Qb-UBND
ngay 29/5/2025 ciia Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa giai quyét khiéu nai Jan
dau cla ba ddi voi Quyet dinh sd 7576/Qb-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND
thanh phé Bién Hoa vé viéc bdi thudng, hé trg d6i voi cho ba Luu Ngoc Mung
dé thuc hién Dy 4n Dudng ven song Céi dogn tir duong Ha Huy Giap dén duong
Trin Qudc Toan, thanh phd Bién Hoa (dogn qua phudng Théng Nhat).

Ba Mumg tiép tuc khleu nai 1an hai 1én Chu tich UBND tinh véi ndi dung
yéu cau bdi thuong thira dét s 06, t& ban dd sb 59 (phudng Théng Nhét cii, nay
13t ban dd s6 210 phuong Trén Bién) theo gia. dat vi tri 2 duong N1 Khu dan cu
D2D (thay vi vi tri 3 nhu két qua giai quyet khiu nai 1an dau) Ly dobaduarala
khoang cach tir dwong N1 dén thira ¢4t 13 120m va thira dét giap duong nhya cb
bé rong mit dudng noi hep nhét 16n hon 03m.
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I1. Két qua giai quyét khiéu nai ciia ngudi da gidi quyét khiéu nai Ian
dau
Ngay 29/5/2025, Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa ky ban hanh Quyét

dinh sb 3113/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai lan déu ctia ba Luu Ngoc
Mimg, theo do:

Khéng cong nhan ndi dung ba Luu Ngoc Mimng khiéu nai yeu cau duge
bdi thudng thira dat sb 06 t& ban db s6 59 phuong Thong Nhit theo vi tri 2.

Cong nhén ndi dung ba Luu Ngoc Mirng khiéu nai khong ddng y bdi
thudng thira dit s6 06 t& ban dd sb 59 phuong Théng Nhét vi tri 4 duong NI
(thira dat c6 vi tri 3 dudng N1).

Giao Trung tdm Phat tnen quy dat thanh phé kiém tra, ra soat hd so, tham
muu bb sung, diéu chinh Quyet dinh s6 7576/Qb-UBND ngay 30/12/2024 cua
UBND thanh phé Bién Hoa vé viéc boi thudng, hd trg cho ba Luu Ngoc Mimg
dé thyuc hién Dy an Pudng ven séng Cai doan tir dwong Ha Huy Giap dén duong
Trin Quéc Toéan, thanh phd Bién Hoa (doan qua phuong Théng Nhat) dam bao
theo ding quy dinh.

I11. Két qua xdc minh ngi dung khiéu nai

Thyc hién Dy 4n Pudng ven song Cai doan tir dudng Ha Huy Giap dén
dudng Tran Quoc Toan, thanh phb Bién Hoa (doan qua phuong Théng Nhét),
UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Théng béo s6 469/TB-UBND ngdy
02/3/2021 thu héi dién tich 2035, 7m’ dat thudc thira dat s6 06, tO ban b s6 59
phudng Thong Nhét cta ba Luu Ngoc Mimg, loai dht the hién trén ban do dia
chinh 13 d4t & nong thén (thira dat chua duge cép gidy chimg nhin quyén s
dung dt).

Ngay 03/7/2023, Van phong Dang ky dht dai tinh Bong Nai - Chi nhénh
Bién Hoa c6 Vin ban s 4400/VPDK.BH- BKCG cung cap thdng tin thira dat bi
anh hlrong bdi dy 4n, trong d6 c6 thira dit s6 06, to ban do so 59 phuong Thong
Nhét ¢ vi trf 4, giap hém, duong N1 (khu dan cu D2D), phudng Théng Nhit.

Ngay 30/12/2024, UBND thanh pho Bién Hoa ban hanh Quyét dinh so
7576/Qb-UBND vé viéc bdi thuong, hd trg cho ba Luu Ngoc Mimg. Téng so
tlen bdi thuong 1a 6.914.390.000 dong cho dién tich 2.035,7m? dét thude thua dit
sb 06, t& ban dd sb 59 phuong Théng Nhat, theo vi tri 4, dudng N1 (Bao gbm:
gia trj boi thuong v& dAt 6.566.390.000 ddng; gia tri boi thuomg hd tro vé tai san
330.049.000 dong, chinh sich hd trg 6.000.000 ddng va thudng di doi
12.000.000 ddng).

Ngay 15/4/2025, Vian phong Ding ky dét dai tinh Pdng Nai - Chi nhéanh
Bién Hoa c6 Vin ban s6 981/VPPK.BH-TTLT cung cap thong tin cho Thanh tra
thanh phé Bién Hoa va Chu tich UBND thanh pho Bién Hoa phyc vu cdng tac
xdc minh, giai quyét khiéu nai ctia ba Mimg v6i ndi dung: Thira dt sb 06, to ban
dd sb 59 co khoang cach tir thira dht dén duong giao thong chinh M<200m, be
rong noi hep nhét ctia duong hém M<3m (tai thira dit s6 89, s 105, t& ban b so
59); dét phi néng nghiép vi tri 3, dudng N1 (Khu dan cu D2D, tir dau thira dit s6
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1169, to ban db sb 49 dén hét ranh thira dét so 438, t ban dd sb 54 vé bén phai
va hét ranh thira dat s6 283, t ban dd sb 54 vé bén trai, phudng Thong Nhét).

Trén co s& thong tin do Vin phong DPing ky dAt dai tinh Pong Nai - Chi
nhénh Bién Hoa cung cap, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa da ban hanh
Quyet dinh s6 3113/QD-UBND ngay 29/5/2025 giai quyet lan dau déi véi khleu
nai ctia ba Luu Ngoc Mimg theo d6 xac dinh vi tri thira dAt sb 06, to ban db sb
59 la vi tri 3).

- Ngay 07/8/2025, Van phong Pang ky dAt dai tinh Pdng Nai - Chi nhanh
Bién Hoa ¢6 Van ban sé 809/VPDK. BH-TTLT phuc dap Vian ban sb 283/TT-
NV1 ngay 01/8/2025 cta Thanh tra tinh Pdng Nai véi ndi dung:

+ V& vide cung cép thong tin vi tri thira dét s 06, to ban dd s6 59 phuc‘mg
Théng Nhéit tai Vin ban s6 981/VPDK.BH-TTLT ngay 15/4/2024 cia Vin
phong Dang ky dat dai tinh - Ch1 nhénh Bién Hoa la pht hop phén vj tri dat phi
ndng nghlep tai Quyét dinh sd 56/2022/Qb-UBND ngay 19/12/2022 ctiia UBND
tinh Png Nai ban hanh theo Quy dinh vé gia cac loai dAt tinh Pdng Nai 5 nim,
giai doan 2020-2024 va Quyet dinh sé 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua
UBND tinh Bong Nai vé viéc diéu chinh, bd sung mot sb diéu ctia Quy dinh vé
didu chinh, bd sung bang gia dAt tinh Pong Nai 5 nim, giai doan 2020-2024 ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19/12/2022 cia UBND
tinh Pong Nai.

+ Co so phap ly dé Vin phong Ding ky dat dai tinh - Chi nhanh Bién Hoa
cung cip thong tin vi tri thira dit s6 06 t& ban dd s6 59 phuong Théng Nhét 1a
theo Ban db dia chinh phuong Théng Nhét bé rong noi hep nhét ciia dudng hém
<3m (tal thira dét s6 89 va sb 105, t& ban db s6 59), khoang céach tir thira dat dén
dudng giao thdng chinh (Pudng N1) <200m.

Can cir Quy dinh ban hanh kem theo Quyét dinh 56/2022/Qb-UBND ngay
19/12/2022 cua UBND tinh Ddng Nai quy dinh vé diéu chinh, bd sung bang gia
dét tinh Pdng Nai 5 nim, giai doan 2020 2024:

+ Khoén 5, Piéu 12 quy dinh vé& nguyén tic xac dinh vi tri, 4p dung gia dat
déi vé6i truong hop cu thé:

“5. Déi véi nhitng thiva ddt mdt tzen hém cé bé réng khdc nhau (chd rong,
ché hep) thi dp dung theo ché hep nhdt tinh tir du(mg phé (hodc duong giao
théng chinh) vao dén thira ddt can xdc dinh gza

Truong hop dwong hém dugc nang cap mao rgng theo hinh thirc xd hgi hoa
ma chua thuc hién thi tuc thu héi dat va chinh Iy hé so dia chinh thi do réng
hém duoc xdc dinh theo do rong thue té da hoan thanh”.

+ Khoan 1 Didu 6 vé phén vi tri dat nong nghlep tai d6 thi: “Pdt nong
nghiép tai dé thi phan thanh 4 cdp vi tri. Nguyén tdc xdc dinh vi tri fwong m nhu
dat phi nong nghiép tai dé thi quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 cia quy dinh nay”.

+ Pidm ¢ khoan 1 Pidu 7 quy dinh vé phan vj tri dét phi nong nghiép tai
d6 thi: “c) Vi tri 3: Bao gom céc truong hop sau:
Cic thita ddt mdt tién hém cé bé rong >5m, cdch duong phé >600m.
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Cdc thira dét mdt tién hém cé bé réng tir >3m dén <5m, cdch duong phé
tir >400m dén <600m.

Cédc thira dat mdt tién hém cé bé réng <3m, cdch dudng phé <200m”.

Theo quy dinh trén, vi tri thira dét s6 06, to ban dd s6 59 dugc x4c dinh
theo chd hep nhét ciia dudng hém vao d4t theo ban d6 dia chinh. Viéc x4c dinh
vi tri thira dit theo do rong thuc te cua durO'ng hém nay chi thuc hién d6i véi
trudng hop dudng hém duge néng cép md rong theo hinh thirc xa hoi hoa. Thyc
té dudong hém tiép gidp véi thira dht clia ba Mirng khong dugc nang cap mao rong
theo hinh thirc x4 hdi héa. Nhu vdy, thira dt sé 06, td ban dd s6 59 phudng
Thong Nhit c6 khoang cach tir thira dat dén duong giao thong chinh M<200m;
bé rong noi hep nhit ciia dudng hém M<3m (tai thia dat s 89, s6 105 to sb 59)
duogc xéac dinh thudce vj tri 3, duong N1 khu dan cu D2D.

- Trong dién tich dit va tai san trén thira dét s6 6, to ban db s6 59, dién
tich 2.035,7m” di dugc UBND thanh pho Bién Hoa phé duyét bdi thuong, hd trg
cho ba Luu Ngoc Ming tai Quyét dinh s6 7576/QD- -UBND ngay 30/12/2024 co
cin nha sd 92A theo xé4c dinh ciia UBND phuong Trén Bién (tai Van ban sb
1175/CV-UBND ngay 17/9/2025 va Van ban so 449/UBND-KTHTDT ngay
26/01/2026) thude quan ly cua Cong ty Cb phan Kinh doanh nha Dong Nai. Tai
Vin ban s6 1175/CV-UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND phuong Tréan Bién ciing
thé hién ba Mimg thira nhin cén nha s6 92A nay la nha ba Mimg thué cua Cong
ty Co phan Kinh doanh nha Péng Nai. Tuy nhién, UBND phuong Trén Bién
chua x4c dinh & dién tich dit c6 cin nha s0 92A thude quyén str dung ctia ai dé
lam co s& bdi thudng, hd trg ding thye té va dung quy dinh phdp luét. Do do,
UBND phuong Tran Bién cn tiép tuc xac minh, 1am rd chd st dung d6i véi dién
tich d4t ¢ cin nha s 92A trén.

IV. Két qua dbi thoai |

Cin cir két qua dbi thoai véi ba Luu Ngoc Mimng vao ngay 10/3/2026, thé
hién:

- Ba Luu Ngoc Mung trinh bay: Ba Mimng khong dong ¥ bdi thuong thira
dat s6 06, to ban do s6 59 véi vi tri 3 dudng N1 theo Quyét dinh giai quyet khiéu
nai lan dau, yéu cau bdi thuorng vi tri 2 dudng N1 khu dén cu D2D vi cho rang tu

duong N1 dén thira dét ctia ba 1a 120 mét, thuc té dudng nhua kich thude noi hep
nhét 16n hon 3m.

- Qua ¥ kién ctia ngudi khiéu nai, ngudi bi khiéu nai va ¥ kién cla cac
thanh phan tham dy cudc hop ddi thoai, Lanh dao Thanh tra tinh — Ngudi dugc
Chu tich UBND tinh iy quyén chu tri doi thoai két luén:

Théng nhit Bao céo két qua x4c minh khleu nai sd 73 /BC-TT ngay
11/9/2025 va Bdo céo két qua xac minh bd sung s& 44/BC-TT ngay 04/3/2026
cua Thanh tra tinh.
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~ Néi dung ba Luu Ngoc Mimg khiéu nai yéu ciu boi thuong, hd trg thira

dat so 06, t& ban do s6 59 theo vi tri 2 duong N1 khu dan cu D2D la khong c6 co
s& xem xét, gidi quyet.

UBND phuong Trén Bién can tiép tuc xac minh, 1am rd chu st dung abi

vé6i dién tich dét cé cin nha sb 92A ciing nhu chi s& hitu cin nha nay dé xac
dinh bdi thudng, hd trg diing chu sir dung dét va tai sin trén dt.

V. Két ludn

Cén ¢t didm ¢ khoan 1 Piéu 7 quy dinh vé phén vi tri dat ph1 nong
nghiép tai do thi, khoan 5 Pidu 12 quy dinh vé nguyén tic xé4c dinh vi tri, 4p
dung gia dit cta Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh 56/2022/QB UBND
ngay 19/12/2022 ctia UBND tinh Dong Nai quy dinh v& diéu chinh, bd sung
bang gla dat tinh Dong Nai 5 ndm, giai dogn 2020 — 2024, ba Luu Ngoc Mimg
khiéu nai yéu cau bdi thuong, hd trg thira dét s6 06, to ban dd so 59 theo vi tri 2
duong N1 khu dén cu D2D la khong c6 co s¢ xem xét, giai quyét.

Quyet dinh so 31 13/QD -UBND ngdy 29/5/2025 cta Chu tich UBND
thanh phé Bién Hoa vé viée giai quyet khiéu nai 14n d4u cta ba Luu Ngoc Mimg
x4c dinh thira dit s& 6 to ban d6 s6 59 phudng Théng Nhét c6 vi tri 3 dudong N1
khu dén cu D2D la ding. k.

Tir nhitng nhén dinh va cén cir trén,

QUYET PINH:

Piéu 1.

1. Cong nhéan Quyet dinh so 3113/QD-UBND ngay 29/5/2025 cta Chu, 2//
tich UBND thanh ph6 Bién Hoa ve viéc giai quyet khiéu nai 14n diu cta ba Luu
Ngoc Mimg xéc dinh thira dét sb 06, tor ban db s 59 phuong Théng Nhét c6 vi
tri 3 duong N1 khu dan cu D2D 12 ding.

2. P& nghi UBND phudng Trin Bién (c#n clr Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu quy dinh vé _phén dinh thdm
quyen cua chinh quyen dia phuong 02 cép, phén quyen phan cép trong linh vuc
dht dai) khan truong xac minh, x4c dinh & nguon goc va chu st dung phan dién
tich dit cé can nha 92A 1am co s& diéu chinh phuong an bdi thuong, hd trg ding
quy dinh phap ludt; ddng thoi didu chinh Quyet dinh sb 7576/QD-UBND ngay
30/12/2024 ciia UBND thanh phé Bién Hoa v& viéc boi thudng, hd trg cho ba
Luu Ngoc Mirng dé thuc hién Dy 4n Budng ven song Cai doan tir duong Ha
Huy Giap dén dudng Tran Quoc Toan, thanh oho Bién Hoa (doan qua phuong
Théng Nhat) theo hudng bdi thuong, ho tro thita dat so 06, to ban d6 sb 59
phudng Théng Nhit (nay la t& ban dd s6 210 phudng Trén Bién) tir vi tri 4 thanh
vi tri 3 duong N1 khu dén cu D2D.

Picu 2, Quyét dinh nay dugc guri dén ba Luu Ngoc Mimg qua dudng buu
chinh, niém yet cong khai tai Tru s& Tiép cong dén tinh theo quy dinh tai Piéu
41 Luat Khiéu nai ndm 2011.
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Piéu 3. Trong thoi han 01 ndm ké tir ngdy nhan dugc Quyet dinh giai
quyét khiéu nai nay, neu khéng déng y véi Quyét dinh giai quyet khiéu nai, ba
Luu Ngoc Mu'ng o quyén khéi kién vy 4n hanh chinh tai Téa én theo quy dinh
ctia phap luét v& t6 tung hanh chinh.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Chanh Thanh tra tinh, Trudng Ban
Tiép cong dan tinh, Trung tdm Phat trién quy dét tinh — Chi nhénh Bién Hoa,
Chu tich UBND phuong Trén Bién, ba Luu Ngoc Mirng va céc td chirc, c4 nhan
lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./.w

e __KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; ok
- Ban TCD Trung uong (tai Ha Noi va KV phia Nam); / o P \\ CHU TICH

- Cyc III Thanh tra Chinh phu;

- TT. Tinh iy, TT. HDND tinh;

- Poan PBQH tinh, Ban Noi chinh Tinh ty;
- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;

- Chanh, PCVP phu trach TCD;

- Luu: VT, KTNS, NC, BTCD/’

TTH.QD.2026

L& Truwdng Son



		2026-04-24T14:09:11+0700




